AdaZu novada pasvaldibas domes
08.02.2023. Attistibas komitejai
Adazos, Adazu novada

INFORMATIVS ZINOJUMS

Par paSvaldibas zemesgabalu “Lindas iela 2” un “Lindas iela 4” Kadaga
turpmakas izmantoSanas noteikSanu

31.01.2023.

Adazu novada pasvaldibas dome (turpmak — pasvaldiba) izskatija SIA “Lindas Majas”, reg. Nr.
40103894891, juridiska adrese: Marsa gatve 1-17, Riga, LV-1082 (turpmak — Iesniedzgjs)
25.01.2023. iesniegumu (reg. Nr. ANP/1-11-2/23/3) ar ligumu pagarinat zemes nomas Iiguma Nr.
JUR 2017-12/939 terminu uz pieciem gadiem.

[zvertejot ar lietu saistitus apstaklus tika konstatets:

1. Starp Iesniedz€ju un pasvaldibu 05.12.2017. noslégta zemes nomas liguma nr. JUR-2017-
12/939 (turpmak- Ligums) termin$ ir beidzies 31.12.2022. Ar Ligumu lesniedzg€jam tika
iznomati divi domei piederosie zemesgabali — Lindas iela 2, Kadaga, Adazu pagasts, Adazu
novads, 0,2412 ha platiba, ar kadastra apzim&jumu 8044 005 0459, un Lindas iela 4, Kadaga,
Adazu pagasts, Adazu novads, 0,2498 ha platiba, ar kadastra apzimé&jumu 8044 005 0460, ar
merki — pabeigt iesakto divu daudzdzivoklu dzivojamo maju biivniecibu. Ligums paredzgja
tiesibas to pagarinat, pusém rakstiski vienojoties, par ko Iesniedz&jam bija jaiesniedz rakstisks
iesniegums pasvaldiba vismaz 2 meneSus pirms Liguma termina beigam, tas ir, lidz
31.10.2022., bet Iesniedz€js nebija to paveicis.

2. Saskana ar Liguma 6.8. punkta nosacijumiem, beidzoties Liguma terminam, Iesniedz€jam ne
velak, ka tris ménesu laika no Liguma izbeigSanas, tas ir 11dz 31.03.2023. par saviem lidzekliem
ir janojauc visas €kas, ja puses nevienojas citadi, un janodod zemesgabalu pasvaldibai. Pretgja
gadijuma, atbilstosi Liguma 6.9. punktam, €kas ar 01.04.2023. biis uzskatamas par nodotam
bez atlidzibas paSvaldibai ka zemesgabala 1pasSniekam, kas ir tiesiga izmantot tas péc saviem
ieskatiem, tostarp nojaukt. Bez tam, atbilstosi Liguma 6.10. punktam Iesniedz€jam ir jadzes
savas Ipasumu tiesibas uz €kam Zemesgramata un Nekustama ipaSuma valsts kadastra
informacijas sistéma (turpmak - Kadastrs).

3. Padvaldibas administracijas darbinieki, veicot abu iznomato zemesgabalu apsekoSanu, ka arT,
izverteéjot ar abiem biivju IpaSumiem saistitus dokumentus un Liguma nosacijumus, ir
konstatgjusi, ka kops buvju ipasumu iegades 2017. gada Iesniedzgjs:

3.1. nav noforméjis dokumentus biivdarbu veikSanai: Lindas ielai 2 buivatlauja ar nr. 07-4-1-
07/06 tika izsniegta 22.01.2007., bija deriga Iidz 22.01.2009., lesniedz€js (jaunais
ipasnieks) nav ierakstits blivatlauja; €kai Lindas ielai 4 biivatlauja ar nr. 07-4-1-07/07 tika
izsniegta 22.01.2007., un deriguma termins iztecg€jis 22.01.2009., nav veikta abu biivju
1pasumos ietilpstoso eku (biivju) konservacija;

3.2. nav turpindjis biivju IpaSumos ietilpstoSo eku (btivju) buvdarbus nomatajos zemesgabalos,
ka ar1 nav iesniedzis biivprojekta izmainas;

3.3. Liguma darbibas laika Iesniedzgjs nav registréjis Zemesgramata savas nomas tiesibas uz

_____
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3.4.

nav uzrunajis pasvaldibu attieciba uz zemesgabalu turpmaku izmantoSanu. Ar sava 2023.
gada iesnieguma lesniedz€js neinformé pasvaldibu par planiem attieciba uz zemesgabalu
turpmaku izmantoSanu un &ku biivniecibu.

. Bez tam, paslaik nav informacijas par to, vai €ku tehniskais stavoklis ir atbilstoss, lai turpinatu
un pabeigtu esoSo €ku biivniecibu, vai ar €kas biitu nojaucamas. Lidz ar to paslaik nav
iespjams viennozimigi noteikt, vai esos$as €kas apgriitina zemesgabalus un pazemina to
vertibas, vai arT otradi — ir uzskatamas par ieguldijumiem, kas paaugstina zemesgabalu vertibu.
. Par ipaSumiem un jautajuma vésturi:

5.1.

5.2.

5.3.

5.4.

5.5.

pasvaldibai pieder 2 zemes vienibas: Lindas iela 2, Kadaga, Adazu pagasts, Adazu novads,
0,2412 ha platiba, kadastra apzim&jums 8044 005 0459, kas ietilpst pasuma ar kadastra
numuru 8044 005 0459 sastava un ir registréts Rigas rajona Adazu pagasta zemesgramatas
(turpmak — Zemesgramata) nodalfjuma Nr.100000440895, un Lindas iela 4, Kadaga,
Adazu pagasts, Adazu novads, 0,2498 ha platiba, kadastra apzim&jums 8044 005 0460, kas
ietilpst Ipasuma ar kadastra numuru 8044 005 0460 sastava un ir registréts Zemesgramatas
nodaltfjuma Nr.100000440915.

Uz katras zemes vienibas atrodas daudzivoklu maju jaunbiives — tris stavu augstuma
betona konstrukcijas, kuru biivniecibu 2007. gada bija uzsacis €ku ieprieks€jais 1paSnieks
— SIA GENESIS-INVEST. Starp pasvaldibu un SIA GENESIS-INVEST 09.10.2003. tika
noslégts zemes nomas ligums, nostiprinot nomas tiesibas uz zemes gabala dalu 2 ha platiba
lidz 2016. gada 18. decembrim. Pasvaldibai, veicot zemesgabala sadali, 20.03.2007. zem
katras €kas tika izveidoti divi atseviSki zemesgabali, un noslégtas vienoSanas pie 2003.
gada zemes nomas liguma, paredzot, ka:

5.2.1. tiek iznomati divi jaunizveidoti pasvaldibai piederosi zemesgabali — Lindas iela 2,
Kadaga, ar kadastra apzim&jumu 80440050459 un platibu 0,2412 ha, un Lindas iela
4, Kadaga, ar kadastra apziméjumu 80440050460 un platibu 0,2498 ha;

5.2.2. abu zemes nomas ligumu termin$ beidzies 18.12.2016.;

5.2.3. jaunbiivéjamas €kas atrodas SIA GENESIS-INVEST 1paSuma tikai uz nomas laiku.

Lidz ar to 2007. gada Zemesgramata uz nomas laiku tika ierakstiti €ku (btuvju) pasumi:

5.3.1. “Lindas iela 2” (kadastra numurs 8044 505 011), kas sastav no ekspluatacija
nenodotas daudzdzivoklu majas ar kadastra apzZim&jumu 8044 005 0349 001;

5.3.2. “Lindas iela 4” (kadastra numurs 8044 505 0012), kas sastav no ekspluatacija
nenodotas daudzdzivoklu majas ar kadastra apzim&jumu 8044 005 0349 002 (turpmak
abi €ku (buvju) pasumi kopa — biivju ipasumi).

30.01.2015. SIA GENESIS-INVEST saimnieciska darbiba tika apturéta ar Valsts
ienémuma dienesta lémumu nr. 8.72.2/L-3517, uz to bridi SIA GENESIS-INVEST bija
izveidojusies vairaki paradi, t.sk. arT zemes nomas maksas parads pasvaldibai, par ko tika
uzsakta paradu piedzina. Nomas laika biivju ipaSumu biivdarbi netika turpinati.

28.02.2017. abus biivju paSumus iegadajies Iesniedzgjs, SIA “Lindas majas”, kas versies
paSvaldiba ar ligumu nomat zemesgabalus. Starp lesniedz&ju un domi 30.03.2017. tika
noslégts zemes nomas parjaunojuma ligums JUR 2017-03/305 ar liguma terminu —
31.12.2017., ar tiesibam ligumu pagarinat pusém par to rakstiski vienojoties. Ar
pasSvaldibas 28.11.2017. lémumu nr. 268 liguma termins tika pagarinats Iidz 31.12.2022.,
par ko 05.12.2017. tika noslégts zemes nomas Ligums. Ligums noteica, ka zemesgabalu
vienigais atlautais lietoSanas meérkis ir daudzdzivoklu maju apbiive. Zemesgabaliem tika
noteikta nomas maksa 1,5% apméra no zemesgabalu kadastralas vertibas, kas 2022. gada
sastadija 387,03 EUR par zemesgabalu Lindas iela 2 un 417,89 EUR par zemesgabalu
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Lindas iela 4, papildus nomnieks maksajis nekustama IpaSuma nodokli (turpmak — NIN).
Nomas maksas un NIN maksajumu paradu Iesniedz&jam nav.

Secinajumi:

1. Pasvaldibas administracijas ieskata butu jaizverte zemesgabala un &ku turpmako
izmantoSanu vismaz 10 gadu perspektiva. Bet, vispirms buitu nepiecieSams sanemt
informaciju par buvju tehnisko stavokli, par iesp&jam pabeigt iesakto biivniecibu un par
bivju novértgjumu. Siinformacija biitu nepieciesama ari Iesniedz&jam, lai Bavvalde varétu
pienemt [émumu par buvatlaujas izsniegSanu vai neizsniegS8anu esosSo objektu buvniecibas
pabeigSanai. Tapat, ja tiks turpinata zemesgabalu iznomasana, lesniedz€jam butu japaredz
un jasaskano ar pasvaldibu terminus un veicamas darbibas attieciba uz biivju paSumiem.

2. Nemot vera iepriek§ mingto, ka arT to, ka zemesgabala faktiska izmantoSana turpinas kops
01.01.2023., bet nomas maksa netiek aprékinata un iekaseta, paSvaldibas ieskata biitu
janoslédz nomas ligumu ar Iesniedz&ju uz vienu gadu, paredzot taja Sadus papildu
nosacijumus:

a.

lesniedzgjs veic abu &ku tehniska stavokla noveértjumu, pasiitot sertificétu
buvspecialistu tehniskus atzinumus par iesp€jam turpinat iesakto biivniecibas
procesu; atzinumus iesniedzot pasvaldiba lidz 01.07.2023.;

Iesniedz€js pasiita sertificEtiem buvspecialistiem izstradat tami katras &kas
nojaukSanai un zemesgabalu sakartoSanai, minétas tames lesniedz€js iesniedz
pasvaldiba Iidz 01.07.2023.;

P&c abu €ku atzinumu par tehnisko stavokli sanemsSanas lesniedz€js pasiita abu
zemesgabalu novertéjumu pie sertificétiem vertétajiem, un Sos vertéjumus iesniedz
pasvaldiba Iidz 01.09.2023.;

Iesniedz€js iesniedz pasvaldiba lidz 01.09.2023. ricibas planus attieciba uz katra
zemesgabala izmantoSanu un katras €kas buivniecibu, paredzot taja darbibas tuvako
piecu gadu laika ar noraditiem izpildes terminiem. Sads plans tiks uzskatits turpmak
par zemes nomas liguma neatnemamu sastavdalu, gadijuma, ja pasvaldiba nolems
pagarinat zemes nomas terminu;

Nomas liguma paredze€t, ka péc nomas liguma termina beigdm paSvaldibai ir
tiesibas nojaukt uz zemesgabaliem esos$as €kas un piedzit ar nojaukSanu un
zemesgabalu sakartosanu saistitus izdevumus no Iesniedzgja.

P&c mingéto dokumentu izvertésanas pasvaldiba varétu pienemt lémumu par turpmakam darbibam
attieciba uz zemesgabaliem.

Pasvaldibas administracijas Nekustama ipasuma nodalas
nekustama IpaSuma un adresacijas specialiste Nadezda Rubina



Atteli pie priekSlikuma

aSvaldibas zemesgabalu “Lindas iela 2” un “Lindas iela 4” Kadaga turpmakas izmantoSanas noteik§anai
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1. Pasvaldibas zemesgabalu Lindas iela 2 un Lindas icla 4, Kadaga izvietojums AdaZzu novada teritorija
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2. Pagvaldibas zemesgabalu Lindas iela 2 un Lindas iela 4, Kadaga novietojums Kadagas ciema, Adazu
pagasta
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Skats uz krustojumu ar perspektivo Lindas ielu, ka arT uz zemesgabaliem Lindas iela 2 un Lindas iela 4
no Elizes ielas Kadaga, 23.01.23 fotofiksacija

Skats uz uz zemesgabaliem Lindas iela 2 un Lindas iela 4 no perspektivas Lindas ielas Kadaga, 23.01.23
fotofiksacija
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5. Skats uz nepabeigtu €ku Lindas iela 2 no perspektivas Lindas ielas Kadaga, 23.01.23 fotofiksacija




