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DETALPLANOJUMS NEKUSTAMAJAM TPASUMAM “RIJNIEKI”, ADAZOS
TERITORIJAS IZMANTOSANAS UN APBUVES NOSACIJUMI

1. VISPARIGIE JAUTAJUMI

1. Sie teritorijas izmanto$anas un apbives nosacijumi (turpmak teksta — nosacijumi) nosaka
izmantoSanas un apbdves prasibas detalplanojuma teritorijai (zemes vienibai RIJNIEKI ar
kadastra apziméjumu 8044 011 0733) (turpmak — detalplanojuma teritorija) saskana ar
grafiskas dalas kartem: “ZEMES IERICIBAS PROJEKTS”, “INZENIERTEHNISKAS APGADES TIKLI” un
“PLANOTA (ATLAUTA) IZMANTOSANA”. Tie ir AdaZu novada teritorijas planojuma, teritorijas
izmantoSanas un apblves noteikumu precizéjumi un nosaka detalizétas prasibas teritorijas

izmantos$anai un apbdvei.
2. Apblves nosacijumi ir spéka Detalplanojuma teritorijas robezas.

3. Teritorijas izmantoSanas un apblves nosacijumu prasibas ir spéka visu Tpasumu
izmantosanas un blvniecibas laiku, neatkarigi no Tpasnieku mainas, lidz detalplanojuma pilnigai

TstenoSanai vai ta atcelSanai.

2. PRASIBAS VISAM TERITORIJAM
2.1. ZEMES VIENTBU VEIDOSANAS NOTEIKUMI

4. Zemes vienibu veidoSanu veic atbilstosi detalplanojuma risinajumiem Grafiskas dalas karté

“ZEMES IERICIBAS PROJEKTS”.

5. Jaunveidojamas zemes vienibas minimala platiba zemes vientbam ar funkcionalo zonéjumu
SAVRUPMAJU APBUVES TERITORIJA (DzS) — 1200 m?.
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2.2. ADRESACIAS KARTIBA

6. Ekam un jaunveidojamam zemes vienibam pieskir adresi ielas, no kuram tiek organizéta

iebrauksana zemes vieniba.

7. Adresacijas priekglikums — Grafiskas dalas karté “PLANOTA (ATLAUTA) IZMANTOSANA”.

2.3. PRASIBAS PIEKLUSANAI UN AUTOSTAVVIETAM

8. Piek|GSanu detalplanojuma teritorijai nodroSina no Krastupes ielas un planotajam zemes
vientbam no Krastupes ielas planota posma detalplanojuma teritorija. lebrauktuves TpaSumos
precizé buvniecibas ieceres dokumentacijas izstrades ietvaros, par pamatu izmantojot

Grafiskas dalas karti “PLANOTA (ATLAUTA) IZMANTOSANA”.
9. lebrauktuvju minimalais platums ir 3,5 m.

10. lebrauktuves lidz zemes vienibas robezai ieklat ar cieto segumu, bet brauktuves un atklatas
autostavvietas dzivojamajai apblvei paredzéto zemes vienibas iekSiené — ar Gdens caurlaidigu

segumu (lai veicinatu lietus Gdenu infiltraciju un augsnes aeraciju).

11. Ekam un citam baveém japaredz piebrauktuves ugunsdzésibas un glabsanas tehnikai.
Piebrauktuvju parametri jaizvélas atbilstosi attiecigo éku un citu blvju projektésanas

blvnormativiem.

12. Autostavvietas ieriko (izbGve) taja zemes vieniba, kuras apkalpei tas ir nepiecieSamas.

Atbilstosi funkcionalajai nepiecieSamibai Atbilstosi funkcionalajai nepiecieSamibai:

12.1. zemes vienibas Nr. 1 - 9, kur atlauta savrupmaju apbave, ieriko ne vairak ka 3
vieglajam automasinam paredzétas atklatas autostavvietas, neparsniedzot apbuves

parametrus.
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2.4. AIZSARGJOSLAS UN CITI IZMANTOSANAS APROBEZOJUMI

13. Detalplanojuma teritorija, saskana ar Aizsargjoslu likumu un citiem normativajiem aktiem
noteiktas aizsargjoslas saskana ar Grafiskas dalas kartém “ZEMES IERICIBAS PROJEKTS” un
“PLANOTA (ATLAUTA) IZMANTOSANA":

13.1. ekspluatacijas aizsargjoslas teritorija gar ielu vai celu — sarkana Iinija;

13.2. Vides un dabas resursu kimiskas aizsargjoslas teritorija ap pazemes ddens

nemsanas vietu;

13.3. Virszemes Udensobjektu vides un dabas resursu aizsardzibas aizsargjoslas

teritorija,
13.4. Tauvas joslas teritorija;

13.3. ekspluatacijas aizsargjoslas teritorija ap elektrisko tiklu gaisvadu liniju pilsétas un

ciemos ar nominalo spriegumu lidz 20 kilovoltiem.

14. Aizsargjoslas gar planotajam inZenierblvém, kuram saskana ar Aizsargjoslu likumu nosaka

aizsargjoslas, tas nosaka inZenierblvju bUvniecibas normativajos aktos noteiktaja kartiba.

15. Jaunblivéjamo inZeniertiklu ekspluatacijas aizsargjoslas precizé vai nosaka atbilstosi

inZeniertiklu faktiskajam izvietojumam saskana ar blvniecibas ieceres dokumentaciju.

16. Aizsargjoslas nosaka atbilstosi Aizsargjoslu likumam, Ministru kabineta 2006. gada 10.
oktobra noteikumiem Nr. 833 “Ekspluatacijas aizsargjoslu noteikSanas metodika gar Gdensvadu
un kanalizacijas tikliem” un Ministru kabineta 2006. gada 5. decembra noteikumiem Nr. 982

“Energetikas infrastrukttras objektu aizsargjoslu noteikSanas metodika”.
17. Gadijumos, kad parklajas vairaku veidu aizsargjoslas, spéka ir stingrakas prasibas. Visu veidu
riciba Sajas vietas jasaskano ar ieinteresétajam institlcijam.

18. Apbuves linijas un blvlaides detalplanojuma teritorija noteiktas saskana ar Grafiskas dalas

karti “PLANOTA (ATLAUTA) IZMANTOSANA”.
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2.5. PRASIBAS VIDES PIEEJAMIBAI, APBUVES IZKARTOJUMAM
UN TERITORIJAS LABIEKARTOJUMAM

19. Vides pieejamibas nosacijumus, publiskas artelpas labiekartojumu un apbUves teritoriju
labiekartojumu paredz bivniecibas dokumentacija, atbilstosi Sajos nosacijumos ietvertajam

prasibam.

20. Vides pieejamibas risinajumus nodrosina atbilstosi buvniecibu reguléjoso normativo aktu

prasitbam eku projektésanas laika.

21. lelu un publisko éku bavniecibas ieceres dokumentacijas izstradé izmanto universala

dizaina principus vides pieejamibas risinajumos.

22. Eku izvietojumu precizé apbives ieceres dokumentacija, izvéloties izkartojumu ta, lai tas
ieklautos reljefa, ka art ievérojot normativo aktu prasibas, tostarp ugunsdrosibas, higiénas,

insolacijas normas un enegroefektivitates standartus.

23. Teritorijas labiekartojums risinams katra zemes vieniba atseviski, vienlaicigi ar éku un buvju

projektéSanu un bavniecibu.

24. Labiekartojuma elementus un mazas arhitektdras formas izvélas t3, lai tie ieklautos kopéja

pilsétvides ainava un atbilstosi pasvaldibas noteikumiem.

25. Lai saglabatu un aizsargatu saglabajamos kokus, veicot jebkadus blvdarbus, darba veicéjam
janodrosina saglabajamo koku stumbru un vainagu aizsardziba pret traumam. Veicot raksanas

darbus, janodrosina atsegto saknu aizsardziba.
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3. ATSEVISKU TERITORIJU PLANOTA (ATLAUTA) IZMANTOSANA

3.1. PRASIBAS SAVRUPMAJU APBUVES TERITORIJAS
(DzS) IZMANTOSANAI UN APBUVEI

26. Savrupmaju apbaves teritorija (DzS) ir funkcionala zona, ko nosaka, lai nodrosinatu majok|a
funkciju savrupam dzivesveidam, paredzot atbilstoSu infrastruktiru, un kuras galvenais

izmantoSanas veids ir savrupmaju apbuve.

27. Atlauta izmantoSana:
27.1. galvena izmantosana:

27.1.1. Savrupmaju apbuve (11001).

27.2. papildizmantosana:
28.2.1. Publiska artelpa bez labiekartojuma (24002).
28.2.2. Labiekartota publiska artelpa (24001).
28.2.3. Socialas aprupes iestazu apblve (12009): iznemot patversmes.
28.2.4. Veselibas aizsardzibas iestazu apblve (12008).
28.2.5. Izglitibas un zinatnes iestazu apbuve (12007).
28.2.6. Tlrisma un atpUtas iestazu apblve (12003).
28.2.7. Tirdzniecibas un/vai pakalpojumu objektu apbtve (12002): iznemot
degvielas uzpildes stacijas un automobilu un motociklu apkopes

uznemumus.

28. Zemes vienibas maksimalais apblves blivums — 30%.
29. Zemes vienibas briva zala teritorija — 30%.
30. Dvinu maju bdvniecibas gadijuma japaredz zemes vienibas sadaliSanas iespéja katrai

atseviSkai majas dala.
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3.2. PRASIBAS TRANSPORTA
INFRASTRUKTURAS TERITORIJAS (TR)
IZMANTOSANAI UN APBUVEI

31. Transporta infrastruktdras teritorija (TR) ir funkcionala zona, ko nosaka, lai nodroSinatu visu
veidu transportlidzek|u un gajéju satiksmei nepiecieSamo infrastruktdru, ka ari lai nodrosinatu
lidostu un ostu uznémumu darbibu un attistibai nepiecieSamo teritorijas organizaciju un

inZeniertehnisko apgadi.

32. Atlauta izmantoSana:
32.1. galvena izmantosana:
32.1.1. Transporta apkalpojosa infrastruktlra (14003);
32.1.2. Transporta lineara infrastruktdra (14002);

32.1.3. InZeniertehniska infrastrukttra (14001).

32.2. papildizmanto$ana:

31.2.1. nenosaka.

33. Minimala jaunveidojama zemes vienibas platiba nosakama péc funkcionalas

nepiecieSamibas.
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3.3. PRASIBAS DABAS UN APSTADIJUMU
TERITORIJA (DA) IZMANTOSANAI UN
APBUVEI

34. Dabas un apstadijumu teritorija (DA) ir funkcionala zona, kas ietver sabiedribai pieejamas
ar augiem apaudzétas un koptas sabiedrisko apstadijumu teritorijas - parkus, skvérus,
pludmales, peldvietas, labiekartotus gajéju un velosipédistu celus u.c., ietverot ar attiecigo

funkciju saistitas €kas un inZenierbaves.

35. AtJauta izmantoSana:
35.1. galvena izmantosana:
35.1.1. Publiska artelpa bez labiekartojuma (24002);
35.1.2. Labiekartota publiska artelpa (24001).

35.2. papildizmantosana:

35.2.1. nenosaka.
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3.4. INZENIERTEHNISKAS APGADES NODROSINAJUMS UN
PRASIBAS APBUVEI

36. Visa detalplanojuma teritorija pirms planotas apbdves buvniecibas procesa uzsaksanas

javeic inZeniertehniskas teritorijas sagatavoS$anas planosanas un projektésanas darbi.

37. Dzivojamas €kas un nodroSina ar inZeniertehniskas apgades tikliem — centralizétu

elektroapgadi, Gdensapgadi un notekddenu novadisanu.

38. InZenierblvju projektésanu un blvniecibu veic atbilstosi detalplanojuma un blvniecibas
dokumentacijas risinajumiem. Planotais inZeniertiklu izvietojums noteikts Grafiskas dalas karté

“INZENIERTEHNISKAS APGADES TIKLI” un noradits projektéto ielu $kérsprofilos.

39. Ugunsdzésibas prasibu izpildei ieriko ugunsdzésibas hidrantus.

40. Detalplanojuma teritorija planoto ielu sarkanajas linijas izblvé nepiecieSamo

elektroapgades infrastruktdru [idz patérétajiem un ielas apgaismojumu.

41. Dzivojamo éeku siltumapgadi nodrosSina individuali, paredzot konkrétus risinajumus

blvniecibas dokumentacija.

42. InZeniertehniska sagatavoSana detalplanojuma teritorija ietver jaunveidojamo zemes
vienibu piebrauktuvju lidz sarkanajam linijam un inZeniertehniskajai apgadei nepiecieSamo

inZeniertiklu un bavju bavniecibu.

43. Detalplanojuma realizacijas rezultata nav pielaujama melioracijas stavokla pasliktinasanas
objektam piegulosajas platibas. Japaredz virszemes noteces uztverSanas, savakSanas un
novadiSanas no blvobjektiem tehniskais risinajums. Lai nodrosSinatu optimalu mitruma rezimu
teritorija, japaredz apbUlves teritoriju planésana, ievérojot 3 — 6 promilu slipumu. Japaredz

drenazas izblve ap ekam.

44. IzbUvejot ventilacijas un gaisa kondicionéSanas sistémas, janodrosina aizsardziba pret So
objektu raditajiem troksSniem, vizualo un citu veidu piesarnojumiem, ta lai to izskats un raditais

troksnis netrauce kaiminus.
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4. DETALPLANOJUMA ISTENOSANAS KARTIBA

45. Detalplanojumu Tsteno saskana ar administrativo ligumu, kas noslégts starp Adazu novada
pasvaldibu un detalplanojuma izstrades Tstenotaju péc detalplanojuma apstiprinasanas.
46. Detalplanojumu var realizét kartas, katru no kartam realizé $ada kartiba:
46.1. tiek veikta blvniecibas dokumentacijas izstrade planotajam ielam un
inZeniertikliem;
46.2. Udensapgades, sadzives kanalizacijas, elektroapgades sistéemu un citu, ja
nepiecieSams, inzeniertiklu izblve planotas ielas sarkanajas linijas;
46.3. Udensapgades, sadzives kanalizacijas, elektroapgades sistemu izblve Iidz
pievienojuma vietai centralizétajai sistémai un piesléguma izveide;
46.4. planotas ielas izblve zemes klatnes [iment ar cieto segumu un lietus ddens
novades risinajumu no cela klatnes — drenazas Gdens notekas izbilve; ja ielas izblve
planota vairakos posmos, tad posma gala paredzét pagaidu apgriesanas laukumu
atbilstoSi tehnisko noteikumu prasibam;
46.4. planoto zemes vientbu kadastrala uzmeériSana, zemes lietoSanas veidu
aktualizacija, registracija nekustama 1pasuma Valsts kadastra informacijas sistéma un

ierakstiSana zemesgramata normativajos aktos noteiktaja kartiba;

47.Zemes iericibas darbus dzivojamai apbUvei paredzétajam zemes vienitbam, tai skaita adresu
pieskirSanu var veikt tikai péc planoto ielu posmu pienemsSanas ekspluatacija un buavju
registracijas kadastra sistema.

48. Eku bavniecibu planotajas zemes vienibas atlauts uzsakt péc attiecigo zemes vienibu
izveides, tiesiskas piek|uves nodroSinasanas zemes vienibai.

49. Planotas ielas péc to izblves atsavina par labu pasvaldibai, vienojoties par atsavinasanas
nosacijumiem. Lidz ielu nodoSanai pasvaldibas Tpasuma, nodrosina detalplanojuma teritorija
esoso ielu koplietoSanas un caurbrauksanas funkciju.

50. Detalplanojuma teritorijas apbuves laika nedrikst pasliktinat izmantoto ielu un pievedce|u
tehnisko stavokli. Ja darbu veikSanas rezultata tiek pasliktinats ielu vai pievedcelu tehniskais
stavoklis, buvdarbu veicéjam ir pienakums nekavéjoties novérst raditos bojajumus par saviem

[idzekliem.
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51. Detalplanojuma realizacijas kartiba ir saisto$a Detalplanojuma teritorijas Tpasniekam un
Tpasuma tiesitbu parnémejiem.

52. Detalplanojums tiek uzskatits par Tistenotu, kad tiks Tstenota planoto ielu un
inZeniertehnisko komunikaciju izblGve un veikta zemes iericibas projekta realizacija
detalplanojuma teritorija.

53. Detalplanojuma teritorijas Tpasnieks apnemas informét TpaSuma tiesibu parnémejus par

detalplanojuma realizacijas kartibu.
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