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PROJEKTS uz 28.05.2026.

vēlamais datums izskatīšanai Attīstības komitējā: 10.06.2026.
domē: 25.06.2026.
sagatavotājs: Nadežda Rubina
ziņotājs: Guna Cielava

LĒMUMS
Ādažos, Ādažu novadā

«DOKREGDATUMS»					Nr. «DOKREGNUMURS»	

[bookmark: _Hlk152058986]Par pašvaldības zemes Elīzes ielā 7, Kadagā, nomas līguma grozījumiem

Pašvaldībai pieder zemes vienība Elīzes iela 7, Kadaga, Ādažu pag., Ādažu nov., ar kadastra apzīmējumu 80440050901 un platību 1,934 ha (turpmāk – Zemesgabals). Uz Zemesgabala atrodas garāžu īpašnieku kooperatīvās sabiedrības “JAGUĀRS Ā” (reģ. Nr. 40003263014 (turpmāk – Nomnieks)) lietošanā esošās garāžu ēkas (aptuveni 160 garāžas). Zemesgabals ir izveidots 2026. gadā un ir paredzēts atsavināšanai Nomniekam, lai izbeigtu dalītā īpašuma pastāvēšanu, tiklīdz Nomnieks reģistrēs Rīgas rajona tiesas zemesgrāmatā savas īpašuma tiesības uz ēkām.
Dome izskatīja Nomnieka 19.05.2026. iesniegumu (reģ. Nr. ĀNP/1-11-1/26/3109) ar lūgumu pagarināt termiņu starp domi un Nomnieku noslēgtam zemes nomas līgumam par zemes nomu Nomnieka garāžu uzturēšanai – uz vienu gadu, līdz 31.12.2027., jo nomas līguma darbības laikā Nomnieks nepaspēs izpildīt visas darbības, lai kļūtu tiesīgs ierosināt Zemesgabala atsavināšanu. Lūgumu termiņa pagarināšanai Nomnieks pamato ar šādiem apstākļiem: neparedzēti papildu darbi, tādi, kā elektrības sadalnes pārvietošana, izstrādājot attiecīgu projektu; neparedzēti izpildes termiņi ēku kadastrālajai uzmērīšanai, kas var pārsniegt pašreizējā nomas līguma termiņu. Ņemot vērā Nomnieka iesniegumu, kā arī iznomātā objekta platības izmaiņas pēc zemes ierīcības projekta izstrādes, ir nepieciešams veikt grozījumus nomas līgumā.
Izvērtējot pašvaldības rīcībā esošo informāciju un ar lietu saistītos apstākļus, tika konstatēts:
1) Starp Ādažu novada pašvaldības domi un Nomnieku 21.12.2016. tika noslēgts zemes nomas līgums Nr. JUR 2016-12/952 (turpmāk – nomas līgums) par divu blakus esošu pašvaldības zemes vienību nomu Nomnieka garāžu uzturēšanai – Elīzes iela 7, Kadaga, Ādažu pag., Ādažu nov., ar kadastra apzīmējumu 80440050085 un platību 2,02 ha un Elīzes iela 7A, Kadaga, Ādažu pag., Ādažu nov., ar kadastra apzīmējumu 80440050125 un platību 0,0713 ha (turpmāk kopā – Zemes vienības). Ar 28.11.2022. vienošanos Nr. JUR 2022-11/1261 pie nomas līguma tā termiņš noteikts līdz 31.12.2026.;
2) Nomnieka lietošanā esošās garāžu ēkas dabā (atbilstoši augstas detalizācijas topogrāfiskās informācijas datubāzes datiem) līdz 2026. gadam daļēji atrodas uz trijām, nevis divām pašvaldības zemes vienībām. Lai nākotnē atsavinātu Nomniekam garāžu uzturēšanai funkcionāli nepieciešamo zemi, kā arī, lai nodrošinātu perspektīvo Lindas ielas un Nomales ceļa savienojumu, kas tika paredzēts ar Kadagas centra detālplānojumu, tika veikta trīs pašvaldības zemes vienību robežu pārkārtošana. Pašvaldības dome 26.02.2026. pieņēma lēmumu Nr. 57 “Par zemes ierīcības projekta apstiprināšanu pašvaldības zemes vienībām  Elīzes ielā 7, 7A un 12, Kadagā”. Jaunizveidotā Zemesgabala platība ir 1,934 ha, kas ir par 8,13% mazāka, nekā likvidēto Zemes vienību kopējā platība;
3) Nomas līguma darbības laikā nomas maksas apmērs pēdējo reizi tika pārskatīts 2025. gadā, atbilstoši grozījumiem normatīvajos aktos. Saskaņā ar Ministru kabineta 19.06.2018. noteikumu Nr. 350 “Publiskas personas zemes nomas un apbūves tiesības noteikumi” (turpmāk – Noteikumi) 8.2. apakšpunktā noteikto, nomas maksas noteikšanai tika pieaicināts sertificēts vērtētājs. Papildus Nomnieks kompensēja iznomātājam vērtētāja atlīdzības summu. Sertificēts vērtētājs SIA “Vindeks” 23.01.2025. ir noteicis (vērtējumu reģ. Nr. ĀNP/1-11-1/25/386 un Nr. ĀNP/1-11-1/25/491) šādas nomas maksas (bez PVN) likvidētajām Zemes vienībām: Elīzes iela 7, Kadaga, Ādažu pag., Ādažu nov., (platība 2,02 ha) – 3600 euro gadā un Elīzes iela 7A, Kadaga, Ādažu pag., Ādažu nov., (platība 0,0713 ha) – 337 euro gadā, kas kopā veido summu 3937 euro gadā;
4) Atbilstoši pašvaldības domes 23.11.2022. lēmumam Nr. 547 “Par nekustamo īpašumu Elīzes iela 7 un Elīzes iela 7A nomas termiņa pagarināšanu” (turpmāk – Lēmums) Zemesgabals nav nepieciešams pašvaldības funkciju veikšanai un tā apsaimniekošana pašreizējā stāvoklī radītu domei nesamērīgus izdevumus. Ādažu novada teritorijas plānojumā teritorija ir noteikta kā degradēta teritorija, pirms tās izmantošanas ir veicama rekultivācija. Pašvaldības ieskatā ir lietderīgi pagarināt zemes nomas līguma termiņu, jo Nomnieks pakāpeniski pilda uzņemtās saistības; 
5) Ar Lēmumu Nomniekam tika noteikts pienākums sakārtot Zemesgabalu un uz tā esošās būves saskaņā ar Plānoto darbu grafiku 2022.-2026. gadiem, t.sk., nodot ekspluatācijā garāžu ēkas 2025. gadā. Visas grafikā paredzētās darbības, izņemot ēku nodošanu ekspluatācijā, ir paveiktas (Nomnieka 06.11.2024. iesniegums, reģ. ar Nr. ĀNP/1-11-1/24/6012; Zemesgabala apsekošana pie kadastrālas uzmērīšanas 2026. gadā);
6) [bookmark: _Hlk17291495]Saskaņā ar pašvaldības Centrālās pārvaldes Grāmatvedības nodaļas datiem, Nomniekam nav nomas maksas parādu par Zemesgabalu, nomas maksa ir samaksāta par periodu līdz 31.03.2026.;
7) Publiskas personas finanšu līdzekļu un mantas izšķērdēšanas novēršanas likuma 6.1 panta pirmā daļa paredz, ka, ja likumā vai Ministru kabineta noteikumos nav paredzēts citādi, nekustamā īpašuma nomas līgumu slēdz uz laiku, kas nav ilgāks par 70 gadiem.
Nomas līguma termiņa pagarināšana ir lietderīga, ņemot vērā Nomniekam vēl veicamās darbības garāžu ēku pieņemšanai ekspluatācijā un pušu nodomu izbeigt dalītā īpašuma pastāvēšanu, atsavinot Zemesgabalu Nomniekam. 
Ņemot vērā iepriekšminēto, nomas līgumā veicami grozījumi gan attiecībā uz iznomāto Zemesgabalu, gan tā nomas maksu. Domes ieskatā Zemesgabala nomas maksas apmēra noteikšanai ir samērīgi samazināt esošo nomas maksu par 8,13%, proti, proporcionāli nomā nodotās zemes platības samazinājumam, kā arī, ņemot vērā, ka spēkā esošā nomas maksa tika noteikta 2025. gadā, un nav pamata uzskatīt, ka ir mainījušies to vērtību ietekmējošie apstākļi. Tādējādi Zemesgabala nomas maksa gadā nosakāma, kā Zemes vienību nomas maksu summa gadā mīnus 8,13% no summas, kas sastāda 3616,92 euro jeb, noapaļojot, 3617 euro.
Pamatojoties uz Pašvaldību likuma 10. panta pirmās daļas 21. punktu un 73. panta ceturto daļu, Publiskas personas finanšu līdzekļu un mantas izšķērdēšanas novēršanas likuma 6.1 panta pirmo daļu, Ministru kabineta 19.06.2018. noteikumu Nr. 350 „Publiskas personas zemes nomas un apbūves tiesības noteikumi” 8.2.  punktu, kā arī domes Attīstības komitejas 10.06.2026. atzinumu, Ādažu novada pašvaldības dome
                                                                   NOLEMJ:
1. Pagarināt termiņu līdz 31.12.2027. starp pašvaldību un garāžu īpašnieku kooperatīvo sabiedrību “JAGUĀRS Ā” (reģ. Nr. 40003263014) 21.12.2016. noslēgtajam zemes nomas līgumam Nr. JUR 2016-12/952 par pašvaldības zemes vienības nomu, noslēdzot vienošanos.
2. Ar vienošanos izdarīt nomas līgumā šādus grozījumus:
2.1. Izteikt 1.1. un 1.2. punktus šādā redakcijā:
“1.1. Iznomātājs nodod un Nomnieks pieņem nomas lietošanā zemes vienību Elīzes iela 7, Kadaga, Ādažu pag., Ādažu nov., ar kadastra apzīmējumu 80440050901 un platību 1,934 ha (turpmāk – zemesgabals), garāžu boksu uzturēšanai.”;
“1.2. Pašvaldības īpašuma tiesība uz zemes īpašumu ar kadastra numuru 80440050085, kas sastāv no zemesgabala, ir nostiprināta Rīgas rajona tiesas Ādažu pagasta zemesgrāmatas nodalījumā Nr. 100000562761.”;
2.2. Izteikt 2.1. punktu šādā redakcijā:
“2.1. Līgums stājas spēkā ar 2017. gada 1. janvāri un ir spēkā līdz 2027. gada 31. decembrim.” 
2.3.  Izteikt 3.1. punktu šādā redakcijā:
“3.1. Nomnieks maksā Iznomātājām nomas maksu par zemesgabalu 3617 euro  gadā sākot ar 01.07.2026.”;
2.4. Izteikt 9.3. punktu šādā redakcijā:
“9.3. Atbildīgās personas no Iznomātāja puses, kas kontrolē Līguma izpildes gaitu, ir pašvaldības Centrālās pārvaldes Nekustamā īpašuma nodaļas nekustamā īpašuma un adresācijas speciāliste Nadežda Rubina, t. 28776519, nadezda.rubina@adazunovads.lv, un nekustamā īpašuma un zemes lietošanas speciālists Vollijs Kuks, t. 24114151, volli.kukk@adazunovads.lv.”.
3. Pašvaldības Centrālās pārvaldes Juridiskajai un iepirkumu nodaļai trīs nedēļu laikā pēc šī lēmuma pieņemšanas sagatavot vienošanās projektu lēmuma izpildei un organizēt vienošanās noslēgšanu elektroniski parakstīta dokumenta veidā. 
4. Noteikt termiņu vienošanās noslēgšanai līdz 30.06.2026., pēc kura notecēšanas lēmums zaudē spēku.
5. Pašvaldības Centrālās pārvaldes Grāmatvedības nodaļai veikt nomas maksas un nekustamā īpašuma nodokļa aprēķinu uzskaiti un maksājumu kontroli par 2.1. apakšpunktā minēto nomas objektu.
6. Pašvaldības Centrālās pārvaldes Nekustamā īpašuma nodaļai līdz 10.07.2026. aktualizēt informāciju par iznomāto zemes vienību pašvaldības īpašumu datu bāzēs, interaktīvajā kartē, kā arī pašvaldības tīmekļvietnē www.adazunovads.lv.
7. Pašvaldības izpilddirektoram parakstīt 1. punktā noteikto vienošanos.
8.  Pašvaldības izpilddirektora vietniecei veikt lēmuma izpildes kontroli.



Pašvaldības domes priekšsēdētājs 							G. Miglāns


[bookmark: _Hlk185065145]ŠIS DOKUMENTS IR ELEKTRONISKI PARAKSTĪTS AR DROŠU ELEKTRONISKO PARAKSTU UN SATUR LAIKA ZĪMOGU


Nadežda Rubina, 28776519

Noraksti:
@ nomniekam uz e-pasta adresi oskars.lapsa1@outlook.com, 
@ - NĪN, GRN, IDR, IDRV, JIN
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Gaujas iela 33A, Adazi, Adazu novads, LV-2164, talr. 25151340, 25151341, e-pasts dome@adazunovads.lv




