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PROJEKTS uz 15.06.2026.

vēlamais datums izskatīšanai domē: 25.06.2026.
sagatavotājs: Megija Paula Lazda, Everita Kāpa
ziņotājs: vārds, uzvārds

	LĒMUMS	
Ādažos, Ādažu novadā
				
2026. gada 25. jūnijā					Nr.«DOKREGNUMURS»	


Par lokālplānojuma nekustamo īpašumu “Efejas” un “Pumpuriņi”, Garkalnē, īstenošanas kārtību

Ādažu novada pašvaldības dome izskatīja SIA “Esinvest” (reģistrācijas Nr. 40103998964, juridiskā adrese: Krastupes iela 2, Ādaži, Ādažu nov., LV-2164 ) un SIA “HEDERRA” (reģistrācijas Nr. 40203662797, juridiskā adrese: Krastupes iela 2, Ādaži, Ādažu nov., LV-2164) (turpmāk - abi kopā turpmāk saukti “Attīstītājs”) 09.04.2026. iesniegumu (reģistrēts 09.04.2026. ar Nr. ĀNP/1-11-1/26/2144) ar priekšlikumiem spēkā esošā lokālplānojuma nekustamajiem īpašumiem “Efejas” un “Pumpuriņi”, Garkalnē, Ādažu novadā īstenošanas kārtībai. Iesniegumā norādīts, ka īpašumam uz 07.04.2026. ir izsniegta būvatļauja minimālajā sastāvā un izstrādāts pilnais būvprojekts, atbilstoši tehnisko noteikumu prasībām un valsts instanču norādījumiem, kā arī ir saņemti 90% no saskaņojumiem, līdz ar to  ierosina tālāku īstenošanas secību, par ko slēdzot vienošanās.

Izvērtējot ar iesniegumu saistītos apstākļus, tika konstatēts:
1. Ar Ādažu novada domes 23.11.2023. lēmumu Par saistošo noteikumu “Lokālplānojuma, ar kuru groza teritorijas plānojumu nekustamo īpašumu “Efejas” (kadastra apz. 8044 012 0498) un “Pumpuriņi” (kadastra apz. 8044 012 0499), Garkalnē, Ādažu pagastā, Ādažu novadā, teritorijā, grafiskā daļa un teritorijas izmantošanas un apbūves noteikumi” (turpmāk – Lokālplānojums) projektu (protokols Nr. 27, 25.§) un saistošajiem noteikumiem Nr. 44/2023 apstiprināts lokālplānojums nekustamajiem īpašumiem “Efejas” un “Pumpuriņi” “Lokālplānojuma, ar kuru groza teritorijas plānojumu nekustamo īpašumu “Efejas” (kadastra apz. 8044 012 0498) un “Pumpuriņi” (kadastra apz. 8044 012 0499), Garkalnē, Ādažu pagastā, Ādažu novadā, teritorijā, grafiskā daļa un teritorijas izmantošanas un apbūves noteikumi”.

2. Ar Ādažu novada domes 27.02.2025. lēmumu Nr. 62 “Par lokālplānojuma nekustamajiem īpašumiem “Efejas” un “Pumpuriņi”, Garkalnē grozījumu apstiprināšanu” un saistošajiem noteikumiem Nr. 11/2025 “Lokālplānojuma, ar kuru groza teritorijas plānojumu nekustamo īpašumu Efejas” (kadastra Nr. 80440120518), Garkalnē, Ādažu pag., Ādažu nov. zemes vienības ar kadastra apzīmējumu 80440120498, un “Pumpuriņi" (kadastra Nr. 80440120519), Garkalnē, Ādažu pag., Ādažu nov. zemes vienības ar kadastra apzīmējumu 80440120499 teritorijā grozījumu grafiskā daļa un teritorijas izmantošanas un apbūves noteikumi” apstiprināti lokālplānojuma grozījumi, samazinot ielu sarkano līniju platumu.
3. Lokālplānojuma īstenošanai nav noteikta detalizēta īstenošanas kārtība, paredzot, ka tā veicama atbilstoši spēkā esošā Ādažu novada teritorijas plānojuma (Turpmāk – Teritorijas plānojums) prasībām.
4. Teritorijas plānojuma 82.; 83.; 84. un 85. punkts, nosaka Lokālplānojuma īstenošanas kārtību:
4.1.  Lokālplānojuma īstenošanu veic saskaņā ar lokālplānojuma risinājumiem, izstrādājot būvprojektu un veicot būvniecību. Zemes vienības sadali veic, izstrādājot zemes ierīcības projektus ar mērķi sākotnēji veikt ielu daļu atdalīšanu un pēc ielu un inženiertīklu izbūves veikt apbūves zemes vienību veidošanu;
4.2.  Lokālplānojuma īstenošana var tikt veikta būvniecības kārtās, būvprojektā noteiktā secībā. Lokālplānojuma teritorijā ēku, inženierbūvju un inženiertīklu izbūves secība precizējama un nosakāma būvprojektā, saskaņā ar katra konkrētā inženiertīkla turētāja tehniskajiem noteikumiem;
4.3. Ēku būvniecību plānotajās zemes vienībās atļauts uzsākt pēc attiecīgo zemes vienību izveides.

5. Teritorijas plānojuma Teritorijas izmantošanas un apbūves noteikumu (turpmāk – TIAN) 36.punktā ir noteiktas prasības jaunveidojamo ielu projektēšanai: 
5.1.  maģistrālas nozīmes ielām (esošajām un perspektīvajām): platums sarkanajās līnijās atbilstoši 2.1.pielikumam, brauktuves minimālais platums - 6 m (NP 7,5 LVS 190-2), ietve abās brauktuves pusēs ar minimālo platumu 2 m vai apvienota ietve ar veloceliņu - 3 m, ja nepieciešams, izbūvējams novadgrāvis, apgaismojums. Segumu paredzēt no betona bruģakmens (asfaltbetona vai cita tipa segumu projektēt, ja ir saskaņojums ar Pašvaldības Saimniecības un infrastruktūras daļu);
5.2.  vietējas nozīmes ielām: platums sarkanajās līnijās atbilstoši 2.1.pielikumam, brauktuves minimālais platums - 5,5 m (NP 5,5 LVS 190-2) (ietve ar minimālo platumu 1,5 m vai apvienota ietve ar veloceliņu - 3 m, ja nepieciešams, izbūvējams novadgrāvis, apgaismojums. Segumu paredzēt no betona bruģakmens (asfaltbetona vai cita tipa segumu projektēt, ja ir saskaņojums ar Pašvaldības aģentūru “Carnikavas komunālserviss”).

6. Teritorijas plānojuma TIAN un Lokālplānojuma prasības neparedz ielu izbūvi pa kārtām , t.i. ielas ekspluatācijā  var nodot tikai ar cieto segumu.

7. Pēc Lokālplānojuma ierosinātāju un attīstītāju iniciatīvas 07.04.2026. Pašvaldībā tika sasaukta Tehniskās komisijas sēde, kurā tika izskatīts jautājums par Lokālplānojuma īstenošanas kārtības grozīšanu un piedāvājumu ielu izbūvi veikt pa kārtām, vispirms izbūvējot ielas ar grants segumu un tad saņemot atļauju pie tām atdalīt zemes vienības, piešķirot tām kadastra apzīmējumus, bet nepiešķirot adreses. Attīstītājs savu ieceri pamato ar to, ka īsā termiņā plāno īstenot lokālplānojumu, sabūvēt mājas un būvniecības procesā tiktu sabojāti jaunizbūvētie ceļi ar cieto segumu, loģiskāk un ekonomiskām būtu cieto segumu ielām uzklāt pēc ēku būvniecības. Cieto segumu plānots izbūvēt 3 gadu laikā, un lai pašvaldībai būtu drošība, ka jaunizbūvētās ielas nepaliks bez cietā seguma, ir gatavi iesniegt bankas garantiju tādā apmērā, kas ļautu pašvaldībai pašai ieklāt cieto segumu par Attīstītāja naudu, gadījumā, ja Attīstītājs solījumu nepildītu. 


8. Tehniskā komisija uzklausīja ieceri un nolēma, ka Attīstītājam ir jāsagatavo un jāiesniedz pašvaldībā detalizēts iesniegums par īstenošanas kārtību.  

Pamatojoties uz Pašvaldību likuma 4. panta pirmās daļas 2. un 15. punktu un 10. panta pirmās daļas 21. punktu, Teritorijas attīstības plānošanas likuma 12. panta trešo daļu, kā arī domes Attīstības komitejas 10.06.2026. atzinumu, Ādažu novada pašvaldības dome

NOLEMJ:
1. Apstiprināt lokālplānojuma nekustamajiem īpašumiem “Efejas” un “Pumpuriņi”, Garkalnē īstenošanas kārtību, noslēdzot starp Attīstītāju un Pašvaldību  Vienošanos, un iekļaujot tajā šādus pamatnosacījumus:     
1.1. Būvvalde saskaņo pilnu būvprojektu ar cietā seguma izbūvi lokālplānojumā “Pumpuriņi”, Garkalne, Ādažu pag., Ādažu nov. (kadastra Nr. 8044 012 0519) un “Efejas”, Garkalne, Ādažu pag., Ādažu nov. (kadastra Nr. 8044 012 0518) atbilstoši tehnisko noteikumu prasībām , kā arī Valsts instanču prasībām un izsniedz būvatļauju būvdarbu veikšanai.
1.2. Attīstītājs lokālplānojumu īsteno šādā kārtībā:  
1.2.1. uz esošās būvatļaujas pamata izstrādā izmaiņu būvprojektu ielas ar inženierkomunikācijām (ūdensvads, kanalizācija, apgaismojums) izbūvei ar šķembu segumu un  izbūvē ielu ar ieprojektētām inženierkomunikācijām atbilstoši apstiprinātam būvprojektam un nodod to ekspluatācijā;
1.2.2. 2 (divu) nedēļu pēc izbūvētās ielas ar šķembu segumu nodošanas ekspluatācijā, iesniedz Pašvaldībai pirmā pieprasījuma neatsaucamu bankas garantiju (turpmāk - Bankas garantija) par ielas  ar cietā seguma izbūvi 3 gadu laikā par summu  367 417 EUR,  kurā norādīts, ka Bankas garantijas devējam  ir pienākums Pašvaldībai,  kā Bankas garantijas saņēmējam pēc pirmā pieprasījuma 5 (piecu) darba dienu laikā samaksāt naudas summu, kas nepārsniedz garantijā noteikto summu, ja Attīstītājs  neizpilda saistības, kas noteiktas Vienošanās  un par kurām izdota garantija, nepieprasot no Pašvaldības papildus pierādījumus vai paskaidrojumus. Bankas garantijas devējs ir Eiropas Savienības vai Eiropas Ekonomikas zonas dalībvalstī reģistrēta kredītiestāde, tās filiāle vai ārvalsts kredītiestādes filiāle, kura ir tiesīga Latvijas Republikā veikt kredītiestādes darbību
1.2.3.  pēc Bankas garantijas iesniegšanas ir tiesīgs veikt kadastrālo zemes vienību izdalīšanu ar zemes ierīcības projektu (bez adrešu saņemšanas un nesadalīšanu atsevišķos īpašumos);
1.2.4.  izstrādā ēku būvprojektus un uzsāk dzīvojamo ēku būvdarbus izdalītajās zemes vienībās;
1.2.5. veic izbūvētās ielas virskārtas seguma nomaiņu no šķembu klājuma uz asfalta vai bruģakmens segumu (ar jaunu būvniecības dokumentāciju atbilstoši spēkā esošiem normatīviem);
1.2.6. pēc asfalta vai bruģakmens seguma izbūves nodošanas ekspluatācijā  saņem zemes vienību adreses un reģistrē izdalītās vienības atsevišķās zemesgrāmatās un nodod ēkas ekspluatācijā;
1.3. Pašvaldība ir tiesīga 4 mēnešus pirms Bankas garantijā paredzētā termiņa iestāšanās pieprasīt Attīstītājam palielināt Bankas garantijas summu, ja Attīstītājs nav uzsācis ielas ar cieto segumu izbūvi, ja tirgus izpēte liecina, ka Bankas garantijā norādītā summa nav pietiekama cietā seguma izbūvei; 
1.4. Pašvaldībai, izmantojot pirmā pieprasījuma Bankas garantiju un saņemot Bankas garantijā noradīto naudas summu, ir pienākums ir izbūvēt Vienošanās paredzēto ielu ar cieto segumu;
1.5. Parakstot Vienošanos Attīstītājs piekrīt, ka lēmuma 1.4. punkta iestāšanās gadījumā Attīstītājs nodod ielas ar cieto segumu būvprojektu Pašvaldības rīcībā.
2. Centrālās pārvaldes Juridiskajai un iepirkumu nodaļai viena mēneša laikā no lēmuma pieņemšanas organizēt vienošanās noslēgšanu ar Attīstītāju. 


Pašvaldības domes priekšsēdētājs						G. Miglāns 

ŠIS DOKUMENTS IR ELEKTRONISKI PARAKSTĪTS AR DROŠU ELEKTRONISKO PARAKSTU UN SATUR LAIKA ZĪMOGU
__________________________
Izsniegt norakstus:
@ IDRV
@ TPN
@ JIN 
@ SIA “Esinvest” (reģistrācijas Nr. 40103998964, juridiskā adrese: Krastupes iela 2, Ādaži, Ādažu nov., LV-2164, e-pasts: siaesinvest@gmail.com) 
@ SIA “HEDERRA” (reģistrācijas Nr. 40203662797, juridiskā adrese: Krastupes iela 2, Ādaži, Ādažu nov., LV-2164, e-pasts: siahederra@gmail.com)

Megija Paula Lazda, 27804243
Everita Kāpa, 25762764
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Gaujas iela 33A, Adazi, Adazu novads, LV-2164, talr. 25151340, 25151341, e-pasts dome@adazunovads.lv




