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vēlamais datums izskatīšanai: [FK] 20.05.2026.
domē: 28.05.2026.
sagatavotājs un ziņotājs: Guna Cielava

                                                                                                                            
	LĒMUMS	
Ādažos, Ādažu novadā

2026. gada 28. maijā				       		Nr.«DOKREGNUMURS»
	
Par nosacītās cenas apstiprināšanu nekustamajam īpašumam Katleru iela 7, Āņi
 
Ādažu novada pašvaldības dome izskatīja Vārds Uzvārds (turpmāk – Iesniedzējs) 04.04.2026. iesniegumu (07.04.2026. reģ. pašvaldībā ar Nr. ĀNP/1-11-1/26/2028), kurā izteikta vēlme nopirkt pašvaldībai piederošās zemes vienības ar kadastra apzīmējumu 8044 012 0179, uz kuras atrodas Iesniedzējam piederošās ēkas, domājamo daļu.
Izvērtējot pašvaldības rīcībā esošo informāciju un ar lietu saistītos apstākļus, tika konstatēts:
1. Ar domes 28.03.2024. lēmumu Nr. 116 “Par pašvaldības nekustamā īpašuma Katleru iela 7, Āņi, atsavināšanu” tika nolemts atsavināt pašvaldībai piederošu zemes vienību (kadastra apzīmējums 8044 012 0179), ar platību 0,9236 ha (turpmāk – Zemes gabals), kas ietilpst nekustamā īpašuma ar kadastra numuru 8044 012 0179 sastāvā, pārdodot par brīvu cenu uz zemes vienības esošo un zemesgrāmatā ierakstīto ēku (būvju) īpašniekiem.
2. [bookmark: _Hlk83137297]Uz Zemes gabala atrodas ēku (būvju) nekustamā īpašuma Katleru iela 7, Āņi, Ādažu pag., Ādažu nov. (kad. Nr. 8044 512 0018), sastāvā zemesgrāmatā reģistrētas būves ar kadastra apzīmējumiem 8044 012 0179 001 (dzīvojamā māja), 8044 012 0179 002 (šķūnis) un 8044 012 0179 003 ((nojume) turpmāk kopā – Būves). Iesniedzēja īpašuma tiesības uz ½ (vienu otro) domājamo daļu no Būvēm nostiprinātas Rīgas rajona tiesas Ādažu pagasta zemesgrāmatas nodalījumā Nr. 100000811696.
3. Pašvaldības Centrālās pārvaldes Nekustamā īpašuma nodaļa organizēja Zemes gabala patiesās vērtības noteikšanu, pieaicinot sertificētus vērtētājus.
4. Pašvaldības mantas iznomāšanas un atsavināšanas komisija (turpmāk – komisija) saņēma SIA “Vindeks” reģ. Nr. 40003562948 novērtējumu “Nekustamā īpašuma – apbūvēta zemes gabala Ādažu novada, Ādažu pagasta, Āņos, Katleru ielā 7 novērtējums” (saņemts 29.07.2024. ar reģ. Nr. ĀNP/1-11-1/24/3868) ar atzinumu (turpmāk – Vērtējums), kā arī 02.09.2025. Vērtējuma aktualizāciju (reģ. Nr. ĀNP/1-11-1/25/5057), jo bija mainījies Būvju īpašuma sastāvs. Komisija  09.09.2025. noteica Zemes gabala ½ (vienas otrās) domājamās daļas nosacīto cenu – 12 413,50 euro (prot. Nr. ĀNP/1-7-14-2/25/25), un tā tika apstiprināta ar domes 25.09.2025. lēmumu Nr. 398 “Par nosacītās cenas apstiprināšanu nekustamajam īpašumam Katleru ielā 7, Āņos” (turpmāk – Lēmums).
5. Publiskas personas mantas atsavināšanas likuma (turpmāk – Likums):
5.1. 1. panta 6. punkts noteic, ka nosacītā cena ir nekustamā īpašuma vērtība, kas noteikta atbilstoši Standartizācijas likumā paredzētajā kārtībā apstiprinātajiem īpašuma vērtēšanas standartiem;
5.2.  8. panta otrā daļa nosaka, ka atsavināšanai paredzētā atvasinātas publiskas personas nekustamā īpašuma novērtēšanu organizē attiecīgās atvasinātās publiskās personas lēmējinstitūcijas noteiktajā kārtībā;
5.3.  8. panta trešā daļa paredz, ka nekustamā īpašuma novērtēšanas komisijas sastāvu un mantas nosacīto cenu apstiprina institūcija, kura saskaņā ar šā panta pirmo un otro daļu organizē nekustamā īpašuma novērtēšanu;
5.4.  8. panta sestā un septītā daļa nosaka, ka mantas novērtēšanas komisija novērtēšanai pieaicina vienu vai vairākus sertificētus vērtētājus un nosacīto cenu atbilstoši mantas vērtībai nosaka mantas novērtēšanas komisija;
5.5.  44.1 panta pirmā daļa cita noteic, ka atvasinātas publiskas personas lēmējinstitūcija mēneša laikā pēc nosacītās cenas apstiprināšanas nosūta personai, kurai ir apbūvēta zemesgabala pirmpirkuma tiesības, atsavināšanas paziņojumu;
5.6.  44.1 panta otrā daļa noteic, ka publiskas personas lēmējinstitūcija lūdz personu, kurai ir pirmpirkuma tiesības, četru mēnešu laikā pēc paziņojuma saņemšanas dienas, sniegt atbildi, norādot vēlamo samaksas termiņu norēķiniem par zemesgabalu un samaksāt visu pirkuma maksu vai — nomaksas pirkuma līguma gadījumā — avansu 10 procentu apmērā no pirkuma maksas;
5.7.  44.1 panta trešā daļa noteic, ja pirmpirkuma tiesīgā persona sniedz atbildi un lūdz noslēgt pirkuma līgumu pēc šā panta otrajā daļā noteiktā termiņa, atvasinātas publiskas personas lēmējinstitūcija organizē attiecīgā zemesgabala novērtēšanu tikai pēc tam, kad pirmpirkuma tiesīgā persona iemaksājusi avansu 10 procentu apmērā no iepriekšējā atsavināšanas paziņojumā norādītās pirkuma maksas. Pēc nosacītās cenas apstiprināšanas atvasinātas publiskas personas lēmējinstitūcija nosūta pirmpirkuma tiesīgajai personai jaunu atsavināšanas paziņojumu.
6. Atbilstoši Likuma 44.1 panta otrajai daļai 02.10.2025. Iesniedzējam tika nosūtīts atsavināšanas paziņojums (reģ. Nr. ĀNP/1-12-1/25/1519), ka viņam 4 mēnešu laikā pēc paziņojuma saņemšanas jāsniedz atbilde, norādot vēlamo samaksas termiņu norēķiniem par Zemes gabala domājamo daļu, kā arī jāsamaksā visa pirkuma maksa (vai nomaksas pirkuma līguma gadījumā — avanss 10 procentu apmērā no pirkuma maksas). Iesniedzējs noteiktajā termiņā rakstiski atbildi nesniedza, taču telefonsarunā informēja, ka dažādu apsvērumu dēļ tobrīd Zemes gabalu nevēlas iegādāties.
7. Beidzoties 4 mēnešu termiņam, kas pirmpirkuma tiesīgajai personai atbildes sniegšanai noteikts normatīvajos aktos, Lēmums attiecībā uz Iesniedzēja pirmpirkuma tiesību uz Zemes gabala domājamo daļu ir zaudējis spēku.
8. Saskaņā ar pašvaldības Centrālās pārvaldes Grāmatvedības nodaļas sniegto informāciju Iesniedzējs pašvaldības kontā 19.03.2026. ir iemaksājis avansu 10 procentu apmērā no Zemes gabala domājamās daļas pirkuma maksas – 1241,35 euro.
9. Vērtējuma aktualizācijā teikts - lai noteiktu Zemes gabala patieso vērtību, vērtētāji veica atkārtotus patiesās vērtības aprēķinus. No pieejamās informācijas vērtētāji secina, ka sekojot vispārējām tendencēm, apbūvētu zemes gabalu cenas Ādažu novadā un tā tuvākajos rajonos pēdējā gada laikā būtiski nav mainījušās. Nekustamo īpašumu tirgus aktivitāte šajā tirgus segmentā ir samērā zema vai vidēja, darījumi ar apbūvētām zemēm notiek samērā reti. Tiek prognozēts, ka tuvākajā laikā, ņemot vērā vispārējo ekonomisko situāciju valstī, nekustamo īpašumu tirgus situāciju, apstākli, ka turpinās karadarbība Ukrainā un tuvajos austrumos, būtiskas cenu izmaiņas nav gaidāmas. Vērtēšana šādas nenoteiktības apstākļos ir saistīta ar paaugstinātu ilgtermiņa likviditātes prognozes iekļaušanu vērtības aprēķinā. Vērtējuma derīguma termiņš ir 12 mēneši, t.i. 01.09.2026.
Pamatojoties uz Pašvaldību likuma 10. panta pirmās daļas 16. punktu un 73. panta ceturto daļu, Publiskas personas mantas atsavināšanas likuma 8. panta trešo daļu, 44.1 panta pirmo un otro daļu, trešo daļu, domes 28.03.2024. lēmumu Nr. 116 “Par pašvaldības nekustamā īpašuma Katleru iela 7, Āņi, atsavināšanu”, kā arī saskaņā ar domes Finanšu komitejas 20.05.2026. atzinumu, Ādažu novada pašvaldības dome
NOLEMJ:
1. Apstiprināt atsavināšanai nodotā Ādažu novada pašvaldības nekustamā īpašuma ar kadastra numuru 8044 012 0179, sastāvā ietilpstošas, apbūvētas zemes vienības ar kadastra apzīmējumu 8044 012 0179, platība 0,9236 ha, adrese – Katleru iela 7, Āņi, Ādažu pag., Ādažu nov., ½ (vienas otrās) domājamās daļas nosacīto cenu – 12 413,50 euro (divpadsmit tūkstoši četri simti trīspadsmit eiro, 50 centi).
2. Noteikt, ka 1. punktā minētais nekustamais īpašums ir atsavināms, noslēdzot pirkuma līgumu vai nomaksas pirkuma līgumu, nepiešķirot tiesības pircējam nostiprināt iegūto īpašumu zemesgrāmatā uz sava vārda pirms pirkuma maksas samaksas. 
3. [bookmark: _Hlk208222428][bookmark: _Hlk57211377]Pašvaldības Centrālās pārvaldes Nekustamā īpašuma nodaļai organizēt 1. punktā noteiktā nekustamā īpašuma ½ domājamās daļas pārdošanu par brīvu cenu, nosūtot atsavināšanas paziņojumu Vārds Uzvārds, personas kods, deklarētā adrese, ievērojot 2. punktā noteikto.
4. Pašvaldības Centrālās pārvaldes Juridiskajai un iepirkumu nodaļai divu nedēļu laikā pēc atbildes uz atsavināšanas paziņojumu saņemšanas, ja attiecināms, sagatavot pirkuma līguma projektu un organizēt tā parakstīšanu.
5. Lēmuma 2. punktā noteikto līgumu var neslēgt, ja pircējam ir neizpildītas saistību pret pašvaldību.
6. Noteikt, ka 2. punktā minēto līgumu paraksta domes priekšsēdētājs.
7.  Pašvaldības Centrālās pārvaldes Nekustamā īpašuma nodaļai veikt īpašuma tiesības pārejas noformēšanu zemesgrāmatā no pašvaldības uz 3. punktā minēto ēku īpašnieku.
8. Pašvaldības izpilddirektora vietniecei veikt lēmuma izpildes kontroli.



Pašvaldības domes priekšsēdētāja vietnieks					G. Miglāns
attīstības jautājumos


ŠIS DOKUMENTS IR ELEKTRONISKI PARAKSTĪTS AR DROŠU ELEKTRONISKO PARAKSTU UN SATUR LAIKA ZĪMOGU


Izsniegt norakstus:
[bookmark: _Hlk176337038]@: GRN, NĪN, IDRV, JIN, Iesniedzējam 


Cielava, 27343916


3

image1.png
ADAZU NOVADA PASVALDIBA

Gaujas iela 33A, Adazi, Adazu novads, LV-2164, talr. 25151340, 25151341, e-pasts dome@adazunovads.lv




