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LĒMUMS
Ādažos, Ādažu novadā

2026. gada 23. aprīlī 									Nr. 151

Par zemesgabala Āķu iela 16, Baltezers daļas iznomāšanu ēku uzturēšanai

Starp pašvaldību kā iznomātāju un Vārds Uzvārds (personas kods, turpmāk - Nomnieks) 11.10.2018. noslēgts zemes nomas līgums Nr. JUR 2018-10/724 par pašvaldības zemes vienības Āķu iela 16, Baltezers, Ādažu pag., Ādažu nov., ar kadastra apzīmējumu 80440130176 0,8512 ha platībā (turpmāk – Zemesgabals) iznomāšanu Nomnieka būvju īpašumā “Āķi” ietilpstošo ēku uzturēšanai un apsaimniekošanai bez apbūves tiesībām (turpmāk – Nomas līgums). Nomas līguma termiņš saskaņā ar 18.12.2025. vienošanos Nr. JUR 2025-12/1346 beigsies 30.04.2026.
Ādažu novada pašvaldības dome 27.11.2025. pieņēma lēmumu Nr. 451 “Par pašvaldības zemesgabala Āķu ielā 16, Baltezerā iznomātās platības samazināšanu” (turpmāk – Lēmums) nosakot, ka: 
1) Zemesgabala daļa 0,8058 ha platībā ir nepieciešama pašvaldībai normatīvajos aktos noteikto publisko funkciju veikšanai un sabiedrības vajadzībām, līdz ar to pašvaldība vienpusēji groza Nomas līgumu, samazinot uz 0,0454 ha nomā piešķirto platību no Zemesgabala; 
2) Zemesgabala daļa 0,0454 ha platībā (turpmāk – Nomas Zemesgabals) iznomājama Nomniekam viņam piederošā būvju īpašuma “Āķi” ar kadastra numuru 80445130006 sastāvā ietilpstošo divu atpūtas māju (kadastra apzīmējumi 80440130271006 un 80440130271007) uzturēšanai un apsaimniekošanai bez apbūves tiesībām, sākot ar 01.05.2026., noslēdzot nomas līgumu bez apbūves tiesībām uz 5 (pieciem) gadiem. Par jauna nomas līguma slēgšanu ir pieņemams domes lēmums;
3) Konceptuāli tiek atbalstīta zemes ierīcības projekta izstrāde Zemesgabala sadalei, bet līdz tam laikam nomas vajadzībām Valsts zemes dienestā tiek izveidota zemes vienības daļa (Nomas Zemesgabals), un Nomas Zemesgabalam tiek noteikta nomas maksa. 
Zemes vienības daļa ar kadastra apzīmējumu 804401301768002 tika reģistrēta 09.03.2026., tās universālā kadastrālā vērtība ir 8484 euro. Nomas Zemesgabala nomas maksas apmērs atbilstoši sertificēta vērtētāja SIA “Eiroeksperts” 27.02.2026. noteiktajam (atzinums 09.03.2026. reģ. ar Nr. ĀNP/1-11-1/26/1456), sastāda 0,06 euro par 1 m2 platības mēnesī jeb 326,88 euro gadā par visu Nomas Zemesgabalu.
Nomnieks Nomas līguma darbības laikā ir pieļāvis vairākus nomas maksas samaksas kavējumus, kā arī pārkāpis Nomas līguma noteikumus, t.sk., par patvaļīgu būvniecību, par decentralizētās kanalizācijas sistēmas nereģistrēšanu, par sadzīves atkritumu līgumu nenoslēgšanu. 
Līdz Nomas līguma termiņa beigām spēkā ir līdz šim noteikta nomas maksa par Zemesgabalu - 5243 euro gadā jeb 437 euro mēnesī. Centrālās pārvaldes Grāmatvedības nodaļa informē, ka uz 07.04.2026. Nomniekam ir zemes nomas parāds par 2026. gada 1. ceturksni –  20,85 euro (kā arī nokavējuma nauda 0,15 euro). Nekustamā īpašuma nodoklis ir apmaksāts par 2026. gada 1. ceturksni. 
Veicot Zemesgabala apsekošanu 10.11.2025. (apsekošanas akts Nr. ĀNP/6-1/25/17), pašvaldības darbinieki konstatēja, ka uz tā Nomas līguma darbības laikā ir novietotas papildu būves. 
Pašvaldība 12.03.2026. nosūtīja Nomniekam paziņojumu “Par zemesgabala sakārtošanu Āķu ielā 16, Baltezerā” (reģ. ar Nr. ĀNP/1-12-1/26/434).  
Paziņojumā Ādažu novada būvvalde informēja, ka Nomnieks nav normatīvajos aktos paredzētā kārtībā ierosinājis un saskaņojis mazēkas, pontonu un divu atpūtas māju uz ūdens novietošanu. Ar paziņojumu Nomniekam tika uzdots nekavējoties, bet ne vēlāk kā līdz 30.04.2026. atbrīvot Zemesgabalu no tajā novietotiem objektiem, un par Zemesgabala sakārtošanas rezultātiem informēt pašvaldību. Uz 02.04.2026. Zemesgabalā konstatētie patvaļīgi novietotie objekti nav novākti, kā arī nav saņemta informācija no Nomnieka par Zemesgabala sakārtošanu.
Gadījumā, ja Zemesgabala daļa, kas netiek nodota Nomniekam nomā ar jaunu nomas līgumu, sākot no 01.04.2026., līdz 30.04.2026. netiks atbrīvota no patvaļīgi izvietotajām būvēm un konstrukcijām un nodota pašvaldībai, pašvaldība veiks normatīvajos aktos noteiktās darbības, lai panāktu attiecīgās Zemesgabala daļas sakārtošanu.
09.04.2026. tika saņemts Nomnieka iesniegums (reģ. ar Nr. ĀNP/1-11-1/26/2159) ar piedāvājumu maiņas darījumam, veicot Nomniekam piederoša zemes īpašuma Āķu iela 18, Baltezers, Ādažu pag., Ādažu nov. (kadastra numurs 80440130385, platība 0,1074 ha) apmaiņu pret pašvaldības Nomas zemesgabalu, palielinot tā platību no 0,0454 ha uz 0,1187 ha.
Ministru kabineta 19.06.2018. noteikumu Nr. 350 „Publiskas personas zemes nomas un apbūves tiesības noteikumi” (turpmāk – Noteikumi) 8.2 punkts noteic, ka apbūvētas zemes vienības nomas maksu nosaka atbilstoši neatkarīga vērtētāja noteiktajai tirgus nomas maksai. Papildus Nomnieks kompensē iznomātājam pieaicinātā neatkarīgā vērtētāja atlīdzības summu. Sertificēts vērtētājs SIA “Eiroeksperts” (reģ. Nr. 40003650352) 06.03.2026. noteicis, ka nomas maksa par Nomas Zemesgabalu sastāda 0,06 euro par 1 m2 platības mēnesī jeb 326,88 euro gadā par Nomas Zemesgabalu (atzinums reģ. ar Nr. ĀNP/1-11-1/26/1456). Rēķins par vērtētāja pakalpojumiem Nr. R26.0556 par summu 580 euro ar apmaksas termiņu 13.04.2026. tika 31.03.2026. nosūtīts Nomniekam.
Publiskas personas finanšu līdzekļu un mantas izšķērdēšanas novēršanas likuma 6.1 panta pirmā un 11 daļa paredz, ka, ja likumā vai Ministru kabineta noteikumos nav paredzēts citādi, nekustamā īpašuma nomas līgumu slēdz uz laiku, kas nav ilgāks par 70 gadiem. Ja nomas līgumu slēdz uz laiku, kas ilgāks par sešiem gadiem, tad publiskas personas nekustamā īpašuma iznomātājs nomas maksas apmēru vienpusēji pārskata un, ja nepieciešams, maina ne retāk kā reizi sešos gados normatīvajos aktos noteiktajā kārtībā.
Ņemot vērā to apstākli, ka Zemesgabals nav atbrīvots no patvaļīgi novietotiem objektiem, ir samērīgi noslēgt nomas līgumu uz vienu gadu, ar tiesībām pagarināt to, ja tiks sakārtots Zemesgabals. 
Pamatojoties uz Pašvaldību likuma 10. panta pirmās daļas 21. punktu un 73. panta ceturto daļu, Publiskas personas finanšu līdzekļu un mantas izšķērdēšanas novēršanas likuma 6.1 panta pirmo un 11 daļu, Ministru kabineta 19.06.2018. noteikumu Nr. 350 „Publiskas personas zemes nomas un apbūves tiesības noteikumi” 8.2. punktu, kā arī, ņemot vērā domes Finanšu komitejas 15.04.2026. atzinumu, Ādažu novada pašvaldības dome
NOLEMJ:
1. [bookmark: _Hlk175738872][bookmark: _Hlk176418717]Slēgt zemes nomas līgumu par apbūvētas zemes vienības Āķu iela 16, Baltezers, Ādažu pag., Ādažu nov., ar kadastra apzīmējumu 80440130176 daļas ar kadastra apzīmējumu 804401301768002 un platību 0,0454 ha nomu ar uz zemes vienības esošo ēku īpašnieku Vārd Uzvārds (personas kods, deklarētā dzīvesvieta), nosakot, ka:
1.1. nomas līguma noslēgšanas mērķis ir uz zemes vienības daļas uzcelto ēku –    būvju īpašuma “Āķi” ar kadastra numuru 80445130006 sastāvā ietilpstošo divu atpūtas māju (kadastra apzīmējumi 80440130271006 un 80440130271007) uzturēšana un ekspluatācija bez apbūves tiesībām;
1.2. nomas līguma termiņš ir viens gads, skaitot no 01.05.2026.;
1.3. nomas maksas apmērs sastāda 0,06 euro par 1 m2 platības mēnesī, jeb 326,88 euro gadā par visu zemes vienības daļu;
1.4. maksa par zemes vienības daļas nomu maksājama no 01.05.2026., ņemot vērā līdz līguma noslēgšanai veiktos maksājumus;
1.5. nomnieks papildus maksai par zemes nomu pašvaldībai maksā nekustamā īpašuma nodokli par zemi un atpūtas mājām.
2. Pašvaldības Centrālās pārvaldes Juridiskajai un iepirkumu nodaļai sagatavot 1. punktā noteiktā līguma projektu līdz 15.05.2026. un līdz 29.05.2026. organizēt tā noslēgšanu. 
3. Pašvaldības Centrālās pārvaldes Grāmatvedības nodaļai veikt nekustamā īpašuma nodokļa un zemes nomas maksas aprēķinu, uzskaiti un maksājumu kontroli par 1. punktā minēto zemes vienības daļu.
4. Atlikt zemes vienības Āķu iela 16, Baltezers, Ādažu pag., Ādažu nov., ar kadastra apzīmējumu 80440130176  zemes ierīcības projekta izstrādes uzsākšanu līdz 01.05.2027.
5. Pašvaldības izpilddirektora vietniecei veikt lēmuma izpildes kontroli.



Pašvaldības domes priekšsēdētāja vietnieks					J. Vaivads
pašvaldības funkciju jautājumos
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