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Par pašvaldības zemes daļas nomas tiesību izsoli Gaujas ielā 7, Ādažos 

Ādažu novada pašvaldība 2020. gadā iznomāja tirgus laukumā Ādažos, Gaujas ielā 7 zemes vienības daļu 60 m2 platībā (turpmāk – Zemesgabals) tirdzniecības vietas ierīkošanai, bez apbūves tiesībām. Izsoles nosacījumi paredzēja, ka uz iznomātā Zemesgabala pieļaujams izvietot mazēku, nomnieka paša saražoto produktu un preču tirdzniecībai. Starp izsoles uzvarētāju SIA “Ādažu ražotāji” (reģ. Nr. 54103145031, turpmāk arī – Nomnieks) un Ādažu novada pašvaldību 21.07.2020. tika noslēgts Zemes nomas līgums Nr. JUR/2020/07/522 (turpmāk – Līgums). 
Tuvojoties Līguma termiņa beigām, pašvaldība ir izskatījusi Nomnieka 17.01.2026.  iesniegumu (reģ. Nr. ĀNP/1-11-1/26/332) ar paziņojumu par nespēju turpināt nomu uz esošiem Līguma nosacījumiem un vairākiem priekšlikumiem sadarbības turpināšanai. 
Pašvaldība neatbalstīja Nomnieka priekšlikumu uz Zemesgabala izvietotās tirdzniecības mazēkas nomai vai iegādei no Nomnieka. Savukārt, priekšlikumi tirgot nevis tikai Nomnieka paša ražotus produktus un preces, bet veikt Latvijā ražotu produktu un preču tirdzniecību, kā arī noteikt Nomniekam tiesības turpmāk nodot Zemesgabala daļu apakšnomā (piem., pakomāta vai kafijas automāta izvietošanai, meistarklašu organizēšanai u.c.) tika noraidīti kā neatbilstoši Ministru kabineta 19.06.2018. noteikumu Nr. 350 “Publiskas personas zemes nomas un apbūves tiesības noteikumi” (turpmāk – MK 350) 59. un 70. punkta prasībām.
Pašvaldības ieskatā ir rīkojama jauna nomas tiesību izsole.
Izvērtējot ar priekšlikumu saistītos apstākļus, tika konstatēts:
1. Pašvaldība ir nekustamā īpašuma Gaujas iela 7 ar kadastra numuru 80440070364 īpašnieks, un tās īpašuma tiesība nostiprināta Rīgas rajona tiesas Ādažu pagasta zemesgrāmatas nodalījumā Nr.100000521856. Īpašums sastāv no zemes vienības Gaujas iela 7, Ādaži, Ādažu nov., ar kadastra apzīmējumu 80440070364 un platību 0,3559 ha (turpmāk – zemes vienība). Zemes vienība izvietota Ādažu pilsētas centrālajā daļā, pie Gaujas ielas, un ir labiekārtota (asfaltēts laukums). Zemes vienībā ierīkotas ielu tirdzniecības vietas un autostāvvietas. Zemes vienības nekustamā īpašuma lietošanas mērķis ir “Pārējo sabiedriskās nozīmes objektu apbūve”, lietošanas mērķa kods 0908. Šo mērķi nepieciešams mainīt, nosakot dalīto lietošanas mērķi, kur iznomājamai platībai (Zemesgabalam) nosakāms faktiskajai izmantošanai atbilstošs lietošanas mērķis – komercapbūves zeme.
2. Ar 03.05.2016. līgumu Nr. JUR 2016/05/738 uz zemes vienības daļu 386 m2 platībā ir nodibināts ceļa servitūts par labu SIA “Ādažu desu darbnīca” piederošai zemes vienībai Gaujas iela 9 (zemes vienības kadastra apzīmējums 80440070241). Ar vienošanos Nr. JUR 2024-04/468 par 23.07.2014. līguma Nr. JUR 2014-07/594 grozījumiem daļa no zemes vienības 40 m2 platībā ir iznomāta SIA “Ādažu namsaimnieks” (reģ. Nr. 40003422041) daudzdzīvokļu māju atkritumu konteineru novietošanai. Abas platības – 40 m2 un 386 m2 un Zemesgabals atrodas dažādās zemes vienības daļās un to izmantošanai nav savstarpējas ietekmes.
3. Līgums tika noslēgts, pamatojoties uz domes 24.03.2020. lēmumu Nr. 70 “Par pašvaldības zemes gabala daļas nomas tiesību izsoli Gaujas iela 7” un 26.05.2020. lēmumu Nr. 131 “Par nomas tiesību izsoles rezultātu apstiprināšanu zemesgabala daļai “Gaujas iela 7””. Nomas maksa – 650 euro gadā jeb 54 euro mēnesī. Papildus nomnieks maksā normatīvajos aktos noteiktos nodokļus un komunālo pakalpojumu rēķinus.  
4. Nomnieks Līguma ietvaros ir novietojis uz Zemesgabala mazēku ar kadastra apzīmējumu 80440070364006 (turpmāk – Mazēka), būves tips atbilstoši Ministru kabineta noteikumiem Nr. 326 “Būvju klasifikācijas noteikumi” ir “Vairumtirdzniecības un mazumtirdzniecības ēkas” (kods  1230). Mazēkas iekštelpu platība ir 22,2 m2,  kopējā platība, kas ietver terasi un jumta izbūvi, ir 64,2 m2, un apbūves laukums 54,5 m2, atbilstoši 12.01.2021. Valsts zemes dienesta ēkas kadastrālās uzmērīšanas lietai Nr. 80440070364006-01. Nekustamā īpašuma valsts kadastra informācijas sistēmā Nomnieks ir reģistrēts kā Mazēkas tiesiskais valdītājs. Mazēkas universālā kadastrālā vērtība tika noteikta 01.01.2025., un sastāda 29232 euro. 
5. Mazēkas vizuālais risinājums tika saskaņots ar pašvaldību, tā labi iederas pilsētas centra apbūvē un tās vizuālais stāvoklis ir labs. Mazēka pārtrauca darbību ar 01.01.2026.
6. Nomnieka priekšlikumus, kā arī Zemesgabala turpmāko izmantošanu, ir izskatījusi Pašvaldības zemes īpašumu izvērtēšanas komisija 04.02.2026. sēdē, kā arī par to ir saņemti Attīstības un projektu nodaļas un Tūrisma koordinatores atzinumi. Nomnieka priekšlikumi tika izskatīti arī Attīstības komitejas 11.02.2026. un 11.03.2026. sēdēs. 
7. Dome secināja, ka Zemesgabala turpmāka iznomāšana ir atbalstāma pie šādiem nosacījumiem:
7.1.  uz Zemesgabala var atrasties tikai moduļa tipa mazēka;
7.2.  mazēkas novietojums un ārējais izskats, ir jāsaskaņo ar būvvaldi;  papildus nosacījums ir turpmāk jebkuras mazēkas pārbūves saskaņot ar būvvaldi;
7.3. inženierkomunikācijas mazēkas darbībai nodrošina Nomnieks būvniecības normatīvajos aktos noteiktā kārtībā;
7.4. nomnieks mazēkā var tirgot Latvijā ražotas preces un produktus, kā arī rīkot  pasākumus (seminārus, meistarklases un tml.);
7.5. ņemot vērā to, ka Mazēka ir vizuāli un tehniski labā stāvoklī, tas kopumā atbilst 7.4. punktā noteikto mērķu īstenošanai, kā arī Nomnieka (Mazēkas īpašnieka) tiesības pieteikties nomas tiesību izsolei, Mazēkas novākšana no Zemesgabala šobrīd nav samērīga un lietderīga;
7.6. tiek paredzēta iespēja saglabāt uz Zemesgabala Mazēku pie nosacījuma, ja to vēlēsies izsoles uzvarētājs un noteiktā termiņā vienosies ar Nomnieku par Mazēkas izmantošanu (pirkums, noma, patapinājums u. tml.) nākotnes līgumā noteiktajiem mērķiem; 
7.7. gadījumā, ja šāda vienošanās netiek panākta, izsoles uzvarētājam būs noteikts termiņš savas mazēkas novietošanai.
8. MK 350 nosaka:
8.1. 32. punkts - neapbūvēta zemesgabala nomnieku noskaidro izsolē, turklāt iznomātājs pieņem lēmumu par izsoles veidu, nodrošina tās atklātumu un dokumentē izsoles procedūru;
8.2. 40. punkts - izsoles sākuma nomas maksu nosaka iznomātājs, un šim nolūkam tas var pieaicināt neatkarīgu vērtētāju, turklāt nomnieks kompensē vērtētāja atlīdzības summu;
8.3. [bookmark: _Hlk519688224]43. punkts - iznomātājs slēdz nomas līgumu ar personu, kura izsolē nosolījusi nomas tiesības par augstāko cenu un atbilst iznomātāja nosacījumiem.
Ņemot vērā, ka Zemesgabala iznomāšana veicina uzņēmējdarbības attīstību un var uzlabot preču un pakalpojumu pieejamību gan Ādažu pilsētas iedzīvotājiem, gan novada viesiem, ir lietderīgi iznomāt Zemesgabalu uz 6 gadiem. 
Nomas maksas izsoles sākuma cenas noteikšanai ir lietderīgi pieaicināt vienu sertificētu vērtētāju, kura pakalpojuma izmaksas lēšamas līdz 800 euro.
Pirms izsoles organizēšanas uzsākšanas pašvaldība ar Nomnieku noslēdz vienošanos pie Līguma, paredzot, ka, ja neiestājas 7.7. punktā noteiktais gadījums, un vienošanās starp Nomnieku un izsoles uzvarētāju netiek panākta, Nomnieks patstāvīgi veic Mazēkas aizvešanu, nojaukšanu u.tml., atbrīvojot no tā Zemesgabalu. Ja Zemesgabals netiek atbrīvots no Mazēkas noteiktā termiņā, Mazēka tiks uzskatīta par pamestu mantu un pašvaldība būs tiesīga izmantot to pēc saviem ieskatiem vai nojaukt, Nomniekam atlīdzinot pašvaldībai izmaksas, kas saistītas ar Mazēkas nojaukšanu un Zemesgabala atbrīvošanu. 
Pamatojoties uz Pašvaldību likuma 73. panta trešo daļu, 10. panta pirmās daļas 21. punktu, Publiskas personas finanšu līdzekļu un mantas izšķērdēšanas novēršanas likuma 3. panta 2. punktu, Ministru kabineta 19.06.2018. noteikumu Nr. 350 “Publiskas personas zemes nomas un apbūves tiesības noteikumu” 28.1, 32., 40. un 43. punktu, kā arī domes Attīstības komitejas 11.02.2026., 11.03.2026. un 08.04.2026. atzinumiem, Ādažu novada pašvaldības dome
NOLEMJ:
1. Izsludināt nomas tiesību elektronisko izsoli Ādažu novada pašvaldības zemes vienības Gaujas iela 7, Ādaži, Ādažu nov., (ar kadastra apzīmējumu 80440070364 un platību 0,3559 ha) daļas 60 m2 platībā (turpmāk – Zemesgabals) nomai, bez apbūves tiesībām, tirdzniecības vietas ierīkošanai saskaņā ar shēmu (1. pielikums). 
1. Pašvaldības Centrālās pārvaldes Juridiskajai un iepirkumu nodaļai līdz 30.04.2026. sagatavot vienošanos ar SIA “Ādažu ražotāji”, reģ. Nr. 54103145031, par turpmāku rīcību ar tirdzniecības ēku – kiosku ar kadastra apzīmējumu 80440070364006 pēc zemes nomas līguma Nr. JUR/2020/07/522 izbeigšanas, paredzot vismaz šādus nosacījumus:
1.  Beidzoties šim līgumam, SIA “Ādažu ražotāji” ir pienākums atbrīvot nomāto Zemesgabalu ne vēlāk kā mēneša laikā pēc pašvaldības paziņojuma saņemšanas, tai skaitā, nojaucot vai aiztransportējot Mazēku no Zemesgabala, kā arī, sakārtojot teritoriju; 
1. Viss, kas atradīsies uz Zemesgabala pēc norādītā termiņa beigām, tajā skaitā, Mazēka, tiks uzskatīts par pamestu mantu un pašvaldībai būs tiesības rīkoties ar to pēc sava ieskata, tajā skaitā, nojaukt, SIA “Ādažu ražotāji” atlīdzinot pašvaldībai izmaksas, kas saistītas ar Mazēkas nojaukšanu un Zemesgabala atbrīvošanu; 
1. Pēc līguma termiņa beigām vai izbeidzoties līgumam pirms termiņa, pēc 2.1. punkta izpildes, SIA “Ādažu ražotāji” nodod pašvaldībai atpakaļ Zemesgabalu, abpusēji parakstot Zemesgabala nodošanas-pieņemšanas aktu, kurā norāda Zemesgabala faktisko stāvokli;
1. Lēmuma 2.1. un 2.2. punkta nosacījumi nav piemērojami gadījumā, ja:
3. SIA “Ādažu ražotāji” ar pašvaldības lēmumu ir apstiprināta kā Zemesgabala nomas tiesību izsoles uzvarētāja;
3. Izsoles noteikumos paredzētajā termiņā un kārtībā ir panākta vienošanās par to, ka SIA “Ādažu ražotāji” nodod Mazēku izsoles uzvarētājam izmantošanai (pirkums, noma, patapinājums u.tml.); 
1. 2.4.2. punkta gadījumā trīs (3) nedēļu laikā pēc izsoles rezultātu apstiprināšanas SIA “Ādažu ražotāji” un izsoles uzvarētājs iesniedz pašvaldībā abpusēji parakstītu 2.4.2. punktā minēto darījumu apliecinošu dokumentu;
1. Par periodu no līguma izbeigšanās dienas līdz dienai, kad Zemesgabals tiek atbrīvots no Mazēkas 2.1. punkta gadījumā vai arī līdz jauna nomas līguma noslēgšanai ar izsoles uzvarētāju, ja izpildās 2.4. punkta gadījumi, nomniekam jāmaksā nomas maksa līgumā Nr. JUR/2020/07/522 noteiktā apmērā u.c. no līguma izrietošie maksājumi.
1. Pašvaldības Centrālas pārvaldes Nekustamā īpašuma nodaļai, ja ar SIA “Ādažu ražotāji” līdz 08.05.2026. tiek noslēgta 2. punktā minētā vienošanās, līdz 28.05.2026. organizēt šī lēmuma 1. punktā minētās zemes vienības daļas mēneša nomas maksas noteikšanu, euro, pieaicinot vienu sertificētu vērtētāju. Ar novērtēšanu saistītos izdevumus apmaksāt no nodaļas 2026. gada budžeta tāmes līdzekļiem.
1. Pašvaldības mantas iznomāšanas un atsavināšanas komisijai (turpmāk – Komisija) organizēt šī lēmuma 1. punktā minētās zemes vienības daļas nomas tiesību izsoli normatīvajos aktos noteiktā kārtībā.
1. Komisijai izsoles noteikumos ietvert vismaz šādus nosacījumus:
4. Zemesgabala nomas līguma termiņš ir 6 gadi, ar tiesībām pagarināt to normatīvajos aktos paredzētājā kārtībā;
4. tirdzniecības vieta paredzēta Latvijā ražoto produktu un preču tirdzniecībai, kā arī publisku pasākumu rīkošanai (semināri, meistarklases un tml.);
4. uz Zemesgabala var izvietot tikai moduļa tipa mazēku, ar ēkas augstumu līdz 3,6 m;
4. nomnieks ir tiesīgs nodot nomā mazēku un apakšnomā Zemesgabala daļu zem ēkas:
3. aktivitāšu nodrošināšanai, kas saistītas ar Ādažu novada un Latvijas produkcijas popularizēšanu, tajā skaitā, meistarklašu un degustāciju organizēšana, ieskaitot produkcijas sagatavošanu un pabeigšanu uz vietas;
3. kafijas automātu izvietošanai;
3. normatīvajos aktos paredzētā kārtībā saskaņotu reklāmas stendu vai baneru izvietošanai;
3. citu aktivitāšu nodrošināšanai un pakalpojumu sniegšanai, kas saistīti ar 5.2. punktā minētā mērķa īstenošanu, ja tas rakstveidā saskaņots ar pašvaldību;
4. mazēkas novietojums un ārējais izskats, kā arī visa veida pārbūves ir jāsaskaņo ar Ādažu novada būvvaldi;
4. inženierkomunikāciju pieslēgšanu un uzturēšanu ēkas darbībai nodrošina nomnieks;
4. papildus nomas maksai nomnieks maksā pievienotās vērtības nodokli, nekustamā īpašuma nodokli un komunālo pakalpojumu rēķinus;
4. Attiecībā uz Zemesgabalu līdz 21.07.2026. ir spēkā zemes nomas līgums, kura ietvaros uz Zemesgabala ir izvietots SIA “Ādažu ražotāji” (reģ. Nr. 54103145031) piederošs tirdzniecības kiosks ar kadastra apzīmējumu 80440070364006 (turpmāk – Mazēka);
4. nomniekam ir iespēja izmantot Mazēku un nenovietot citu mazēku, panākot vienošanos par to, ka SIA “Ādažu ražotāji” nodod Mazēku izsoles uzvarētājam izmantošanai (pirkums, noma, patapinājums u.tml.). Šajā gadījumā 3 (trīs) nedēļu laikā pēc izsoles rezultātu apstiprināšanas SIA “Ādažu ražotāji” un izsoles uzvarētājs iesniedz pašvaldībā abpusēji parakstītu darījumu apliecinošu dokumentu par Mazēkas nodošanu nomniekam;
4. gadījumā, ja netiek panākta vai izmantota iespēja noslēgt 5.9. punktā minēto vienošanos, Zemesgabals tiek atbrīvots no Mazēkas ne ilgāk kā 3 (trīs) mēnešu laikā, un izsoles uzvarētājam tiek noteikts termiņš - seši mēneši, skaitot no zemes nomas līguma noslēgšanas, savas mazēkas novietošanai;
4. zemes nomas līgums tiks slēgts šādos gadījumos:
10. zemes nomas tiesības izsoles rezultātā iegūst SIA “Ādažu ražotāji”;
10. zemes nomas tiesības iegūst cita persona, kas vienojas par Mazēkas izmantošanu (5.9. punkts) līgumā noteiktajiem mērķiem;
10. zemes nomas tiesības iegūst cita persona, kas nevienojas vai nevēlas izmantot iespēju vienoties par Mazēkas izmantošanu. Zemes nomas līgums tiek noslēgts pēc Zemesgabala atbrīvošanas no Mazēkas (Zemesgabala atbrīvošanas termiņš ne ilgāk kā trīs mēneši);
4. Zemes nomas līgums izbeidzas pats no sevis un pašvaldībai nav pienākuma atlīdzināt nomniekam nekāda veida zaudējumus gadījumos, ja:
11. nomnieks neizmanto 5.9. punktā paredzēto iespēju un sešu mēnešu laikā pēc zemes nomas līguma noslēgšanas, nav novietojis savu tirdzniecības mazēku uz Zemesgabala; 
11.  ja Mazēkā nenotiek tirdzniecība vai citas nomas līgumā minētās aktivitātes vairāk nekā četru mēnešu laikā, skaitot no zemes nomas līguma noslēgšanas;
11. ja no jauna novietotajā tirdzniecības mazēkā nenotiek tirdzniecība vai citas nomas līgumā minētās aktivitātes vairāk nekā desmit mēnešu laikā, skaitot no zemes nomas līguma noslēgšanas;
4. Zemes nomas līgums netiek noslēgts un izsole atzīstama par nenotikušu, ja netiek panākta 5.9. punktā minētā vienošanās, SIA “Ādažu ražotāji” neatbrīvo Zemesgabalu un objektīvu iemeslu dēļ pašvaldībai nav iespējas atbrīvot Zemesgabalu no Mazēkas 5.11.3. punktā minētajā termiņā.
1. Šis lēmums zaudē spēku, ja ar SIA “Ādažu ražotāji” līdz 08.05.2026. netiek noslēgta 2. punktā minētā vienošanās.
1. Pašvaldības izpilddirektora vietniecei veikt lēmuma izpildes kontroli. 	



Pašvaldības domes priekšsēdētāja vietnieks					J. Vaivads
pašvaldības funkciju jautājumos

ŠIS DOKUMENTS IR ELEKTRONISKI PARAKSTĪTS AR DROŠU ELEKTRONISKO PARAKSTU UN SATUR LAIKA ZĪMOGU
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