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Ādažos, Ādažu novadā
				
2026. gada 26. martā									Nr. 117

[bookmark: _Hlk64012881]Grozījumi Ādažu novada pašvaldības domes 2025. gada 25. septembra lēmumā Nr. 398 “Par nosacītās cenas apstiprināšanu nekustamajam īpašumam Katleru ielā 7, Āņos”
 
Ar Ādažu novada pašvaldības domes 2024. gada 28. marta lēmumu Nr. 116 “Par pašvaldības nekustamā īpašuma Katleru iela 7, Āņi, atsavināšanu” tika atļauts atsavināt pašvaldībai piederošu zemes vienību ar platību 0,9236 ha (turpmāk – Zemesgabals), pārdodot par brīvu cenu uz zemes vienības esošo un zemesgrāmatā ierakstīto ēku (būvju) īpašniekiem – Vārds Uzvārds (personas kods, deklarētā adrese) un Vārds Uzvārds (personas kods, deklarētā adrese: (turpmāk abi kopā saukti “Pircēji”)).
Ar domes 2025. gada 25. septembra lēmumu Nr. 398 “Par nosacītās cenas apstiprināšanu nekustamajam īpašumam Katleru ielā 7, Āņos” tika apstiprināta Zemesgabala nosacītā cena 24 827 euro, t.sk., ½ (vienas otrās) domājamās daļas nosacītā cena12 413,50 euro.
Atbilstoši Publiskas personas mantas atsavināšanas likuma (turpmāk – Likums) 44.1 panta otrajai daļai 02.10.2025. Pircējiem tika nosūtīts atsavināšanas paziņojums (reģ. Nr. ĀNP/1-12-1/25/1512), ka viņam 4 mēnešu laikā pēc paziņojuma saņemšanas jāsniedz atbilde, norādot vēlamo samaksas termiņu norēķiniem par Zemesgabalu, kā arī jāsamaksā visa pirkuma maksa (vai nomaksas pirkuma līguma gadījumā — avanss 10 procentu apmērā no pirkuma maksas).
31.01.2026. pašvaldībā tika saņemta Vārds Uzvārds piekrišana (reģ. Nr. ĀNP/1-11-1/586) izpirkt Zemesgabala ½ domājamo daļu, kā arī veikt pirkuma nomaksu 5 gadu laikā uz atlikušo summu 11 172,15 euro. Pircējs 31.01.2026. veica avansa maksājumu pašvaldībai 1241,35 euro.
Atbilstoši Likuma 44.1 panta piektajai daļai, pārdodot apbūvētu zemesgabalu uz nomaksu, nomaksas termiņš nedrīkst būt ilgāks par 5 gadiem. Par atlikto maksājumu pircējs maksā 6 % gadā no vēl nesamaksātās pirkuma maksas daļas un par pirkuma līgumā noteikto maksājumu termiņu kavējumiem - nokavējuma procentus 0,1 % apmērā no kavētās maksājuma summas par katru kavējuma dienu. Šos nosacījumus iekļauj pirkuma līgumā. 
2026. gada 16. februārī un 17. februārī pašvaldībā tika saņemti Vārds Uzvārds iesniegumi (reģ. Nr. ĀNP/1-11-1/26/951 un Nr. ĀNP/1-11-1/26/976) ar lūgumu pirkuma līgumā Nr. JUR 2026-02/217 (nav abpusēji parakstīts) iekļaut nosacījumu par nekustamā īpašuma tiesību nostiprināšanu zemesgrāmatā uz pircēja vārda uzreiz pēc nomaksas pirkuma līguma noslēgšanas, vienlaikus reģistrējot hipotēku (ķīlu) par labu pašvaldībai. 
Likuma 44.1 panta piektās daļas otrajā teikumā norādīts, ka institūcija, kas organizē publiskas personas nekustamā īpašuma atsavināšanu, var piešķirt pircējam tiesības nostiprināt iegūto īpašumu zemesgrāmatā uz sava vārda, ja viņš vienlaikus zemesgrāmatā nostiprina ķīlas tiesības par labu atsavinātājam.
Likumdevējs neuzliekt par pienākumu pašvaldībai piešķirt pircējam tiesības nostiprināt iegūto īpašumu zemesgrāmatā uz sava vārda pirms pirkuma maksas samaksas. Likumdevējs dod ekskluzīvas iespējas pārdevējam (pašvaldībai) izvēlēties piešķirt vai nepiešķirt šādas tiesības par labu pircējam.
Īpašumu atsavināšana uz nomaksu, īpašuma tiesībām pārejot pirms pirkuma maksas samaksas, ir pašvaldības risks, kas, kā rāda arī prakse, nav ietekmējams no pašvaldības puses, pat ja pašvaldība ir maksimāli nodrošinājusies savu interešu aizstāvēšanai, iekļaujot pirkuma līgumos gan aizlieguma atzīmes, gan nostiprinot hipotēku, gan atkāpšanās tiesības no līguma. 
Tieslietu ministrija 12.07.2024. sniedza skaidrojumu Nr. 1-17/2262, ka tiesiskā darījuma rezultātā nodibināts aizliegums zemesgrāmatā nav un nevar būt šķērslis citu kreditoru tiesību un tiesību nodrošinājumu nostiprināšanai, ja tam pamatā ir tiesas spriedums vai lēmums. Nostiprinot trešo personu tiesības uz tiesas nolēmuma pamata, nav prasāma ne īpašnieka, ne arī trešo personu piekrišana, pretējā gadījumā tiesas nolēmumu izpilde varētu tikt apdraudēta.
Saskaņā ar Centrālās pārvaldes Grāmatvedības nodaļas sniegto informāciju Vārds Uzvārds uz 27.02.2026. bija zemes nomas parāds 301,98 euro, tāpēc pašvaldība 05.03.2026. nosūtīja viņam pirmstiesas brīdinājumu Nr. ĀNP/1-12-6/26/383 par parāda apmēru un parāda apmaksas termiņu līdz 31.03.2026.
Pamatojoties uz Pašvaldību likuma 10. panta pirmās daļas 16. un 21. punktu, 73. panta ceturto daļu, Publiskas personas mantas atsavināšanas likuma 5. panta pirmo daļu un 44.1 panta piekto daļu, kā arī domes Finanšu komitejas 18.03.2026. atzinumu, Ādažu novada pašvaldības dome
NOLEMJ:
1. Veikt grozījumus Ādažu novada pašvaldības domes 2025. gada 25. septembra lēmumā Nr. 398 “Par nosacītās cenas apstiprināšanu nekustamajam īpašumam Katleru ielā 7, Āņos”, papildinot lemjošo daļu ar jaunu 1.1 punktu:
“1.1 Noteikt, ka 1. punktā minētais nekustamais īpašums ir atsavināms, noslēdzot pirkuma līgumu vai nomaksas pirkuma līgumu un nepiešķirot tiesības pircējam nostiprināt iegūto īpašumu zemesgrāmatā uz sava vārda pirms pirkuma maksas samaksas, kā arī, ja nav neizpildītu saistību pret pašvaldību.”
2. [bookmark: _Hlk208222428]Centrālās pārvaldes Nekustamā īpašuma nodaļai organizēt precizēta atsavināšanas paziņojuma nosūtīšanu Vārds Uzvārds, ievērojot 1.1 punktā noteikto.
3. Lēmuma 1. punktā noteikto līgumu pašvaldība noslēdz tikai tad, ja pircējiem nav parāds pret pašvaldību.
4. [bookmark: _Hlk57211377]Pašvaldības izpilddirektora vietniecei veikt lēmuma izpildes kontroli.



Pašvaldības domes priekšsēdētāja vietnieks					G. Miglāns
attīstības jautājumos
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