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Ādažos, Ādažu novadā
				
2026. gada 26. martā 									Nr. 114

Par pašvaldības dzīvokļa nodošanu atsavināšanai Muižas iela 8-4, Ādaži 

Ādažu novada pašvaldības dome izskatīja pašvaldības aģentūras “Carnikavas komunālserviss” (turpmāk – Aģentūra) 24.01.2026. ierosinājumu Nr. 01-6/26/96 (reģ. Nr. ĀNP/1-11-1/26/471) par pašvaldībai piederoša dzīvokļa īpašuma (turpmāk – Dzīvoklis) Muižas iela 8-4, Ādaži, Ādažu nov., nodošanu atsavināšanai, jo tā ekspluatācijai, t.sk., izīrēšanai, būtu nepieciešami būtiski atjaunošanas un pārbūves darbi, taču to var darīt lietderīgi tikai kompleksi ar visas daudzdzīvokļu dzīvojamās mājas kapitālo remontu. 
Izvērtējot pašvaldības rīcībā esošo informāciju un ar lietu saistītos apstākļus, tika konstatēts:
1. Saskaņā ar ierakstiem Rīgas rajona tiesas Ādažu pagasta zemesgrāmatas nodalījumā Nr. 1000005652214, Dzīvokļa īpašums ar kadastra Nr. 80449002553 pieder pašvaldībai. Īpašuma sastāvā ir telpu grupa 48.9 m² platībā ar kadastra apzīmējumu 80440040060012004, kā arī 4890/45300 domājamās daļas no daudzdzīvokļu mājas ar kadastra apzīmējumu 80440040060012 (turpmāk – Dzīvojamā māja). Zeme zem Dzīvojamās mājas pieder citai personai.
2. Saskaņā ar Nekustamā īpašuma valsts kadastra informācijas sistēmas (Kadastrs) datiem Dzīvokļa universālā kadastrālā vērtība ir 7338,00 euro (vērtības noteikšanas datums 01.01.2025.).
3. Veicot Dzīvojamās mājas tehnisko apsekošanu 22.07.2020. tika konstatēti būtiski konstrukciju bojājumi, inženiertīklu, jumta seguma nolietojums, skārda elementu korozija. Dzīvojamā māja atrodas pirmsavārijas stāvoklī, un tai ir neapmierinoša energoefektivitāte. Tās galveno norobežojošo konstrukciju – pamatu, ārsienu, stāva pārsegumu, logu un durvju siltuma pretestība ir neatbilstoša LBN 002-15 “Ēku norobežojošo konstrukciju siltumtehnika” prasībām (Tehniskās apsekošanas atzinums, daudzdzīvokļu dzīvojamā māja Muižas ielā 8, Ādaži, Ādažu novads, būvinženieris M. Arnavs, sert. Nr. 4-04371; 5-03561).
4. Aģentūra 15.01.2026. veica Dzīvokļa apsekošanu un konstatēja:
4.1. Dzīvoklis ir sliktā tehniskajā stāvoklī un nav piemērots pastāvīgai dzīvošanai. Dzīvoklis neatbilst Ādažu novada pašvaldības 26.10.2022. noteikumu Nr. 32 “Minimālās prasības pašvaldības dzīvokļu tehniskajam stāvoklim” noteiktajām prasībām;
4.2. Dzīvokļa turpmākās ekspluatācijas vajadzībām (t.sk., izīrēšanai) nepieciešami būtiski atjaunošanas un pārbūves darbi. 
5. Dzīvoklim nav piešķirts sociālā dzīvokļa statuss. Dzīvoklī līdz 08.12.2025. dzīvoja fiziska persona, kurai, saskaņā  ar likuma “Par palīdzību dzīvokļa jautājuma risināšanā“ Dzīvoklis bija izīrēts. Pašlaik Dzīvoklis ir atbrīvots un gatavs atsavināšanai.
6. Dzīvojamā mājā pašvaldībai vēsturiski piederēja 5 dzīvokļu īpašumi, 3 no tiem tika atsavināti pamatojoties uz identisku Aģentūras 31.01.2023. ierosinājumu (reģ. Nr. ĀNP/1-11-1/23/570).
7. Pašlaik Dzīvojamā mājā pašvaldībai pieder 2 dzīvokļi – Dzīvoklis, kā arī dzīvokļa īpašums Muižas iela 8 - 5, Ādaži, Ādažu nov., ar kadastra numuru 80449002554 un platību 70,5 m2. Šim divistabu dzīvoklim Muižas iela 8-5 nav sociālā dzīvokļa statuss, tas līdz 29.05.2028. ir izīrēts fiziskai personai. Dzīvokļa apsekošana veikta 26.03.2018. (apsekošanas akts ĀND/10-9-2/18/3), konstatējot, ka tas ir apmierinošā stāvoklī un derīgs dzīvošanai. 
8. Pašvaldību likuma 73. panta trešā daļa nosaka, ka mantas daļu, kas nav nepieciešama šā panta pirmajā daļā minētajiem mērķiem, pašvaldība var likumā noteiktajā kārtībā atsavināt, lai saimnieciskā kārtā gūtu ienākumus.
9. Pamatojoties uz pašvaldības 28.12.2022. noteikumu Nr. 45 “Pašvaldības ēku un būvju pārvaldīšanas noteikumi” 8.6. apakšpunktu (par īpašumu izmantošanas perspektīvu izvērtēšanu), Aģentūra ierosina nodot Dzīvokli atsavināšanai. 
10. Publiskas personas mantas atsavināšanas likums nosaka:
10.1. 3. panta otrā daļa - publisku personu mantas atsavināšanas pamatveids ir mantas pārdošana izsolē;
10.2. 4. panta pirmā daļa - mantas atsavināšanu var ierosināt, ja tā nav nepieciešama atvasinātai publiskai personai tās funkciju nodrošināšanai;
10.3. 5. panta pirmā daļa - atļauju atsavināt nekustamo īpašumu dod attiecīgās atvasinātās publiskās personas lēmējinstitūcija; piektā daļa nosaka - lēmumā par nekustamā īpašuma atsavināšanu nosaka arī atsavināšanas veidu; 
10.4. 8. panta sestā daļa - mantas novērtēšanai pieaicina sertificētu vērtētāju; septītā daļa nosaka - nosacīto cenu atbilstoši mantas vērtībai nosaka atvasinātas publiskas personas lēmējinstitūcija;
10.5. 9. panta otrā daļa - atvasinātas publiskas personas lēmējinstitūcija nosaka institūciju, kura organizē nekustamā īpašuma atsavināšanu;
10.6. 10. panta pirmā daļa - izsoles noteikumus apstiprina šā likuma 9. pantā minētā institūcija.
11. Publiskas personas finanšu līdzekļu un mantas izšķērdēšanas novēršanas likuma 3. panta 2. punkts nosaka, ka pašvaldībai jārīkojas ar finanšu līdzekļiem un mantu lietderīgi, tas ir, manta atsavināma un nododama īpašumā citai personai par iespējami augstāku cenu.
Tā kā Dzīvokļa uzlabošanas un atjaunošanas darbu veikšana nav lietderīga, Dzīvoklis ir atsavināms atklātā elektroniskā izsolē.
Dzīvokļa novērtēšanai ir lietderīgi pieaicināt sertificētu vērtētāju, kura pakalpojuma izmaksas paredzamas līdz 500 euro, un ir apmaksājamas no Centrālas pārvaldes Nekustamā īpašuma nodaļas 2026. gada budžeta tāmes līdzekļiem. 
Pamatojoties uz Pašvaldību likuma 73. panta trešo un ceturto daļu, Publiskas personas mantas atsavināšanas likuma 1. panta 4., 6. un 7. punktu, 3. panta pirmās daļas 1. punktu un otro daļu, 4. panta pirmo un otro daļu, 5. panta pirmo un piekto daļu, 8. panta sesto un septīto daļu, 9. panta otro daļu, 10. panta pirmo daļu un 46.1 panta trešās daļas 2. punktu, Publiskas personas finanšu līdzekļu un mantas izšķērdēšanas novēršanas likuma 3. panta 2. punktu, kā arī domes Finanšu komitejas 18.03.2026. atzinumu, Ādažu novada pašvaldības dome
NOLEMJ:
1. Nodot atsavināšanai, pārdodot atklātā elektroniskā izsolē ar augšupejošu soli par euro, Ādažu novada pašvaldībai piederošo dzīvokļa īpašumu Muižas iela 8-4, Ādaži, Ādažu nov., kadastra numurs 80449002553.
2. Centrālās pārvaldes Nekustamā īpašuma nodaļai līdz 10.05.2026. organizēt 1. punktā norādītā īpašuma tirgus vērtības noteikšanu, pieaicinot sertificētu vērtētāju. Ar vērtēšanu saistītos izdevumus apmaksāt no nodaļas 2026. gada budžeta tāmes līdzekļiem.
3. [bookmark: _Hlk216616096]Pašvaldības mantas iznomāšanas un atsavināšanas komisijai:
3.1. 10 darba dienu laikā pēc 1. punktā noteiktā nekustamā īpašuma vērtējuma saņemšanas un nosacītās cenas noteikšanas, iesniegt domei lēmuma projektu par nosacītās cenas apstiprināšanu;
3.2. [bookmark: _Hlk79050227]mēneša laikā pēc domes lēmuma, ar kuru apstiprināta nekustamā īpašuma nosacītā cena, organizēt 1. punktā norādītā nekustamā īpašuma pārdošanu elektroniskā izsolē ar augšupejošu soli un izsoles sākumcenu – nosacīto cenu;
3.3. izsoles noteikumos iekļaut nosacījumu, ka dzīvokļa īpašumu var iegādāties uz nomaksu ar termiņu līdz 5 gadiem, bez nosacījumiem to turpmāk izmantot noteiktam mērķim vai ar citiem īpašiem atsavināšanas nosacījumiem.
4. Pašvaldības izpilddirektora vietniecei veikt lēmuma izpildes kontroli.



Pašvaldības domes priekšsēdētāja vietnieks					G. Miglāns
attīstības jautājumos
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