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Mākslīgā intelekta ģenerēts saturs var būt nepareizs.]
	LĒMUMS	
Ādažos, Ādažu novadā
				
2026. gada 26. martā									Nr. 97

Par grozījumiem īpašuma “Vējpriedes”, Ādaži, apbūves tiesību līgumā

Ādažu novada pašvaldības dome (turpmāk - dome) izskatīja SIA “Divi S” (reģ. Nr. 40103690864, juridiskā adrese: Gaujas iela 7, Rīga (turpmāk – Iesniedzējs)) 06.02.2026. iesniegumu (pašvaldības reģ. Nr. ĀNP/1-11-1/26/746) ar lūgumu grozīt starp domi un Iesniedzēju 2019. gada 4. janvārī noslēgtā Apbūves tiesību līguma Nr. JUR 2019-01/07 4.3.9. punktu, nosakot jaunu izpildes termiņu – 2027. gada 23. februāris. 
Izvērtējot pašvaldības rīcībā esošo informāciju un ar lietu saistītos apstākļus, tika konstatēts:
1. [bookmark: _Hlk531175660]Pamatojoties uz domes 2018. gada 27. decembra lēmumu Nr. 305 ”Par apbūves tiesību nodibināšanu īpašumam “Vējpriedes””, starp Iesniedzēju un pašvaldību 2019. gada 4. janvārī tika noslēgts Apbūves tiesību līgums Nr. JUR 2019-01/07 (turpmāk – Līgums) par zemesgabala daļas 6500 kv.m. platībā un sūkņu stacijas ēkas nomu sporta un aktīvās atpūtas kluba izveidei, kā arī ar rekreāciju saistītām aktivitātēm. Līgums ir spēkā līdz 2029. gada 31. decembrim un paredz Iesniedzējam tiesību būvēt sporta un atpūtas klubu. Saskaņā ar 23.01.2019. ierakstu Rīgas rajona tiesas Ādažu pagasta zemesgrāmatas nodalījumā Nr. 100000241459, Līgums reģistrēts zemesgrāmatā.
2. [bookmark: p19][bookmark: p-649271][bookmark: p21][bookmark: p-649273]Ministru kabineta 2018.gada 19.jūnija noteikumu Nr.350 “Publiskas personas zemes nomas un apbūves tiesības noteikumi” (turpmāk – Noteikumi) 8. punkts nosaka, ka par apbūvēta zemesgabala nomu publiskas personas institūcija, kuras valdījumā vai pārvaldīšanā ir attiecīgais zemesgabals (turpmāk – iznomātājs), slēdz līgumu. Nomas maksa nosakāma atbilstoši neatkarīga vērtētāja noteiktajai tirgus nomas maksai (bet tā nedrīkst būt mazāka par šo noteikumu 5. punktā minēto). Nomnieks kompensē iznomātājam pieaicinātā neatkarīgā vērtētāja atlīdzības summu.
3. Līguma 3.1. punkts nosaka: Apbūvētājs maksā īpašniekam maksu par apbūves tiesību 4200,00 EUR (četri tūkstoši divi simti euro, 00 centi) gadā.
4. Publiskas personas finanšu līdzekļu un mantas izšķērdēšanas novēršanas likuma 6.1 pants nosaka:
4.1. pirmā daļa - ja likumā vai Ministru kabineta noteikumos nav paredzēts citādi, kustamās mantas nomas līgumu slēdz uz laiku, kas nav ilgāks par pieciem gadiem, nekustamā īpašuma nomas līgumu — uz laiku, kas nav ilgāks par 30 gadiem;
4.2. pirmā prim daļa - ja slēdz šā panta pirmajā daļā minēto nekustamā īpašuma nomas līgumu uz laiku, kas ilgāks par sešiem gadiem, publiskas personas nekustamā īpašuma iznomātājs nomas maksas apmēru vienpusēji pārskata un, ja nepieciešams, maina ne retāk kā reizi sešos gados normatīvajos aktos noteiktajā kārtībā. Ja nomnieks nepiekrīt pārskatītajam nomas maksas apmēram, viņam ir tiesības vienpusēji atkāpties no nomas līguma Ministru kabineta noteikumos paredzētajā kārtībā. Tiesības nomniekam vienpusēji atkāpties no zemes nomas līguma neattiecas uz gadījumiem, kad iznomāta tāda publiskas personas zeme, uz kuras atrodas ēka (būve) kā patstāvīgs īpašuma objekts, un uz gadījumiem, kad publiskas personas zeme iznomāta derīgo izrakteņu ieguvei.
5. Atbilstoši Noteikumu 19. punktam, ja nomas maksu nosaka atbilstoši neatkarīga vērtētāja noteiktajai tirgus nomas maksai, to pārskata ne retāk kā Publiskas personas finanšu līdzekļu un mantas izšķērdēšanas novēršanas likumā noteiktajā termiņā un maina, ja pārskatītā nomas maksa ir augstāka par noteikto nomas maksu (bet tā nedrīkst būt mazāka par šo noteikumu 5. punktā minēto). Ja nomas maksas noteikšanai pieaicina neatkarīgu vērtētāju un nomas maksa tiek palielināta, nomnieks kompensē iznomātājam pieaicinātā neatkarīgā vērtētāja atlīdzības summu, ja to ir iespējams attiecināt uz konkrētu nomnieku.
6. Atbilstoši domes 2024.gada 28.marta lēmumam Nr. 95 “Par grozījumiem īpašuma “Vējpriedes”, Ādaži, apbūves tiesību līgumā”, Līguma 4.3.9. punkta nosacījumu izpildes termiņš pagarināts līdz 2026. gada 23. februārim, par ko starp pusēm noslēgta vienošanās Nr. JUR 2024-04/343 par grozījumiem Līgumā.
7. Iesniedzējs lūdz pagarināt Līguma 4.3.9. punktā minēto termiņu, nosakot jaunu izpildes termiņu - 2027. gada 23. februāris. 
8.  Iesniedzējs informē, ka:
8.1. 2023. gada 1. septembrī ir saņēmis Ādažu novada būvvaldes “Būvvaldes atzinumi un lēmumi” Nr. BIS-BV-5.27-2023-4518 atzīmi par projektēšanas nosacījumu izpildi un 01.12.2021. Būvatļaujā Nr. BIS-BV-4.1-2021-9297 par būvdarbu uzsākšanas nosacījumu izpildes termiņu 01.09.2028.;
8.2 attīstītājs ir ļoti tuvu objekta attīstīšanas un izveides noslēguma fāzei, savu iespēju  robežās ir turpinājis objekta uzturēšanu, labiekārtošanu un attīstīšanu;
8.3.  šobrīd līguma slēgšanas stadijā ir objekta labiekārtošanas un transporta piebrauktuves izbūves līgums, kā arī ir noslēgts autoruzraudzības līgums ar objekta projektētāju SIA “Layout 17”.
Iesniedzējam nav nomas maksas un nekustamā īpašuma nodokļa parādu.     
Pašvaldības domes ieskatā Iesniedzēja argumenti ir pamatoti un Līguma termiņa pagarināšana ir atbalstāma.
Pamatojoties uz Pašvaldību likuma 4. panta pirmās daļas 7. punktu, 10. panta pirmās daļas 16. un 21. punktu, Publiskas personas finanšu līdzekļu un mantas izšķērdēšanas novēršanas likuma 6.1 panta pirmo daļu, 6.1 panta 11. daļu, Ministru kabineta 2018. gada 19. jūnija noteikumi Nr. 350 “Publiskas personas zemes nomas un apbūves tiesības noteikumi” 8.2. apakšpunktu, 19., 28., 53.  un 62.2. punktu,  kā arī domes Attīstības komitejas 11.03.2026. atzinumu, Ādažu novada pašvaldības dome                                                       
NOLEMJ:
1. Izdarīt grozījumu 2019. gada 4. janvārī starp Ādažu novada pašvaldību un SIA “Divi S”  (reģ. Nr. 40103690864, juridiskā adrese: Gaujas iela 7, Rīga) noslēgtajā Apbūves tiesību līgumā Nr. JUR 2019-01/07, tā 4.3.9. apakšpunktā noteikto termiņu sporta, rekreācijas un aktīvās atpūtas kluba nodošanai ekspluatācijā pagarinot līdz 2027. gada 23. februārim. 
2. Uzdot Pašvaldības Centrālās pārvaldes Nekustamā īpašuma nodaļai mēneša laikā pēc šī lēmuma pieņemšanas organizēt apbūves tiesības maksas noteikšanu, pieaicinot sertificētu vērtētāju.
3. Gadījumā, ja atbilstoši sertificēta vērtētāja atzinumam pārskatītā nomas maksa ir augstāka par Apbūves tiesību līgumā noteikto nomas maksu, Nomnieks kompensē pašvaldībai neatkarīga vērtētāja atlīdzības summu.
4. Lēmuma 3. punkta gadījumā veikt grozījumus  1. punktā minētajā līgumā, nosakot jaunu nomas maksu un to, ka mainītā nomas maksa stājas spēkā trīsdesmitajā dienā pēc attiecīgā paziņojuma nosūtīšanas nomniekam.
5. Uzdot pašvaldības Centrālās pārvaldes Nekustamā īpašuma nodaļai lēmuma 3. punkta gadījumā par sertificētā vērtētāja atzinuma saņemšanu informēt Juridisko un iepirkumu nodaļu.
6. Uzdot pašvaldības Centrālās pārvaldes Juridiskajai un iepirkumu nodaļai:
6.1.  mēneša laikā no šī lēmuma pieņemšanas dienas sagatavot vienošanās projektu 1. punkta izpildei;
6.2. ja saņemta 5. punktā minētā informācija, 10 dienu laikā sagatavot lēmuma 4. punktā minēto vienošanos par grozījumiem līgumā.
7. Pašvaldības izpilddirektoram noslēgt 1. punktā noteikto vienošanos.
8. Pašvaldības izpilddirektora vietniecei veikt lēmuma izpildes kontroli. 



Pašvaldības domes priekšsēdētāja vietnieks					G. Miglāns
attīstības jautājumos

ŠIS DOKUMENTS IR ELEKTRONISKI PARAKSTĪTS AR DROŠU ELEKTRONISKO PARAKSTU UN SATUR LAIKA ZĪMOGU
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