Izskatīšanai domes Attīstības komitejas 11.03.2026. sēdē
Sagatavotājs: Nadežda Rubina, Ilona Gotharde
 ziņotājs: Nadežda Rubina


Informatīvs ziņojums par zemes Gaujas ielā 7, Ādažos, nomas līguma grozījumu iespējām 	


Domes Attīstības komitejas 11.02.2026. sēdē tika skatīts informatīvais ziņojums (pielikumā, DVS reģ. Nr. ĀNP/1-2-5/26/14) par SIA “Ādažu ražotāji” (turpmāk – Nomnieks) tirdzniecības ēkas turpmāko izmantošanu Gaujas ielā 7, Ādažos[footnoteRef:1], saistībā ar no Nomnieka 17.01.2026. saņemto iesniegumu (reģ. Nr. ĀNP/1-11-1/26/332).  [1:  Starp SIA “Ādažu ražotāji” (reģ. Nr. 54103145031, turpmāk arī – Nomnieks) un pašvaldību 21.07.2020. tika noslēgts ZEMES NOMAS LĪGUMS Nr. JUR/2020/07/522 (turpmāk – Līgums) bez apbūves tiesībām. Izsoles ceļā tika iznomāta pašvaldības zemes vienības Gaujas ielā 7, Ādažos daļa 60 m2 bez apbūves tiesībām, tirdzniecības vietas ierīkošanai, ar nosacījumu  - tikai Nomnieka paša saražoto produktu un preču tirdzniecībai. Šādi nosacījumi izsolei nāca tieši no Ādažu uzņēmējiem, lai būtu vieta, kur pārdot Ādažu uzņēmēju ražotās preces un veicinātu tieši Ādažu uzņēmēju ražoto preču pārdošanu bez starpniekiem.   
Nomas maksa – 650 euro gadā jeb 54 euro mēnesī. Papildus nomnieks maksā normatīvajos aktos noteiktos nodokļus un komunālo pakalpojumu rēķinus. Līguma termiņš - 21.07.2026. Atbilstoši normatīvo aktu prasībām Līguma termiņu ir iespējams pagarināt, nerīkojot izsoli, savukārt nomas maksa ir jāpārskata, pieaicinot sertificētu vērtētāju.
] 

Komiteja atzina, ka Nomnieka piedāvātie varianti, kas paredz tirdzniecības ēkas iegādi vai nomu no Nomnieka, neatbilst pašvaldības interesēm un iespējām, līdz ar to nav atbalstāmi.
Vienlaikus komiteja uzdeva pašvaldības Centrālas pārvaldes darbiniekiem uzdevumu padziļināti izvērtēt Nomnieka priekšlikumu, kas ietvertu esošā zemes nomas līguma darbības termiņa pagarināšanu, paplašinot nomas nosacījumus: nevis tikai pašu ražoto preču, bet Latvijā ražotu produktu un preču tirdzniecība. 
Komitejas laikā tika spriests arī par citiem, iespējamiem nomas līguma grozījumiem, visi priekšlikumi ir apkopoti tabulā zemāk.
Līdz šim Nomnieka priekšlikumi ir izskatīti Pašvaldības zemes īpašumu izvērtēšanas komisijas 04.02.2026. sēdē, kā arī savu atzinumu par iespēju paplašināt nomas līguma nosacījumus ir sniegusi Juridiskā un iepirkumu nodaļa. Komisija ierosināja divus variantus: pirmais, esošā nomas līguma darbības termiņa pagarināšana uz 6 gadiem, negrozot līguma nosacījumus, vai arī, otrais, esošā līguma darbības izbeigšana un iznomātās teritorijas atbrīvošana, kas ļautu paredzēt turpmāku nomas nosacījumu grozīšanu. Izvēloties otro variantu, pašvaldība varētu rīkot jaunu nomas tiesību izsoli. Par teritorijas iznomāšanu un jaunas izsoles rīkošanu būtu jāpieņem atsevišķs domes lēmums pēc tam, kad teritorija tiks atbrīvota. Abos variantos, turpinot teritorijas iznomāšanu, tiktu pieaicināts sertificēts vērtētājs nomas maksas noteikšanai.
Ņemot vērā apstākli, ka līguma nosacījumu paplašināšanas iespēja ir vērtējama juridiski, zemāk ir Juridiskās un iepirkumu nodaļas komentāri par visiem priekšlikumiem, kas tika noformulēti domes Attīstības komitejas 11.02.2026. sēdē:


Nomnieka priekšlikumi esošā nomas līguma nomas nosacījumu paplašināšanai ar Juridiskās un iepirkumu nodaļas komentāriem
	Nomnieka priekšlikums
	Normatīvajos aktos noteiktais regulējums
	Juridiskās un iepirkumu nodaļas atzinums (priekšlikums)

	1.  Tirgot nevis tikai pašu ražotus produktus un preces, bet veikt Latvijā ražotu produktu un preču tirdzniecību
	Ministru kabineta 19.06.2018. noteikumu Nr. 350 “Publiskas personas zemes nomas un apbūves tiesības noteikumi” (turpmāk – MKN 350) 59. punkts: Noslēgtā nomas līguma noteikumi nedrīkst būtiski atšķirties no publicētajiem nomas noteikumiem. Līgumā noteiktā nomas maksa nedrīkst būt zemāka par izsoles rezultātiem, izņemot šajos noteikumos paredzētos gadījumus.
	Atbilstoši izsoles noteikumiem un līgumam nomas tiesības nodibināšanas mērķis ir tikai nomnieka paša saražoto produktu un preču tirdzniecība (nomas līguma 1.3. punkts). Pagarinot nomas līguma darbību, līguma mērķi nevar paplašināt uz "Latvijā ražoto produktu un preču tirdzniecību", jo, sākotnēji rīkojot izsoli ar šādiem nosacījumiem, nomas pretendentu loks varētu būt plašāks. 
Līdz ar to piedāvātie grozījumi ir uzskatāmi par tādiem, kas būtiski atšķiras no publicētajiem nomas izsoles noteikumiem.

	2. Noteikt Nomniekam tiesības turpmāk nodot zemes vienības daļu apakšnomā (piem., pakomāta vai kafijas automāta izvietošanai).
	MKN 350 70. punkts: Nomnieks neapbūvētu zemesgabalu var nodot apakšnomā tikai tad, ja šādas nomnieka tiesības ir paredzētas publicētajos nomas nosacījumos.
	Nomas izsoles nosacījumi paredz, ka nomniekam nav tiesību nodot piešķirtās tiesības citām personām. Līguma 5.1.9. punkts paredz, ka nomniekam nav tiesību nodot zemesgabala nomas tiesības citai personai.

	3. Noteikt Nomniekam tiesības turpmāk nodot ēku apakšnomā (piem., meistarklašu vai biznesa kafejnīcas tipa formātu, tādejādi kombinējot tirdzniecības un informācijas funkcijas noteiktās dienās
	MKN 350 59. punkts: Noslēgtā nomas līguma noteikumi nedrīkst būtiski atšķirties no publicētajiem nomas noteikumiem. Līgumā noteiktā nomas maksa nedrīkst būt zemāka par izsoles rezultātiem, izņemot šajos noteikumos paredzētos gadījumus.
	Ēku nav iespējams nodot apakšnomā, nenododot apakšnomā zemi zem tās. Nomas izsoles nosacījumi paredz, ka nomniekam nav tiesību nodot piešķirtās tiesības citām personām. Līguma 5.1.9. punkts paredz, ka nomniekam nav tiesību nodot zemesgabala nomas tiesības citai personai.
Nomas tiesību izsoles noteikumi un Līguma 1.3. punkts paredz, ka nomas tiesības nodibināšanas mērķis ir tikai nomnieka paša saražoto produktu un preču tirdzniecība.
Līdz ar to piedāvātie grozījumi ir uzskatāmi par tādiem, kas būtiski atšķiras no publicētajiem nomas izsoles noteikumiem.





Pie tam, 2025. gada decembrī stājušies spēkā normatīvo aktu grozījumi[footnoteRef:2] uzliek pašvaldībai pienākumu, lemjot par nomas līguma pagarināšanu, izvērtēt vismaz vienu[footnoteRef:3] no 28.1 punktā noteiktajiem kritērijiem: [2:  Ministru kabineta 19.06.2018. noteikumu Nr. 350 “Publiskas personas zemes nomas un apbūves tiesības noteikumi” 28.1 punkts nosaka, ka lēmumā par neapbūvēta zemesgabala iznomāšanu, ja neapbūvēta zemesgabala nomas līgumu plānots slēgt uz laiku, kas ilgāks par sešiem gadiem, un līguma kopējais termiņš nepārsniedz 30 gadus, neapbūvēta zemesgabala nomas līguma termiņu un tā pamatojumu nosaka, izvērtējot vismaz vienu no šādiem kritērijiem. (MK 22.12.2025. noteikumu Nr. 839 redakcijā)]  [3:  Grozījumu anotācijā ir noteikts: Ņemot vērā, ka MKN 350 paredz arī iespēju iznomātājam pieņemt lēmumu pagarināt nomas līguma termiņu, izvērtējot nomnieka labticību, Noteikumu projekts paredz, ka arī šādos gadījumos, pie nomas līguma termiņa noteikšanas jāņem vērā arī attiecīgi 28.1 vai 28.2 punktos noteiktais regulējums, ja, pagarinot nomas līgumu, kopējais nomas līguma termiņš ir ilgāks par 6 gadiem. 
] 

· “28.11. zemes lietošanas mērķis un nomas līgumā plānotais neapbūvēta zemesgabala izmantošanas veids” – pašvaldības zemes vienības esošo lietošanas mērķi (pārējo sabiedriskās nozīmes objektu apbūve, kods 0908) būtu jāgroza, nosakot dalīto lietošanas mērķi, kur iznomātai platībai būtu nosakāms faktiskajai izmantošanai atbilstošs lietošanas mērķis – komercapbūves zemes lietošanas mērķis;
vai
- “28.12. nepieciešamie vai nomas līguma ietvaros plānotie finanšu līdzekļu ieguldījumi nekustamā īpašuma ilgtspējīgas attīstības nodrošināšanai” – kādus finanšu ieguldījumus Nomnieks plāno ieguldīt pašvaldības Zemesgabalā?;
vai
-“28.13. citi lietderības apsvērumi vai sabiedrības intereses”; - kādi lietderības apsvērumi vai sabiedrības intereses būtu sasniegtas, pagarinot nomas līguma termiņu?;
vai
-“28.14. nepieciešamo vai plānoto finanšu līdzekļu ieguldījumu pašvaldības neapbūvētajā zemesgabalā saistība ar pašvaldības attīstības mērķu sasniegšanu vai nacionālās vai reģionālās attīstības plānošanas dokumentos noteiktajām prioritātēm.”- kādus finanšu ieguldījumus Nomnieks plāno ieguldīt pašvaldības Zemesgabalā atbilstoši pašvaldības attīstības mērķiem vai nacionālās vai reģionālās attīstības plānošanas dokumentos noteiktajām prioritātēm?
Ņemot vērā iepriekšminēto, priekšlikums domes deputātiem atbalstīt vienu no iespējamajiem rīcības variantiem:

1. Esošā līguma darbības termiņa pagarināšana ar Nomnieku uz 6 gadiem, negrozot līguma nosacījumus. Lēmumā par līguma termiņa pagarināšanu iznomātam Zemesgabalam būtu nosakāms komercapbūves zemes lietošanas mērķis. Turpinot teritorijas iznomāšanu, tiktu pieaicināts sertificēts vērtētājs nomas maksas noteikšanai.
2. Esošā Līguma darbības izbeigšana un iznomātās teritorijas atbrīvošana. 
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