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	LĒMUMS	
Ādažos, Ādažu novadā

2026. gada 26. februārī								Nr. 72

Par nomas līguma termiņa pagarināšanu
pašvaldības zemes "Vējupes ceļi", Ādažos, daļai

Ādažu novada pašvaldības dome izskatīja SIA “Tenisa centrs “Ādaži”” (reģ. Nr. 40003563407 (turpmāk – Nomnieks)) 16.12.2025. iesniegumu (reģ. ar Nr. ĀNP/1-11-2/25/25) ar lūgumu pagarināt 05.11.2013. noslēgtā zemes nomas līguma Nr. JUR 2013-11/637 (turpmāk – Līgums) termiņu par nekustamā īpašuma “Vējupes ceļi”, Ādažos, Ādažu novadā, ar kadastra numuru 8044 008 0433 sastāvā esošas zemes vienības ar kadastra apzīmējumu 8044 008 0435 daļas ar kadastra apzīmējumu 8044 008 0435 8001, 10 m2 platībā (turpmāk - Zemes gabals) nomu, kā arī izskatīt iespēju uzsākt Zemes gabala atsavināšanas procesu.
Izvērtējot ar iesniegumu saistītos apstākļus, tika konstatēts:
1. Saskaņā ar ierakstiem Rīgas rajona tiesas Ādažu pagasta zemesgrāmatas nodalījumā Nr. 100000517304, nekustamā īpašuma “Vējupes ceļi” ar kadastra numuru 8052 008 0433 īpašnieks ir pašvaldība. Zemesgrāmatas nodalījuma III. daļas 1. iedaļā par labu Nomniekam ir nostiprināta nomas tiesība uz Zemes gabalu 0,001 ha platībā līdz 31.12.2025.
2. Starp pašvaldību kā iznomātāju un Nomnieku 2013. gada 5. novembrī, pamatojoties uz Ādažu novada domes  24.09.2013. lēmumu (protokols 13§ 4.1.) tika noslēgts zemes nomas līgums Nr. JUR 2013-11/637 par zemes nomu ar apbūves tiesībām, kura  darbības termiņš beidzas 31.12.2025. Zemes gabala nomas mērķis – pārējo sabiedriskās nozīmes objektu apbūve (lietošanas mērķa kods 0908) un tenisa halles ar kadastra apzīmējumu 8044 008 0222 007 (turpmāk – tenisa halle) uzturēšana. Līguma 6.1. punkts paredz Nomnieka tiesības veikt jaunu ēku un/vai būvju kā patstāvīgu īpašuma objektu būvniecību uz Zemes gabala tenisa kortu jaunbūves projekta, kas saskaņots Ādažu novada būvvaldē, ietvaros. Savukārt, Līguma 6.2. punkts nosaka, ka iznomātājs piekrīt, ka Nomnieka uz zemesgabala uzceltās ēkas un/vai būves kā patstāvīgi īpašuma objekti, tiks nostiprināti zemesgrāmatā uz Nomnieka vārda. 
3. Nomnieks ir labticīgi pildījis Līgumu nosacījumus – teritorija tiek izmantota atbilstoši Līguma nosacījumiem, ir kopta, nomas maksas un citu maksājumu parādu Nomniekam nav.
4. Saskaņā ar Nekustamā īpašuma valsts kadastra informācijas sistēmā pieejamo informāciju Nomnieka tenisa halles, kas 2015. gadā ir pieņemta ekspluatācijā, kā arī ierakstīta Rīgas rajona tiesas Ādažu pagasta zemesgrāmatas nodalījumā Nr. 100000052904 (kadastra numurs 8044 008 0222, adrese: Gaujas iela 26, Ādaži, Ādažu nov.), daļa 10 m2 (vairāk vai mazāk, cik izrādīsies veicot zemes kadastrālo uzmērīšanu dabā) platībā atrodas uz pašvaldībai piederošā Zemes gabala (sk. 2. pielikumu). 
5. Vienlaicīgi ar lūgumu pagarināt Līguma termiņu, Nomnieks ir iesniedzis ierosinājumu atsavināt tam Zemes gabalu.
6. Publiskas personas mantas atsavināšanas likuma 4. panta ceturtās daļas 3. punkts noteic, ka atsevišķos gadījumos publiskas personas nekustamā īpašuma atsavināšanu var ierosināt zemesgrāmatā ierakstītas ēkas (būves) īpašnieks vai visi kopīpašnieki, ja viņi vēlas nopirkt zemesgabalu, uz kura atrodas ēka (būve). Šī panta ceturtās daļas 10. punkts noteic, ka zemesgrāmatā ierakstītas ēkas (būves) īpašnieks vai visi kopīpašnieki, ja viņi vēlas nopirkt zemesgabalu, uz kura atrodas ēka (būve) kā patstāvīgs īpašuma objekts, un spēkā esošais zemesgabala nomas līgums ir ierakstīts zemesgrāmatā.
7. Likuma “Par atjaunotā Latvijas Republikas 1937.gada Civillikuma ievada, mantojuma tiesību un lietu tiesību daļas spēkā stāšanās laiku un piemērošanas kārtību” (turpmāk – Spēkā stāšanās likums) 33. panta pirmā daļa paredz, ka līdz 01.01.2017. noslēgtie līgumi par zemes nomu, kuros ir paredzētas nomnieka tiesības celt uz iznomātās zemes ēku (būvi) kā patstāvīgu īpašuma objektu un uz kuru pamata ir saņemta būvatļauja būvniecību regulējošos normatīvajos aktos noteiktajā kārtībā, ir spēkā un ir apspriežami saskaņā ar noteikumiem, kas bija spēkā līdz 01.01.2017. 
8. Spēkā stāšanās likuma 14. panta pirmās daļas 5. punkts (likuma redakcijā, kas bija spēkā līdz 2017. gada 1. janvārim) noteica, ka Civillikuma 968. un 973.panta noteikumi nav piemērojami un ēkas (būves) vai augļu dārzi (koki) līdz to apvienošanai vienā īpašumā ar zemi ir uzskatāmi par patstāvīgu īpašuma objektu, ja ēkas (būves) uzceltas uz nomātas zemes, ja zemes nomas līgums ir noslēgts uz laiku, kas nav mazāks par desmit gadiem, un zemes īpašnieka un nomnieka līgumā ir paredzētas nomnieka tiesības celt uz iznomātās zemes ēkas (būves) kā patstāvīgus īpašuma objektus. Šādas ēkas (būves) par patstāvīgu īpašuma objektu uzskatāmas tikai laikā, kamēr ir spēkā zemes nomas līgums.
9. Pašvaldības aģentūra “Carnikavas komunālserviss” 29.01.2026. sniegusi atzinumu, ka Zemes gabals nav nepieciešams pašvaldības funkciju īstenošanai.
10. Tādējādi Zemes gabals saskaņā ar Nomnieka izteikto lūgumu ir nododams atsavināšanai, turpinot Līgumu, līdz noslēdzas atsavināšanas process.
11. Spēkā stāšanās likuma 33. panta ceturtā daļa nosaka, ka spēkā esošus zemes nomas līgumus, kuri ir ierakstīti zemesgrāmatā un kuros ir paredzētas nomnieka tiesības celt uz iznomātās zemes nedzīvojamās ēkas vai inženierbūves kā patstāvīgus īpašuma objektus, var pārjaunot, nodibinot apbūves tiesību. Uz šādu nomas līgumu pamata uzceltas nedzīvojamās ēkas un inženierbūves ieraksta nodibinātās apbūves tiesības zemesgrāmatas nodalījumā kā apbūves tiesības būtisku daļu. Visām uz nomas pamata uzceltajām patstāvīgajām nedzīvojamām ēkām un inženierbūvēm nostiprinātās tiesības, tiesību nodrošinājumi un aprobežojumi pāriet uz apbūves tiesību, saglabājot to pirmtiesību. Pārjaunojot zemes nomas līgumu uz apbūves tiesību, zemes nomas līgums zaudē spēku līdz ar apbūves tiesības ierakstīšanu zemesgrāmatā.
12. Nodibinot apbūves tiesību, būve jāieraksta kā apbūves tiesības būtiska daļa, norādot kadastra apzīmējumu (sk. Zemesgrāmatu likuma 55.2 panta pirmās daļas 4.punktu).
13. Saskaņā ar Civillikuma 1129.2 pantu, piešķirot apbūves tiesību, jānoteic zemes gabals, uz kuru attiecas apbūves tiesība, noteikts apbūves tiesības termiņš, kas nedrīkst būt mazāks par desmit gadiem.
14. Ņemot vērā, ka Zemes gabalu paredzēts nodot atsavināšanai Nomniekam, nav lietderīgi un samērīgi nodibināt apbūves tiesību, kuras minimālais termiņš ir 10 gadi un veikt citas procesuālās darbības Zemes gabala noteikšanai, uz kuru attieksies apbūves tiesība, reģistrēt to zemesgrāmatā u.c. 
15. Līguma nepārtrauktība, līdz tiek pabeigts Zemes gabala atsavināšanas process īpašuma tiesības uz Zemes gabalu pārejai Nomniekam, nodrošināma, noslēdzot ar Nomnieku vienošanos par Līguma darbības termiņa pagarināšanu.
16. Papildus, lai Nomnieks varētu iegādāties tenisa halles uzturēšanai funkcionāli nepieciešamo zemi, jāveic zemes ierīcības darbi, nodalot Zemes gabalu no Gaujaskrastu ielas teritorijas.
17. Ministru kabineta 2018.gada 19.jūnija noteikumu Nr.350 “Publiskas personas zemes nomas un apbūves tiesības noteikumi” (turpmāk – Noteikumi) 8.2. apakšpunkta izpratnē maksa par Zemesgabala apbūves tiesību ir vienāda ar apbūvēta zemesgabala nomas maksu, kuru nosaka atbilstoši neatkarīga vērtētāja noteiktajai tirgus nomas maksai (bet tā nedrīkst būt mazāka par šo noteikumu 5. punktā minēto). Nomnieks kompensē iznomātājam pieaicinātā neatkarīgā vērtētāja atlīdzības summu, ja to ir iespējams attiecināt uz konkrētu nomnieku.
18. Noteikumu 62.1. punkts paredz, ka iznomātājs vienpusēji pārskata nomas maksu ne retāk kā Publiskas personas finanšu līdzekļu un mantas izšķērdēšanas novēršanas likumā noteiktajā termiņā un maina, ja pārskatītā nomas maksa ir augstāka par noteikto nomas maksu. Ja nomas maksas noteikšanai pieaicina neatkarīgu vērtētāju un nomas maksa tiek palielināta, nomnieks kompensē iznomātājam pieaicinātā neatkarīgā vērtētāja atlīdzības summu, ja to ir iespējams attiecināt uz konkrētu nomnieku.
19. [bookmark: _Hlk213838726]Publiskas personas finanšu līdzekļu un mantas izšķērdēšanas novēršanas likuma 6.1 panta 1.1 daļa nosaka, ka, ja slēdz šā panta pirmajā daļā minēto nekustamā īpašuma nomas līgumu uz laiku, kas ilgāks par sešiem gadiem, publiskas personas nekustamā īpašuma iznomātājs nomas maksas apmēru vienpusēji pārskata un, ja nepieciešams, maina ne retāk kā reizi sešos gados normatīvajos aktos noteiktajā kārtībā. Ja nomnieks nepiekrīt pārskatītajam nomas maksas apmēram, viņam ir tiesības vienpusēji atkāpties no nomas līguma Ministru kabineta noteikumos paredzētajā kārtībā. Tiesības nomniekam vienpusēji atkāpties no zemes nomas līguma neattiecas uz gadījumiem, kad iznomāta tāda publiskas personas zeme, uz kuras atrodas ēka (būve) kā patstāvīgs īpašuma objekts, un uz gadījumiem, kad publiskas personas zeme iznomāta derīgo izrakteņu ieguvei. Šī likuma pārejas noteikumu 11. punkts nosaka, ja publiskas personas nekustamā īpašuma nomas līgums ir noslēgts pirms 2018. gada 1. janvāra un nomas maksa pēdējo sešu gadu laikā no līguma noslēgšanas dienas nav pārskatīta, tad šā likuma 6.1 panta 1.1 daļu, izvērtējot lietderības apsvērumus, var piemērot nomas maksas pārskatīšanai, ja līgumā ir paredzētas iznomātāja tiesības vienpusēji pārskatīt nomas maksas apmēru, ja normatīvie akti paredz citu nomas maksas apmēru vai nomas maksas aprēķināšanas kārtību.
Pamatojoties uz Pašvaldību likuma 10. panta pirmās daļas 16. un 21. punktu, 73. panta ceturto daļu, Publiskas personas finanšu līdzekļu un mantas izšķērdēšanas novēršanas likuma 3. pantu, 6.1 panta pirmo daļu un 1.1 daļu un pārejas noteikumu 11. punktu, Ministru kabineta 19.06.2018. noteikumu Nr. 350 “Publiskas personas zemes nomas un apbūves tiesību noteikumi” 8.2., 62.1. un 62.2. punktu, likuma “Par atjaunotā Latvijas Republikas 1937. gada Civillikuma ievada, mantojuma tiesību un lietu tiesību daļas spēkā stāšanās laiku un piemērošanas kārtību” 33. panta pirmo un ceturto daļu, Nekustamā īpašuma valsts kadastra likuma 16. pantu, kā arī domes Finanšu komitejas 18.02.2026. atzinumu, Ādažu novada pašvaldības dome 
NOLEMJ:
1. Konceptuāli atbalstīt nekustamā īpašuma “Vējupes ceļi”, Ādažos, Ādažu novadā, ar kadastra numuru 8044 008 0433 sastāvā esošas zemes vienības ar kadastra apzīmējumu 8044 008 0435 daļas ar kadastra apzīmējumu 8044 008 0435 8001, 10 m2 (vairāk vai mazāk, cik izrādīsies veicot zemes kadastrālo uzmērīšanu dabā) platībā, atsavināšanu (zemes vienību robežu pārkārtošanas priekšlikums – 1. pielikums) uz tā izvietotās un zemesgrāmatā ierakstītās būves ar kadastra apzīmējumu 8044 008 0222 007 īpašniekam SIA “Tenisa centrs “Ādaži””, reģ. Nr. 40003563407, juridiskā adrese: Gaujas iela 26, Ādaži, Ādažu nov., LV-2164.
2. Pagarināt ar SIA “Tenisa centrs “Ādaži”” 05.11.2013. noslēgtā nomas līguma Nr. JUR 2013-11/637 par pašvaldības nekustamā īpašuma “Vējupes ceļi” ar kadastra numuru 8044 008 0433 sastāvā esošas zemes vienības ar kadastra apzīmējumu 8044 008 0435 daļas ar kadastra apzīmējumu 8044 008 0435 8001, 10 m2 platībā (zemes vienības daļas novietojuma shēma – 2. pielikums) nomu, uz termiņu līdz 30.06.2027., noslēdzot vienošanos.
3. Pārskatīt nekustamā īpašuma nomas maksu, pieaicinot neatkarīgu vērtētāju zemes gabala nomas maksas noteikšanai un palielinot nomas maksu, ja tā ir augstāka par līgumā noteikto nomas maksu. 
4. Lēmuma 2. punktā minētajā vienošanās paredzēt:
4.1. vienošanās ir spēkā no 01.01.2026.;
4.2. ja pārskatītā nomas maksa ir augstāka par nomas līgumā noteikto nomas maksu, nomas maksa tiek palielināta, atbilstoši sertificēta vērtētāja noteiktajai maksai;
4.3. nomnieks kompensē iznomātājam pieaicinātā neatkarīgā vērtētāja atlīdzības summu;
4.4. pārskatītā un mainītā nomas maksa stājas spēkā trīsdesmitajā dienā pēc attiecīgā paziņojuma nosūtīšanas nomniekam;
4.5. pašvaldība 10 (desmit) darba dienu laikā no vienošanās noslēgšanas dienas sagatavo un iesniedz nomniekam (vai zemesgrāmatai, informējot par to nomnieku) zemesgrāmatai adresētu nostiprinājuma lūgumu nomas tiesības termiņa pagarinājuma nostiprināšanai;
4.6. nomnieks apņemas 30 (trīsdesmit) dienu laikā no 4.5. punktā minētā nostiprinājuma lūguma saņemšanas veikt visas nepieciešamās darbības nomas tiesību termiņa pagarinājuma nostiprināšanai zemesgrāmatā;
4.7. visus izdevumus, kas saistīti ar nostiprinājuma lūguma notariālu apliecināšanu, kā arī  izdevumus (valsts, kancelejas nodevas u.c.), kas saistīti ar nomnieka nomas tiesību termiņa pagarinājuma nostiprināšanu zemesgrāmatā, sedz nomnieks.
5. Pēc nomnieka nomas tiesību termiņa pagarinājuma nostiprināšanas zemesgrāmatā organizēt zemes ierīcības projekta izstrādi, nodalot atsavināšanai nododamo zemes gabalu no pašvaldībai piederošās Gaujaskrastu ielas teritorijas un noslēdzot ar nomnieku vienošanos par zemes ierīcības projekta izstrādi un to, ka šī projekta izstrādes izmaksas apmaksā nomnieks.
6. Centrālās pārvaldes Juridiskajai un iepirkumu nodaļai:
6.1.  10 (desmit) darba dienu laikā no lēmuma pieņemšanas sagatavot 2. punktā minētās vienošanās projektu;
6.2. 10 (desmit) darba dienu laikā, skaitot no Nekustamā īpašuma nodaļas informācijas saņemšanas par nomas līguma termiņa pagarinājuma reģistrēšanu zemesgrāmatā, sagatavot 5. punktā minēto vienošanos.
7. Pašvaldības Centrālās pārvaldes Nekustamā īpašuma nodaļai:
7.1. organizēt zemes gabala nomas maksas noteikšanu, pieaicinot sertificētu vērtētāju;
7.2. uzsākt zemes ierīcības darbu organizēšanu;
7.3. pēc 2. punktā minētās vienošanās noslēgšanas iekļaut informāciju par nomas objektu nodaļas uzturētajā datu bāzē.
7. Pašvaldības izpilddirektora vietniecei veikt lēmuma izpildes kontroli.

Pielikumi:
1. pielikums - zemes vienību robežu pārkārtošanas priekšlikums;
2. pielikums - zemes vienības daļas novietojuma shēma.



Pašvaldības domes priekšsēdētāja vietnieks					G. Miglāns
attīstības jautājumos

ŠIS DOKUMENTS IR ELEKTRONISKI PARAKSTĪTS AR DROŠU ELEKTRONISKO PARAKSTU UN SATUR LAIKA ZĪMOGU
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Gaujas iela 33A, Adazi, Adazu novads, LV-2164, talr. 25151340, 25151341, e-pasts dome@adazunovads.lv




