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	LĒMUMS	
Ādažos, Ādažu novadā
				
2026. gada 26. februārī 								Nr. 61

Par zemes ierīcības projekta izstrādes uzsākšanu pašvaldības zemes vienības Rīgas gatvē 9, Ādažos sadalei

[bookmark: _Hlk213338962]Ādažu novada pašvaldības dome izskatīja pašvaldības zemesgabala Rīgas gatvē 9, Ādažos, Ādažu nov. (ar kadastra apzīmējumu 80440070365 un platību 4532 m2, turpmāk – Zemesgabals), nomnieces 22.10.2025. iesniegumu (reģ. ar Nr. ĀNP/1-11-2/25/21) ar lūgumu aptuveni uz pusi samazināt iznomātā Zemesgabala platību, jo nomniece to neizmanto un nomas maksas apmērs ir nesamērīgs nomnieces iespējām. 
Dome 27.11.2025. pieņēma lēmumu Nr. 480 “Par pašvaldības zemesgabala Rīgas gatvē 9, Ādažos iznomātās platības samazināšanu”, paredzot tajā, ka dome organizēs pašvaldības Zemesgabala sadali, izstrādājot zemes ierīcības projektu. Zemesgabala platība un konfigurācija pieļauj divu apbūves gabalu izveidošanu, kur viens apbūves gabals paliktu nomnieces lietošanā uz tā esošu ēku uzturēšanai, un otro apbūves gabalu pašvaldība varētu turpmāk izmantot funkciju nodrošināšanai.
Izvērtējot ar lietu saistītos apstākļus, tika konstatēts:
1. [bookmark: _Hlk144820065][bookmark: _Hlk144893635][bookmark: _Hlk212626444]Pašvaldībai pieder nekustamais īpašums ar kadastra numuru 80440070365, kas reģistrēts Rīgas rajona tiesas Ādažu pagasta zemesgrāmatas nodalījumā Nr. 100000639874 un sastāv no Zemesgabala. Zemesgabalam noteikts dalītais lietošanas mērķis: platībai 1848 m2 – “Individuālo dzīvojamo māju apbūve” (kods 0601), platībai 256 m2 – “Zeme dzelzceļa infrastruktūras zemes nodalījuma joslā un ceļu zemes nodalījuma joslā” un platībai 2428 m2 (kods 1101)– “Neapgūta sabiedriskas nozīmes objektu apbūves zeme” (kods 0900). 
2. Saskaņā ar spēkā esošo Ādažu novada teritorijas plānojumu Zemesgabals atrodas Jauktas centra apbūves teritorijā (JC3), kas paredz plašas teritorijas izmantošanas iespējas, un Transporta infrastruktūras teritorijā (TR). Vienlaikus Zemesgabals atrodas arī nacionālas un vietējas nozīmes infrastruktūras attīstības teritorijā (TIN7) “Baltezera rietumu apvedceļa būvniecībai un valsts galvenā autoceļa A1 Rīga (Baltezers) - Igaunijas robeža (Ainaži) attīstībai rezervētā teritorija”, kas uzliek būtiskus ierobežojumus Zemesgabala izmantošanai, piemēram, nav atļauta jauna dzīvojamo māju apbūve, kā arī – jebkura jauna būvniecības iecere jāsaskaņo ar VAS „Latvijas Valsts ceļi”, kas izvērtē tās ietekmi uz plānoto transporta infrastruktūras objektu attīstību, un pašvaldības būvvaldi. 
3. [bookmark: _Hlk213242184]Veicot Zemesgabala sadali, ir nepieciešams izveidot nomnieces lietošanā esošu ēku uzturēšanai nepieciešamu teritoriju. Saskaņā ar Nekustamā īpašuma valsts kadastra informācijas sistēmas datiem uz Zemesgabala reģistrētas būves – 1962. gadā celta dzīvojamā māja 74,5 m2 platībā ar kadastra apzīmējumu 80440070365001, kā arī palīgēkas: saimniecības ēka (kadastra apzīmējums 80440070365002) un pagrabs (kadastra apzīmējums 80440070365003). Ēku piederība valsts reģistros nav noskaidrota, un nomniecei ir reģistrēts ēku lietotāja statuss. Saskaņā ar normatīvajiem aktiem nomniecei nav tiesību ierosināt Zemesgabala vai tā daļas atsavināšanu, līdz viņas īpašuma tiesība uz ēkām tiks nostiprināta zemesgrāmatā. 
4. Normatīvie akti paredz, ka iznomāto platību var grozīt, tikai savstarpēji vienojoties. Tādējādi, lemjot par Zemesgabala platības pārskatīšanu, pašvaldība nevar atstāt nomniecei tikai minimālo, ēku uzturēšanai nepieciešamo platību. Pirms lēmuma pieņemšanas ir saņemts nomnieces saskaņojums (3.pielikums) Zemesgabala sadales priekšlikumam.
5. Sadalot Zemesgabalu, nepieciešams paredzēt piebraucamo ceļu jaunveidojamajam zemesgabalam. Tāpat ir nepieciešama ielas sarkano līniju izdalīšana atsevišķā zemes vienībā. Ielas sarkano līniju teritorijā nomniece, tāpat kā vairāki citi kaimiņi, ir novietojusi žogu ar vārtiem un izvietojusi dzīvžogu.
6. Veicot Zemesgabala apsekošanu 27.10.2025. un 04.11.2025., pašvaldības darbinieki konstatēja, ka dabā Zemesgabala daļa aptuveni 2336 m2 platībā, uz kuras atrodas ēkas, ir iežogota. Arī neiežogotā Zemesgabala daļa ir kopta, zāle ir nopļauta, gar robežu ar A1 šoseju ir iestādīts egļu dzīvžogs. Bez zemes īpašnieka rakstiskas piekrišanas Zemesgabalā ierīkots tērauda reklāmas stends aptuveni 5,9 x 2,9 m izmērā. Zemesgabalā, robežā ar zemes vienību Rīgas gatve 7, Ādaži, Ādažu nov., ar kadastra apzīmējumu 80440070479 un tās tuvumā, ir augsts gruntsūdens līmenis, un šīs Zemesgabala daļas turpmākai izmantošanai, t.sk. piebraucamā ceļa izveidei, varētu būt nepieciešami papildu ieguldījumi.
7. Zemesgabala sadales priekšlikums tika izskatīts domes 12.11.2025. Attīstības komitejas sēdē, kurā tika nolemts to precizēt, izvērtējot nepieciešamību inženierkomunikāciju (ūdensvada) izdalīšanai atsevišķajā zemes vienībā, kā arī precizēt atdalāmā zemesgabala piebraucamā ceļa konfigurāciju. Pašvaldības zemes īpašumu izvērtēšanas komisijas 04.02.2026. sanāksmē Zemesgabala sadales shēma tika izvērtēta. Tika noteikts, ka grozījumi nav nepieciešami šādu apsvērumu dēļ:
7.1. tika saņemts inženierkomunikāciju turētāja SIA “Ādažu ūdens” saskaņojums līdzšinējam sadales priekšlikumam, kas tika izskatīts pie domes lēmumā Nr. 480, 12.11.25. pašvaldības domes Attīstības komitējas sēdē un atzinums, ka “nav nepieciešama  atsevišķas Zemes vienības izdalīšana  gruntsgabala joslā, kurā veikta U/K (ūdens un kanalizācijas) tīklu izbūve” (1. pielikumā – sadales priekšlikums). Atzinums tika pamatots ar to, ka ūdensvada daļai nav nekādu savienojumu tajā zemes vienības daļā, kas atradīsies  nomnieka lietošanā, kā arī ar to, ka normatīvie akti nodrošina iespēju apsaimniekot šīs komunikācijas arī tad, ja tās atrodas citu personu īpašumos;
7.2. sadales shēmu saskaņojis pašvaldības aģentūras “Carnikavas komunālserviss” ceļu ekspluatācijas inženieris, norādot, ka paredzētais piebraucamā ceļa platums –  6 m ļaus ne tikai ērti piekļūt atdalāmai zemes vienībai, bet arī ļaus pievest preces un būvmateriālus. 
8. Pašvaldību likuma 4. panta pirmās daļas 15. punkts un 10. panta pirmās daļas 21. punkts noteic, ka pašvaldībai ir autonomā funkcija saskaņā ar pašvaldības teritorijas plānojumu noteikt zemes izmantošanu un apbūvi, un tikai domes kompetencē ir pieņemt lēmumus citos ārējos normatīvajos aktos paredzētajos gadījumos.
9. Zemes ierīcības likuma 8. panta pirmā daļa noteic, ka zemes ierīcības projektu izstrādā zemesgabalu sadalīšanai un robežu pārkārtošanai.
10. Teritorijas attīstības plānošanas likuma 12. panta trešā daļa noteic, ka vietējā pašvaldība koordinē un uzrauga vietējās pašvaldības attīstības stratēģijas, attīstības programmas, teritorijas plānojuma, lokālplānojumu, detālplānojumu un tematisko plānojumu īstenošanu.
Pamatojoties uz iepriekš minēto un Pašvaldību likuma 4. panta pirmās daļas 15. punktu un 10. panta pirmās daļas 21. punktu, Zemes ierīcības likuma 8. panta pirmo daļu, Teritorijas attīstības plānošanas likuma 12. panta trešo daļu, kā arī ņemot vērā domes Attīstības komitejas 11.02.2026. atzinumu, Ādažu novada pašvaldības dome
NOLEMJ:
0. Atļaut izstrādāt zemes ierīcības projektu pašvaldības nekustamā īpašuma ar kadastra Nr. 80440070365 sastāvā esošās zemes vienības Rīgas gatvē 9, Ādažos, Ādažu nov., ar kadastra apzīmējumu 80440070365 un platību 4532 m2 sadalīšanai (1. pielikumā – sadales priekšlikums).
1. Apstiprināt nosacījumus zemes ierīcības projekta izstrādei (2. pielikums).
3. Pašvaldības Centrālās pārvaldes Nekustamā īpašuma nodaļai: 
3.1.  organizēt lēmuma 1. punktā minētā zemes ierīcības projekta izstrādi un jaunizveidoto zemes vienību kadastrālo uzmērīšanu;
3.2.  informēt pašvaldības Centrālās pārvaldes Grāmatvedības nodaļu un Juridisko un iepirkumu nodaļu par lēmuma 3.1. apakšpunktā minēto zemes vienību izveidi 5 (piecu) darba dienu laikā pēc Nekustamā īpašuma valsts kadastra informācijas sistēmas paziņojuma saņemšanas.
4. Uzdot pašvaldības Centrālās pārvaldes Juridiskajai un iepirkumu nodaļai divu nedēļu laikā pēc 3.2. apakšpunktā minētas informācijas saņemšanas veikt grozījumus ar nomnieci 08.10.2007. noslēgtajā lauku apvidus zemes nomas līgumā Nr. 2244, paredzot vismaz šādus nosacījumus:
4.1. precizēt iznomāto platību atbilstoši nomas vajadzībām izveidotās zemes vienības platībai; 
4.2. noteikt, ka par zemes vienības lietošanu maksājama likumiskās lietošanas maksa likumā “Par atjaunotā Latvijas Republikas 1937. gada Civillikuma ievada, mantojuma tiesību un lietu tiesību daļas spēkā stāšanās laiku un piemērošanas kārtību” noteiktā kārtībā un apmērā;
4.3. paredzot, ka likumiskās lietošanas maksa par precizēto platību tiek aprēķināta ar dienu, kad Nekustamā īpašuma valsts kadastra informācijas sistēmā tiks reģistrēta jaunā, nomas vajadzībām izveidotā zemes vienība.
5. Finansējumu lēmuma izpildei (provizoriski ap 2000 euro) nodrošināt no pašvaldības Centrālās pārvaldes Nekustamā īpašuma nodaļas 2026. gada budžeta tāmes līdzekļiem.
6. Pašvaldības izpilddirektora vietniecei veikt lēmuma izpildes kontroli.
Pielikumā:	
1. Pašvaldības zemes vienības ar kadastra apzīmējumu 80440070365 sadales priekšlikums, uz 1 lpp. 
1. Nosacījumi zemes ierīcības projekta izstrādei, uz 2 lpp. 
1. Nomnieces 25.02.2026. saskaņojums zemes vienības ar kadastra apzīmējumu 80440070365 sadales priekšlikumam, uz 1. lpp.

Pašvaldības domes priekšsēdētāja vietnieks					G. Miglāns
attīstības jautājumos
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