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Par pašvaldības nekustamā īpašuma Alderu ielā 33, Baltezerā atsavināšanu

Ādažu novada pašvaldības dome ar 25.09.2025. lēmumu Nr. 396 “Par garāžu Alderu iela 33, Baltezers iznomāšanu nomnieku biedrībai” pabeidza pašvaldības nekustamā īpašuma dokumentu sakārtošanu, lai to varētu atsavināt atklātā izsolē.
Izvērtējot pašvaldības rīcībā esošo informāciju un ar lietu saistītos apstākļus, tika konstatēts: 
1. Nekustamais īpašums ar kadastra numuru 80440130412 (turpmāk arī – Īpašums) pieder pašvaldībai saskaņā ar ierakstu Rīgas rajona tiesas Ādažu pagasta zemesgrāmatas nodalījumā Nr. 100000430814. Īpašums sastāv no garāžu ēkas Alderu iela 33, Baltezers, Ādažu pag., Ādažu nov., LV-2164 (kadastra apzīmējums 80440130412001, 889,7 m² platībā, kopā 31 garāžu telpu grupa (boksi)) un zemes vienības (kadastra apzīmējums 80440130412, platība 0,1908 ha). Īpašuma universālā kadastrālā vērtība uz 01.01.2026. ir 76 540,00 euro (zemes vienība - 38 160,00 euro, garāžu ēka - 38 380,00 euro).
2. Garāžu ēka tiek ekspluatēta no 1975. gada, un 30.09.2005. tā tika nodota ekspluatācijā. Garāžu ēku Ādažu novada pašvaldība 24.09.2001. ieguva īpašumā bez atlīdzības no Rīgas pilsētas pašvaldības uzņēmuma “Rīgas ūdens”. Savukārt līdz šim nomāto zemi zem garāžu ēkas pašvaldība 24.04.2025. iegādājās (pirkuma līgums Nr. RD-25-535-lī (reģ. pašvaldībā ar Nr. JUR 2025-04/419), pirkuma summa 18 100 euro) no Rīgas valstspilsētas pašvaldības, lai atbilstoši valsts politikas nostādnēm izbeigtu dalītā īpašuma pastāvēšanu. Atbilstoši Ādažu novada teritoriālajam plānojumam zemes vienība atrodas Transporta infrastruktūras teritorijā, tās lietošanas mērķis ir transporta līdzekļu garāžu apbūve.
3. Visi garāžu boksi un zemes vienība ir iznomāti apkārtējo daudzdzīvokļu māju iedzīvotājiem līdz 31.12.2040., pamatojoties uz pašvaldības un garāžu nomnieku biedrības “Biedrība 33” 31.10.2025. savstarpēji noslēgto nomas līgumu Nr. JUR 2025-10/1218. Liela daļa līdzšinējo nomnieku izmanto garāžas vismaz kopš 2001. gada, kad tās piederēja Rīgas pilsētas pašvaldības uzņēmumam “Rīgas ūdens”. Ar līgumu nodibinātā nomas tiesība uz Īpašumu 10.12.2025. tika nostiprināta pašvaldības īpašuma zemesgrāmatā. Esošais nomas līgums apgrūtina Īpašumu, kā arī tas būs saistošs nākamajam īpašniekam. 
4. Sertificēta vērtētāja noteiktās nomas maksas apmērs par vienu garāžu ēkas kvadrātmetru ir 1,48 euro mēnesī, kas ietver arī maksu par garāžu ēkai piesaistītās zemes vienības nomu. 
5. Īpašums, tai skaitā tā sastāvā ietilpstošās garāžas, nav nepieciešams pašvaldības funkciju veikšanai, un garāžu ēkas atrašanās uz zemes vienības nepieļauj zemes izmantošanu kādam citam mērķim, izņemot garāžu uzturēšanu, tādējādi Īpašuma atsavināšana ir lietderīga. Īpašuma apsaimniekošanu līdz šim ir veikuši garāžu nomnieki pašu spēkiem un finanšu līdzekļiem.
6. Atbilstoši normatīvo aktu prasībām pašvaldība ir tiesīga pārdot Īpašumu tikai atklātā izsolē, kur izsoles sākumcenu noteiks sertificēts vērtētājs. Garāžu boksi tiek ekspluatēti jau vismaz 50 gadus un to tehniskais stāvoklis ir ļoti atšķirīgs. Līdz ar to garāžu ēkas tirgus vērtības noteikšanai vērtētājam nepieciešams apsekot katru garāžu boksu, iekļūstot tajā. 
7. Ņemot vērā minēto, domes ieskatā nav pamata rīkot izsoli katram garāžu boksam atsevišķi, jo tas ne tikai būtiski palielinātu pašvaldības administratīvos izdevumus, bet arī varētu novest pie situācijas, kad daļa garāžu boksu netiek atsavināti, un pašvaldība kļūtu par Īpašuma kopīpašnieku. Prognozējamās Īpašuma tirgus vērtības noteikšanas izmaksas ir ap 2500 euro. Ņemot vērā Īpašuma nomnieku biedrības “Biedrība 33” 27.08.2025. iesniegumu (reģ. ar Nr. ĀNP/1-11-2/25/15) ar lūgumu uzsākt Īpašuma atsavināšanas procesu, tiek sagaidīts, ka izsolē pieteiksies vismaz viens pretendents.
Ņemot vērā, ka Īpašums nav nepieciešams pašvaldībai un tās iestādēm to funkciju nodrošināšanai, Īpašumu ir lietderīgi atsavināt, lai saimnieciskā kārtā gūtu ienākumus.
Pamatojoties uz Pašvaldību likuma 73. panta ceturto daļu, 10. panta pirmās daļas 16. punktu, Publiskas personas mantas atsavināšanas likuma 1. panta 4. punktu, 3. panta pirmās daļas 1. punktu un otro daļu, 4. panta pirmo un otro daļu, 5. panta pirmo un piekto daļu, 8. panta otro, sesto un septīto daļu, 9. panta otro daļu un 10. panta pirmo daļu, Publiskas personas finanšu līdzekļu un mantas izšķērdēšanas novēršanas likuma 3. panta 2. punktu, kā arī domes Attīstības komitejas 16.01.2026. atzinumu, Ādažu novada pašvaldības dome
NOLEMJ:
1. Nodot atsavināšanai, pārdodot atklātā elektroniskā izsolē ar augšupejošu soli par euro, Ādažu novada pašvaldībai piederošo nekustamo īpašumu ar kadastra numuru 80440130412, kas sastāv no garāžu ēkas Alderu iela 33, Baltezers, Ādažu pag., Ādažu nov., LV-2164 (kadastra apzīmējums 80440130412001, 889,7 m² platībā, kopā 31 garāžu telpu grupa) un zemes vienības (kadastra apzīmējums 80440130412, platība 0,1908 ha).
1. Pašvaldības Centrālās pārvaldes Nekustamā īpašuma nodaļai līdz 10.03.2026. organizēt lēmuma 1. punktā norādītā īpašuma tirgus vērtības noteikšanu, pieaicinot sertificētu vērtētāju. Ar vērtēšanu saistītos izdevumus apmaksāt no nodaļas 2026. gada budžeta tāmes līdzekļiem.
1. [bookmark: _Hlk216616096]Pašvaldības mantas iznomāšanas un atsavināšanas komisijai:
2. 7 (septiņu) darba dienu laikā pēc 1. punktā noteiktā nekustamā īpašuma vērtējuma saņemšanas un nosacītās cenas noteikšanas, sagatavot pašvaldības domes lēmuma projektu par nosacītās cenas apstiprināšanu un iesniegt to domei.
2. [bookmark: _Hlk79050227]viena mēneša laikā pēc domes lēmuma, ar kuru apstiprināta nekustamā īpašuma nosacītā cena, organizēt 1. punktā norādītā nekustamā īpašuma pārdošanu elektroniskā izsolē ar izsoles sākumcenu – nosacīto cenu ar augšupejošu soli, ievērojot Publiskas personas mantas atsavināšanas likumā noteikto kārtību.
1. Pašvaldības Centrālās pārvaldes Administratīvajai nodaļai šo lēmumu nosūtīt garāžu nomnieku biedrībai “Biedrība 33” (reģ. Nr. 40008331124, juridiskā adrese: Alderu iela 30 - 21, Baltezers, Ādažu pag., Ādažu nov., LV-2164) uz e-pasta adresi biedriba33@inbox.lv. 
1. Pašvaldības izpilddirektora vietniecei veikt lēmuma izpildes kontroli.



Pašvaldības domes priekšsēdētāja vietnieks					G. Miglāns
attīstības jautājumos
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Gaujas iela 33A, Adazi, Adazu novads, LV-2164, talr. 25151340, 25151341, e-pasts dome@adazunovads.lv




