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PROJEKTS uz 12.01.2026.

vēlamais datums izskatīšanai: FK 21.01.2026.
domē: 29.01.2026.
sagatavotājs un ziņotājs: Guna Cielava

	LĒMUMS	
Ādažos, Ādažu novadā
				
2026. gada 29. janvārī                                      	                         Nr.«DOKREGNUMURS»

Par zemes vienības Pirmajā ielā 26A, Ādažos, nomu 

Ādažu novada pašvaldības dome izskatīja [..] 12.12.2025. iesniegumu (reģ. Nr. ĀNP/1-11-2/25/24), kurā lūgts noslēgt nomas līgumu par Iesniedzējai piederošās zemes lietošanu Pirmajā ielā 26A, Ādažos, uz kuras atrodas pašvaldības pirmsskolas izglītības iestāde “Strautiņš”.
Izvērtējot pašvaldības rīcībā esošo informāciju, tika konstatēts:
1. Saskaņā ar ierakstiem Rīgas rajona tiesas Ādažu pagasta zemesgrāmatas nodalījumā Nr. 828, zemes vienība ar adresi Pirmā iela 26A, Ādaži, Ādažu nov., kadastra apzīmējums 8044 007 0025, platība 2,35 ha (turpmāk – Zemes gabals), ietilpst nekustamā īpašuma “Rožlauki” ar kadastra numuru 8044 007 0025 sastāvā, un no 27.11.2025. pieder Iesniedzējai.
2. [bookmark: _Hlk219301654]Uz Zemes gabala atrodas Ādažu pirmsskolas izglītības iestādes “Strautiņš” ēkas un katlu māja. Ēkas (kadastra apzīmējumi 8044 007 0025 001, 8044 007 0025 002, 8044 007 0025 003 un 8044 007 0025 004) ietilpst būvju īpašumā ar kadastra numuru 8044 507 0022 (turpmāk – Ēkas), pieder pašvaldībai un ir saistītas ar Zemes gabalu saskaņā ar ierakstu Ādažu pagasta zemesgrāmatas nodalījumā Nr.100000139520.
3. Zemes gabals ir iznomāts pašvaldībai saskaņā ar 03.01.2011. nomas līgumu Nr. JUR 2011-01/16, līdz 31.12.2033. Atbilstoši ierakstam Ādažu pagasta zemesgrāmatas nodalījumā Nr.100000139520, Zemes gabala iepriekšējā īpašnieka īpašuma tiesības izbeigušās, un 27.11.2025. zemesgrāmatā nostiprinātas īpašuma tiesības Iesniedzējai, pamatojoties uz 12.11.2025. mantojuma apliecību (par tiesībām uz mantojumu pēc likuma).
4. Ēkas ir uzskatāmas par patstāvīgu īpašuma objektu atbilstoši likuma “Par atjaunotā Latvijas Republikas 1937. gada Civillikuma ievada, mantojuma tiesību un lietu tiesību daļas spēkā stāšanās laiku un piemērošanas kārtību” (turpmāk – Likums) 14. panta pirmās daļas 1. un 2. punktam.
5. Likuma 38. panta pirmā daļa nosaka, ka, ja būve ir patstāvīgs īpašuma objekts saskaņā ar 14. panta pirmās daļas 1., 2. punktu, līdz būves apvienošanai vienā īpašumā ar zemi būves īpašniekam uz likuma pamata ir lietošanas tiesības uz zemi, ciktāl tās nepieciešamas īpašuma tiesību īstenošanai pār būvi. Atbilstoši šī panta otrajai daļai būves īpašniekam uz likuma pamata ir pienākums maksāt lietošanas maksu zemes īpašniekam par zemes lietošanas tiesībām 4 % no lietošanā esošās zemes kadastrālās vērtības gadā, bet ne mazāk par 50 euro gadā. Būves īpašnieks un zemes īpašnieks var rakstveidā vienoties par citu lietošanas maksas apmēru. Šāda vienošanās nesaista nekustamā īpašuma ieguvēju, mainoties būves vai zemes īpašniekam.
6. Pašvaldības rīcībai jāatbilst Publiskas personas finanšu līdzekļu un mantas izšķērdēšanas novēršanas likumam, kura 3. pants nosaka, ka publiska persona rīkojas ar finanšu līdzekļiem un mantu lietderīgi, t.i., rīcībai jābūt tādai, lai mērķi sasniegtu ar mazāko finanšu līdzekļu izlietojumu, un manta iegūstama īpašumā vai lietošanā par iespējami zemāku cenu. 
7. Maksa par zemes likumisko lietošanu no 01.01.2026. tiks aprēķināta 4 % apmērā no Zemes gabala universālās kadastrālās vērtības, kas ir 143 368,00 euro gadā, un nosakāma 477,89 euro mēnesī.  
8. Saskaņā ar pašvaldības Grāmatvedības nodaļas sniegtajām ziņām pašvaldība maksu par Zemes gabala likumisko lietošanu līdz 31.12.2025. ir samaksājusi iepriekšējam zemes īpašniekam.
9. Satversmes tiesa 10.12.2025. pieņēma spriedumu lietā Nr. 2024-21-0103 un atzina, ka Satversmei neatbilst regulējums par zemes likumiskās lietošanas maksu un šādā lietošanā esošās zemes kadastrālās vērtēšanas kārtību. Satversmes tiesa atzina par Satversmei neatbilstošu trīs normatīvo aktu normas, kuras nosaka zemes likumiskās lietošanas maksu un tās aprēķināšanas principus:
9.1. spēkā stāšanās likuma 38. panta otrās daļas otro teikumu un 42. panta septīto daļu, kas attiecīgi nav spēkā no 01.01.2027.;
9.2. nekustamā īpašuma valsts kadastra likuma pārejas noteikumu 43.1, 43.2 un 43.3 punktu, kā arī Ministru kabineta 18.02.2020. noteikumu Nr. 103 “Kadastrālās vērtēšanas noteikumi” 40. un 42. punktu par zemes likumiskās lietošanas tiesiskajām attiecībām, kas attiecīgi nav spēkā no 01.01.2027. 
10. Ņemot vērā iepriekšminēto, no 01.01.2027. Zemes gabala likumiskā lietošanas maksa nosakāma atbilstoši normatīvo aktu prasībām.
11. Civillikuma 2126. pantā noteikts, ka ierakstot nomas vai īres līgumu zemes grāmatās, nomnieks vai īrnieks iegūst lietu tiesību, kas ir spēkā arī pret trešajām personām. Līdz ar to, pašvaldības kā nomnieka interešu nodrošināšanai nepieciešams nomas līgumā iekļaut nosacījumu, ka nomas līgums ir ierakstāms zemesgrāmatā.
Pamatojoties uz Pašvaldību likuma 10. panta pirmās daļas 21. punktu, 73. panta ceturto daļu, Publiskas personas finanšu līdzekļu un mantas izšķērdēšanas novēršanas likuma 3. pantu un 6.1 panta pirmo daļu, likuma “Par atjaunotā Latvijas Republikas 1937. gada Civillikuma ievada, mantojuma tiesību un lietu tiesību daļas spēkā stāšanās laiku un piemērošanas kārtību” 38. panta pirmo un otro daļu, Nekustamā īpašuma valsts kadastra likuma Pārejas noteikumu 43.1 punktu, Satversmes tiesas 10.12.2025. spriedumu lietā Nr. 2024-21-0103, kā arī domes Finanšu komitejas 21.01.2026. atzinumu, Ādažu novada pašvaldības dome
NOLEMJ:
1. Slēgt ar [..] līgumu uz 10 (desmit) gadiem par zemes vienības ar kadastra apzīmējumu 8044 007 0025 un adresi Pirmā iela 26A, Ādaži, Ādažu nov., nomu 2,35 ha platībā, nosakot: 
1.1. no 01.01.2026. līdz 31.12.2026. maksa par zemes lietošanu ir 4 % (četri procenti) no lietošanā nodotās zemes universālās kadastrālās vērtības gadā, bet ne mazāk par 50 euro gadā;
1.2. [bookmark: _Hlk219300121]no 01.01.2027. maksas apmērs par zemes lietošanu tiek noteikts atbilstoši normatīvo aktu prasībām, veicot attiecīgās izmaiņas līgumā;
1.3. ar līgumu nodibinātās nomas tiesības tiek nostiprinātas zemesgrāmatā.
2. Centrālās pārvaldes Juridiskajai un iepirkumu nodaļai 10 (desmit) darba dienu laikā sagatavot 1. punktā minēto līgumu. 
3. Pašvaldības izpilddirektoram noslēgt 1. punktā noteikto līgumu.
4. Centrālās pārvaldes Nekustamā īpašuma nodaļai pēc 3. punktā minētā līguma noslēgšanas iekļaut informāciju par nomas objektu nodaļas uzturētajā datu bāzē.
5. Izmaksas, kas saistītas ar nomas tiesības nostiprināšanu zemesgrāmatā, paredzēt no Nekustamā īpašuma nodaļas budžeta tāmes sadaļas “Kancelejas nodevas un valsts nodevas”, EKK 2519.
6. Pašvaldības izpilddirektora vietniecei veikt lēmuma izpildes kontroli. 



Pašvaldības domes priekšsēdētāja vietnieks					G. Miglāns
attīstības jautājumos

ŠIS DOKUMENTS IR ELEKTRONISKI PARAKSTĪTS AR DROŠU ELEKTRONISKO PARAKSTU UN SATUR LAIKA ZĪMOGU

Izsniegt norakstus:

CKS, JIN, GRN, NĪN, IDRV, IDR, [..]   - @
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ADAZU NOVADA PASVALDIBA

Gaujas iela 33A, Adazi, Adazu novads, LV-2164, talr. 25151340, 25151341, e-pasts dome@adazunovads.lv




