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	LĒMUMS	
Ādažos, Ādažu novadā
				
2025. gada 22. decembrī 								Nr. 516

Par nomas termiņa pagarināšanu veikparka darbībai Vējupē, Ādažos

Ādažu novada pašvaldības dome izskatīja pašvaldības zemesgabalu Ādažos Nomnieka SIA "PROMOBIUS" (reģ. Nr. 40003640509 (turpmāk – Nomnieks)) 08.11.2025. iesniegumu (reģ. ar Nr. ĀNP/1-11-1/25/6713) ar lūgumu pagarināt nomas līguma termiņu uz 20 gadiem, kā arī izskatīt iespēju atsavināt Nomniekam ar tā darbību saistīta pašvaldības zemesgabala Attekas iela 6A, Ādažos, daļu. 
Izvērtējot ar iesniegumu saistītos apstākļus, tika konstatēts:
1) Nomātajās teritorijās Nomnieks vasaras sezonā sniedz veikborda un citus ūdenssporta pakalpojumus un uztur ar to saistītu infrastruktūru:
- veikborda trase uz ūdens un tās balsti Vējupes krastos, Ādažos (turpmāk –  Objekts Nr.1), 
-  Nomniekam piederoša inventāra ēka Attekas iela 6A,  Ādažos (turpmāk –  Objekts Nr.2) uz pašvaldības zemesgabala Attekas iela 6A, Ādažos. Katra Objekta iznomāšanai dome ir pieņēmusi atsevišķus lēmumus un par to ir noslēgti dažādi nomas līgumi.  
2) Ar 02.06.2022. līgumu Nr. JUR 2022-06/632 “Par nekustamā īpašuma daļas nomu” (turpmāk – Līgums), kura darbības termiņš beigsies 31.12.2025., Nomniekam ir piešķirts nomā pašvaldības  Objekts Nr.1:
	Zemes vienības adrese vai nosaukums
Objekts Nr.1, kas sastāv no: 
	Zemes vienības kadastra apzīmējums un platība
	Iznomātā zemes vienības daļa, ha
	Nomas mērķis
	Nomas maksas apmērs

	1.Vējupes iela 2 (īpašuma nosaukums “Vējpriedes”), Ādaži, Ādažu nov.

2. zemes vienība bez adreses (īpašuma nosaukums “Ūdenskrātuve Vējupe”)

	80440080203
2,3 ha
	0,008
	veikborda trošu balstu un elektrotīkla pievada uzturēšanai

	80 euro gadā

	
	80440080210
21,95 ha

	0,68
	ūdenssporta organizēšanai
	340 euro mēnesī katru gadu par laika posmu no 1. jūnija līdz 31. augustam


[bookmark: _Hlk215582029]3) Līguma 2.2.punkts nosaka, ka, ja Iznomātājam Īpašumi nebūs nepieciešami pašvaldības funkciju veikšanai un Nomnieks būs godprātīgi pildījis ar Līgumu uzņemtās saistības (t.sk., tam nebūs bijuši vairāk kā trīs maksājumu kavējumi, kas kopā pārsniedz vienu nomas maksas aprēķina periodu, vai Iznomātājam zināmi publiskas personas nekustamā īpašuma uzturēšanai nepieciešamo pakalpojumu maksājumu parādi), Līgumu var pagarināt pamatojoties uz Pušu rakstisku vienošanos.
4)	Nomnieks ir labticīgi pildījis ar Līgumu uzņemtās saistības, – teritorija tiek izmantota atbilstoši Līgumu nosacījumiem, nomas maksas un citu maksājumu parādu Nomniekam nav. 
[bookmark: bkm14]5) 	Nomnieks nodrošina ūdenssporta pakalpojumus tikai no 4 līdz 6 mēnešiem gada siltajā laikā. Bez tam komercdarbību ietekmē laikapstākļi un ūdens līmenis “Vējupē” – kad tas ir par augstu, nav iespējams izmantot veikborda trasi. Citos gada laikos ūdens sporta nodarbību organizēšana nav iespējama.
6) 	Objektā Nr. 1 (Vējupes krastos un uz ūdens (zemes vienības kadastra apzīmējumi 80440080203 un 80440080210) izvietoti veikborda trošu balsti, ko savstarpēji savieno troses pār ūdenstilpi, kā arī krastā atrodas elektrotīkla pievads, kas nodrošina elektrību veikborda trošu darbībai. Tādejādi, krastu daļas un ūdenstilpe faktiski ir vienots komplekss, ko var iznomāt tikai kā vienu nomas objektu. Iepriekš minētie apgrūtinājumi padara neiespējamu citu pretendentu piesaisti nomas tiesību izsolei vai konkursam. Iznomāt citu ūdenstilpes daļu, paplašinot nomas pretendentu loku, pašvaldības ieskatā nav lietderīgi.
7) Saskaņā ar Nekustamā īpašuma valsts kadastra informācijas sistēmas datiem (turpmāk – Kadastrs), zemes vienība ar kadastra apzīmējumu 80440080210, kas ietver sevī ūdenstilpnes “Vējupe” daļu, atrodas pašvaldības īpašumā. Atbilstoši  Civillikuma  1102. pantam, ūdenstilpne “Vējupe” ir privāta ūdenstilpe, kas pieder pašvaldībai. Īpašuma tiesības uz ūdenstilpni “Vējupe” nav reģistrētas zemesgrāmatā.  
7) 	Ministru kabineta 2018. gada 19. jūnija noteikumu Nr. 350 “Publiskas personas zemes nomas un apbūves tiesības noteikumi” (turpmāk – Noteikumi 350) 53. punkts nosaka, ka iznomātājs, izvērtējot lietderības apsvērumus, var pieņemt lēmumu pagarināt nomas līguma termiņu (nerīkojot izsoli). Nomas līgumu var pagarināt, ievērojot nosacījumu, ka nomas līguma kopējais termiņš nedrīkst pārsniegt Publiskas personas finanšu līdzekļu un mantas izšķērdēšanas novēršanas likumā noteikto nomas līguma termiņu.  
[bookmark: _Hlk215582902]8) 	Objektam Nr.1, nomas maksa nosakāma atbilstoši Noteikumu  350 8.2. apakšpunktam - atbilstoši neatkarīga vērtētāja noteiktajai tirgus nomas maksai (bet tā nedrīkst būt mazāka par šo noteikumu 5. punktā minēto). Nomnieks kompensē iznomātājam pieaicinātā neatkarīgā vērtētāja atlīdzības summu.
Pašvaldības ieskatā iznomātā teritorija pašlaik nav nepieciešama pašvaldības funkciju veikšanai un ir atbalstāma Nomnieka iecere turpināt pašvaldības teritoriju izmantošanu arī turpmāk, jo tas nerada ierobežojumus publiskās infrastruktūras izmantošanai citām personām, bet gan   veicina novada iedzīvotāju un viesu aktīvo dzīves veidu un daudzveidīgas brīvā laika pavadīšanas iespējas. 
Atbilstoši Publiskas personas finanšu līdzekļu un mantas izšķērdēšanas novēršanas likuma 6.1 panta 11. daļai, publiskas personas nekustamā īpašuma iznomātājs nomas maksas apmēru vienpusēji pārskata un, ja nepieciešams, maina ne retāk kā reizi sešos gados normatīvajos aktos noteiktajā kārtībā. Pašvaldības domes ieskatā ir lietderīgi pagarināt ar Nomnieku noslēgtā Līguma par Objekta Nr. 1 nomu darbības termiņu uz 6 gadiem.
Vienlaikus saskaņā ar normatīvajiem aktiem Nomniekam nav tiesību ierosināt Objekta Nr.1 atsavināšanu, jo Līgums neparedz Nomniekam tiesības izveidot infrastruktūru, kas uzskatāma par patstāvīgu īpašuma objektu. 
Pamatojoties uz Pašvaldību likuma 4. panta pirmās daļas 7. punktu, 10. panta pirmās daļas 16. un 21. punktu, Publiskas personas finanšu līdzekļu un mantas izšķērdēšanas novēršanas likuma 6.1 panta pirmo daļu, Ministru kabineta 2018. gada 19. jūnija noteikumi Nr. 350 “Publiskas personas zemes nomas un apbūves tiesības noteikumi” 8.2. apakšpunktu, 28. un  53. punktu, domes Finanšu komitejas 10.12.2025. atzinumu, Ādažu novada pašvaldības dome
NOLEMJ:
1. Pagarināt ar SIA “Promobius” (reģistrācijas numurs 40003640509, juridiskā adrese: Attekas iela 6A, Ādaži, Ādažu nov.) 02.06.2022. noslēgtā nomas līguma Nr. JUR 2022-06/632 darbības termiņu līdz 2031. gada 31. decembrim, noslēdzot vienošanos par:
1.1. ūdenstilpes “Vējupe” (zemes vienības kadastra apzīmējums 80440080210) daļas 0,68 ha platībā (novietojuma shēma – pielikumā) nomu ūdenssporta organizēšanai; 
1.2. daļu no zemesgabala Vējupes iela 2, Ādaži, Ādažu nov., (kadastra apzīmējums 80440080203) 0,008 ha platībā nomu veikborda trošu balstu un elektrotīkla pievada uzturēšanai.
2. [bookmark: _Hlk213339882]Uzdot pašvaldības Centrālās pārvaldes Juridiskajai un iepirkumu nodaļai līdz 10.01.2026. sagatavot lēmuma 1. punktā minētās vienošanās projektu, tajā paredzot, ka:
2.1. Iznomātājam ir tiesības, rakstiski informējot Nomnieku sešus mēnešus iepriekš, vienpusēji atkāpties no Līguma, neatlīdzinot Nomnieka zaudējumus, kas saistīti ar līguma pirmstermiņa izbeigšanu, ja Objekts Nr. 1 nepieciešams sabiedrības vajadzību nodrošināšanai vai normatīvajos aktos noteikto publisko funkciju veikšanai;
2.2. nomas maksu par Objekta Nr. 1 lietošanu Nomnieks maksā saskaņā ar sertificēta vērtētāja vērtējumā noteikto un tā maksājama reizi ceturksnī. Nomas maksa stājās spēkā trīsdesmitajā dienā pēc attiecīgā paziņojuma nosūtīšanas Nomniekam. Pašvaldība vienpusēji paziņo Nomniekam nomas maksu un atsevišķi grozījumi līgumā nav jāizdara; 
2.3. Nomnieks kompensē pašvaldībai neatkarīga vērtētāja atlīdzības summu;
2.4. līdz pārskatītās nomas maksas spēkā stāšanās dienai, Nomnieks maksā nomas līgumā noteikto nomas maksu;
2.5. vienošanās piemērojama ar 01.01.2026.  
3. Neizskatīt jautājumu par Objekta Nr.1 atsavināšanu, ņemot vērā, ka nomas līgums Nomniekam neparedz tiesības izveidot infrastruktūru, kas uzskatāma par patstāvīgu īpašuma objektu.
4. Pašvaldības Centrālās pārvaldes Nekustamā īpašuma nodaļai organizēt nomas maksas noteikšanu par 1. punktā minēto īpašumu daļām līdz 17.01.2026., pieaicinot sertificētu vērtētāju. 
5. Prognozējamās izmaksas par 4. punkta izpildi ap 850 euro segt no pašvaldības Centrālās pārvaldes Nekustamā īpašuma nodaļas 2026. gada budžeta līdzekļiem.
6. Pašvaldības Centrālās pārvaldes Grāmatvedības nodaļai veikt nekustamā īpašuma nodokļa un nomas maksas aprēķinu uzskaiti un maksājumu kontroli par 1. punktā minēto objektu, kā arī pēc informācijas saņemšanas no Nekustamā īpašuma nodaļas sagatavot rēķinu Nomniekam lēmuma 5. punktā noteikto izmaksu kompensēšanai 2.2. apakšpunktā noteiktajā kārtībā.  
7. Pašvaldības Centrālās pārvaldes Nekustamā īpašuma nodaļai nosūtīt Nomniekam lēmuma 2.1. apakšpunktā paredzēto paziņojumu. 
8. [bookmark: _Hlk212551466]Pašvaldības izpilddirektoram parakstīt 1. punktā noteikto vienošanos.
9. Pašvaldības izpilddirektora vietniecei veikt lēmuma izpildes kontroli.

Pašvaldības domes priekšsēdētājas vietnieks					G. Miglāns
attīstības jautājumos

ŠIS DOKUMENTS IR ELEKTRONISKI PARAKSTĪTS AR DROŠU ELEKTRONISKO PARAKSTU UN SATUR LAIKA ZĪMOGU
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Gaujas iela 33A, Adazi, Adazu novads, LV-2164, talr. 25151340, 25151341, e-pasts dome@adazunovads.lv




