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PROJEKTS uz 11.11.2025.

vēlamais datums izskatīšanai Finanšu komitejā: 10.12.2025.
domē: 22.12.2025.
sagatavotājs un ziņotājs: Nadežda Rubina

	LĒMUMS	
Ādažos, Ādažu novadā
				
2025. gada 22. decembrī 					Nr.«DOKREGNUMURS»	


Par nomas līguma termiņa pagarināšanu ūdenssporta inventāra 
nomas ēkai Attekas ielā 6A, Ādažos

Ādažu novada pašvaldības dome izskatīja pašvaldības zemesgabalu Ādažos Nomnieka SIA "PROMOBIUS" (reģ. Nr. 40003640509 (turpmāk – Nomnieks)) 08.11.2025. iesniegumu (reģ. ar Nr. ĀNP/1-11-1/25/6713) ar lūgumu pagarināt nomas termiņu uz 20 gadiem, kā arī izskatīt iespēju atsavināt Nomniekam ar viņa darbību saistīta pašvaldības zemesgabala Attekas ielā 6A, Ādažos, daļu. Iesniegumā Nomnieks informē, ka neplāno realizēt papildu vasaras kafejnīcas būvniecību, kas tika paredzēta nomas līgumā.
Nomas līguma termiņa pagarināšanai ir nepieciešams pārskatīt nomas maksu atbilstoši normatīvo aktu prasībām.
Izvērtējot ar iesniegumu saistītos apstākļus, tika konstatēts:
1) Starp pašvaldību kā iznomātāju un Nomnieku 02.02.2011. ir noslēgts zemes nomas līgums Nr. JUR 2011-02/60 (turpmāk – Līgums), kura darbības termiņš 31.12.2025. beigsies. Ar vienošanos par grozījumiem Līgumā Nomniekam nomā piešķirta pašvaldības nekustamā īpašuma ar nosaukumu “Vējupes krastmala” zemes vienības ar adresi: Attekas iela 6A, Ādaži, Ādažu nov., ar kadastra apzīmējumu 80440070384 un platību 1,11 ha (turpmāk – Zemesgabals) daļa 0,058 ha platībā, jeb 580 m2. Līgumā tika noteikts nekustamā īpašuma lietošanas mērķis – sportam un atpūtai aprīkotas dabas teritorijas. Zemesgabala daļas tika iznomātas šādiem mērķiem:
	Iznomātās zemes vienības Attekas iela 6A, Ādaži, Ādažu nov. (īpašuma nosaukums “Vējupes krastmala”), daļa  580 m2, t.sk.
	Nomas mērķis
	Nomas maksas apmērs

	 Daļa 250 m2 


 Daļa 120 m2

Daļa 210 m2
	sportam un atpūtai aprīkotas dabas teritorijas

vasaras kafejnīcas ierīkošanai
sportam un atpūtai aprīkotas dabas teritorijas
	1,5% no iznomātās zemes vienības kadastrālās vērtības gadā
100 euro gadā

50 euro gadā


2) Nomātajā teritorijā Nomnieks vasaras sezonā sniedz veikborda un citus ūdenssporta pakalpojumus un uztur ar to saistītu infrastruktūru: nomas inventāra ēku Attekas ielā 6A, Ādažos, kā arī veikborda trasi uz ūdens un tās balstus Vējupes krastos, Ādažos.
3) Nomnieks ir labticīgi pildījis Līgumu nosacījumus – teritorija tiek izmantota atbilstoši Līguma nosacījumiem, ir kopta, nomas maksas un citu maksājumu parādu Nomniekam nav. 
4) Saskaņā ar Nekustamā īpašuma valsts kadastra informācijas sistēmas datiem (turpmāk – Kadastrs), Nomniekam pieder ēka – pārvietojama pirts - inventāra nomas mājiņa, kuras adrese: Attekas iela 6A, Ādaži, Ādažu nov. (ēkas kadastra apzīmējums 80440070384001, turpmāk – Ēka). No ierakstiem Rīgas rajona tiesas Ādažu pagasta zemesgrāmatas (turpmāk – Zemesgrāmata) nodalījumā Nr. 100000506640 izriet, ka Ēka ietilpst ēku (būvju) īpašuma ar kadastra numuru 80445070026 sastāvā. Ēka ir saistīta ar Zemesgabalu un īpašuma tiesība uz Ēku nostiprināta tikai uz Zemesgabala nomas laiku - līdz 2020. gada 31. decembrim. Zemesgrāmatā Nomnieks nav aktualizējis datus par Ēkas piederību un īpašuma tiesība joprojām ir reģistrēta SIA "Saules Vilnis", reģ. Nr. 40003640509, kurai saskaņā ar Uzņēmumu reģistra datiem pēc 23.10.2012. reģistrēts nosaukums - SIA “PROMOBIUS”.
5) Saskaņā ar Zemesgrāmatas nodalījuma Nr. 100000493915 datiem  par pašvaldības zemes īpašumu “Vējupes krastmala” ar kadastra numuru 80440070384, uz pašvaldības Zemesgabala izvietota Ēka, kas ir īslaicīgas lietošanas būve. Pamatojoties uz pašvaldības domes 30.06.2020. lēmumu Nr. 149 “Par nomas līguma termiņa pagarinājumu”, 28.07.2020. starp Nomnieku un pašvaldību noslēgta vienošanās par Zemesgabala daļas nomas līguma termiņa pagarināšanu līdz 31.12.2025, bet šo Līguma pagarinājumu Nomnieks nav reģistrējis Zemesgrāmatā. 
6) Zemesgabala nomas līgums Nr. 2074 ar Ēkas īpašnieku  SIA "Saules Vilnis" tika noslēgts 24.02.2006. Publiskas personas finanšu līdzekļu un mantas izšķērdēšanas novēršanas likuma 6.1 pants nosaka, ka Publiskas personas nekustamā īpašuma nomas līgumu slēdz uz laiku, kas nav ilgāks par 30 gadiem. Tādējādi, lemjot par Līguma darbības pagarināšanu, jāievēro kopējo termiņu - 30 gadi, kas iestāsies 23.02.2036.
7) Pašvaldība 16.07.2025. (paziņojums Nr. ĀNP/1-12-1/25/1077, turpmāk - Paziņojums), lūdza Nomniekam līdz Līguma termiņa beigām aktualizēt valsts reģistros Ēkas galveno lietošanas veidu (GLV) - “kūtis ar kopējo platību līdz 60 m2 (ieskaitot), saimniecības ēkas, pagrabi un sabiedriskās tualetes” (kods 12740201) –  kas pašlaik neatbilst Ēkas faktiskajai izmantošanai, jo Ēka tiek izmantota komercdarbībai (pakalpojumu sniegšanai). GLV sakārtošana ir nepieciešama korektam nekustamā īpašuma nodokļa aprēķinam. Nomnieka iesnieguma saņemšanas brīdī minētās darbības nav veiktas, tomēr Nomnieks savā iesniegumā apliecina, ka veiks tās pēc iespējas īsākā laikā.
8) Saskaņā ar Ministru kabineta 19.08.2014. noteikumu Nr. 500 “Vispārīgie būvnoteikumi” 2.18. apakšpunktu  īslaicīgas lietošanas būve ir būve, kuras ekspluatācijas laiks nav ilgāks par pieciem gadiem un kas jānojauc līdz minētā termiņa beigām. Savukārt atbilstoši šo noteikumu 10. punktam ekspluatācijas termiņu var pagarināt, kopā nepārsniedzot 10 gadus. Ēka tiek ekspluatēta vismaz kopš 17.11.2011. (akts par ēkas pieņemšanu ekspluatācijā), un, turpinot nomas attiecības, Nomniekam jāsakārto Ēkas galvenais lietošanas veids un statuss, ja Ēka nav īslaicīgas lietošanas būve.
9) Iesniegumā Nomnieks paziņo, ka neplāno tuvākajā laikā 02.06.2022. nomas līgumā Nr. JUR 2022-06/632 paredzētās vasaras kafejnīcas vai citu objektu būvniecību. Papildus Nomnieks informējis, ka nomātā Zemesgabala daļa 0,012 ha platībā (120 m2) būvniecībai nav nepieciešama, taču tiek izmantota un tādejādi ir atstājama iznomātās platības sastāvā. Pašlaik nomāto Zemesgabala daļu Nomnieks faktiski izmanto Ēkas un ar ūdenssportu saistītās infrastruktūras uzturēšanai. Bez tam Nomnieks informē, ka Zemesgabala daļā norisinās bērnu sporta nodarbības un aktivitātes ar atpūtas iespējām, kā arī tajā atrodas sakopta un labiekārtota publiski pieejama teritorija, kurā ikviens iedzīvotājs var brīvi ienākt, izmantot āra mēbeles un labiekārtojumu, ja tajā brīdī nenotiek bērnu apmācības. Ņemot vērā iepriekšminēto, Zemesgabala daļas nomas mērķis būtu precizējams atbilstoši faktiskajai izmantošanai un Nomnieka iesniegumā minētiem plāniem: Zemesgabala daļu 250 m2 platībā, kas sākotnēji tika piešķirta Ēkas uzturēšanai - iznomāt Ēkas uzturēšanai (ūdenssporta inventāra nomai un ar to saistītam darbībām), savukārt atlikušajai Zemesgabala daļai 330 m2 platībā paredzēt, ka tā tiek iznomāta, lai uzturētu sportam un atpūtai aprīkotas dabas teritorijas.
10) Saskaņā ar spēkā esošo Ādažu novada teritorijas plānojumu, Zemesgabals atrodas Dabas un apstādījumu teritorijā. Pašvaldības Zemesgabalam ir noteikts nekustamā īpašuma lietošanas mērķis – “Pārējo sabiedriskās nozīmes objektu apbūve”, lietošanas mērķa kods 0908. 
11) Līgums par Zemesgabala nomu ir pagarināms pamatojoties uz likuma “Par atjaunotā Latvijas Republikas 1937.gada Civillikuma ievada, mantojuma tiesību un lietu tiesību daļas spēkā stāšanās laiku un piemērošanas kārtību” 33. panta pirmo daļu, kas nosaka, ka līdz 2017.gada 1.janvārim noslēgtie līgumi par zemes nomu, kuros ir paredzētas nomnieka tiesības celt uz iznomātās zemes ēku (būvi) kā patstāvīgu īpašuma objektu un uz kuru pamata ir saņemta būvatļauja būvniecību regulējošos normatīvajos aktos noteiktajā kārtībā, ir spēkā un ir apspriežami saskaņā ar noteikumiem, kas bija spēkā līdz 2017.gada 1.janvārim. Šī likuma /redakcijā, kas bija spēkā līdz 31.12.2016./ 14. panta pirmās daļas 5. punkts paredz, ka Civillikuma 968. un 973. panta noteikumi nav piemērojami un ēkas (būves) vai augļu dārzi (koki) līdz to apvienošanai vienā īpašumā ar zemi ir uzskatāmi par patstāvīgu īpašuma objektu, ja ēkas (būves) uzceltas uz nomātas zemes, ja zemes nomas līgums ir noslēgts uz laiku, kas nav mazāks par desmit gadiem, un zemes īpašnieka un nomnieka līgumā ir paredzētas nomnieka tiesības celt uz iznomātās zemes ēkas (būves) kā patstāvīgus īpašuma objektus. Šādas ēkas (būves) par patstāvīgu īpašuma objektu uzskatāmas tikai laikā, kamēr ir spēkā zemes nomas līgums.
12) Nomas maksa nosakāma pamatojoties uz Ministru kabineta 19.06.2018. noteikumu Nr. 350 “Publiskas personas zemes nomas un apbūves tiesības noteikumi” 8.2. apakšpunktu –  atbilstoši neatkarīga vērtētāja noteiktajai tirgus nomas maksai (bet tā nedrīkst būt mazāka par šo noteikumu 5. punktā minēto). Nomnieks kompensē iznomātājam pieaicinātā neatkarīgā vērtētāja atlīdzības summu.
13) Pašvaldības darbinieki veica iznomātās zemes vienības daļas novietojuma shēmas aktualizāciju, izmantot mūsdienīgus kartogrāfiskās mērīšanas rīkus. Tika konstatēts, ka pirms vairākiem gadiem izgatavotajā shēmā (pielikumā) neprecīzi noteikta nomai nodotās teritorijas platība, un faktiski izmantotā teritorija var būt lielāka. Lai nodrošinātu, ka ir uzskaitīta visa nomai nodotā platība, kā arī, lai nodrošinātu atbilstošas nomas maksas iekasēšanu, pašvaldības ieskatā faktiski izmantotās platības noteikšanai ir lietderīgi pieaicināt sertificētu mērnieku, pirms nomas maksas noteikšanas.
Domes ieskatā ir atbalstāma Nomnieka iecere turpināt pašvaldības teritoriju izmantošanu, jo tas nerada ierobežojumus publiskās infrastruktūras izmantošanai, bet tieši otrādi veicina novada iedzīvotāju un viesu aktīvo dzīves veidu un daudzveidīgas brīvā laika pavadīšanas iespējas. 
Atbilstoši Publiskas personas finanšu līdzekļu un mantas izšķērdēšanas novēršanas likuma 6.1 panta 11. daļai, publiskas personas nekustamā īpašuma iznomātājs nomas maksas apmēru vienpusēji pārskata un, ja nepieciešams, maina ne retāk kā reizi sešos gados normatīvajos aktos noteiktajā kārtībā. Domes ieskatā ir lietderīgi pagarināt ar Nomnieku noslēgtā Līguma termiņu uz 6 gadiem.
Vienlaikus saskaņā ar normatīvajiem aktiem Nomniekam nav tiesību ierosināt Zemesgabala vai tā daļas atsavināšanu, jo nav nostiprināta Nomnieka īpašuma tiesība uz Ēku Zemesgrāmatā, kā arī Nomnieks nav veicis parējās darbības ar Ēku saistītās informācijas aktualizācijai Kadastrā. 
Pamatojoties uz Pašvaldību likuma 4. panta pirmās daļas 7. punktu, 10. panta pirmās daļas 16. un 21. punktu, Publiskas personas finanšu līdzekļu un mantas izšķērdēšanas novēršanas likuma 6.1 panta pirmo daļu, 6.1 panta 11. daļu, likuma "Par atjaunotā Latvijas Republikas 1937. gada Civillikuma ievada, mantojuma tiesību un lietu tiesību daļas spēkā stāšanās laiku un piemērošanas kārtību" 33. panta pirmo daļu, Ministru kabineta 2018. gada 19. jūnija noteikumi Nr. 350 “Publiskas personas zemes nomas un apbūves tiesības noteikumi” 8.2. apakšpunktu, 28. un  53.punktu,  domes Finanšu komitejas 10.12.2025. atzinumu, Ādažu novada pašvaldības dome
NOLEMJ:
1. [bookmark: _Hlk215606831]Pagarināt ar SIA “Promobius” (reģ. Nr. 40003640509, juridiskā adrese: Attekas iela 6A, Ādaži, Ādažu nov.) 02.02.2011. noslēgtā nomas līguma Nr. JUR 2011-02/60 termiņu līdz 2031. gada 31. decembrim, noslēdzot vienošanos par pašvaldības nekustamā īpašuma ar nosaukumu “Vējupes krastmala” (kadastra Nr. 80440070384) zemes vienības 1,11 ha platībā ar adresi: Attekas iela 6A, Ādaži, Ādažu nov., ar kadastra apzīmējumu 80440070384 daļas 0,058 ha platībā, jeb 580 m2 (var tikt precizēta, veicot zemes uzmērīšanu) nomu.
2. Uzdot Pašvaldības Centrālās pārvaldes Nekustamā īpašuma nodaļai:
2.1. līdz 28.02.2026. organizēt nomai nodotās zemes vienības daļas uzmērīšanu, pieaicinot sertificētu mērnieku (shēma pielikumā);
2.2. organizēt uzmērītās zemes vienības daļas reģistrāciju Nekustamā īpašuma valsts kadastra informācijas sistēmā;
2.3. pēc zemes vienības daļas platības noteikšanas mēneša laikā organizēt tās nomas maksas noteikšanu, pieaicinot sertificētu vērtētāju;
2.4. nosūtīt Nomniekam paziņojumu par pārskatītās nomas maksas apmēru divu darba dienu laikā kopš tiks saņemts 2.3. apakšpunktā noteiktais vērtētāja atzinums;
2.5. pēc zemes vienības daļas platības noteikšanas sagatavot domes lēmuma projektu par nekustamā īpašuma lietošanas mērķa noteikšanu zemes vienībai un tās daļai.
3. Prognozējamās lēmuma 2. punkta izpildes izmaksas ap 1500 euro segt no pašvaldības Centrālās pārvaldes Nekustamā īpašuma nodaļas 2026. gada budžeta līdzekļiem.
4. Uzdot pašvaldības Centrālās pārvaldes Juridiskajai un iepirkumu nodaļai 2 nedēļu laikā pēc lēmuma 2.3. apakšpunkta izpildes sagatavot lēmuma 1. punktā minētās vienošanās projektu, nosakot tajā, ka:
4.1. iznomātās zemes vienības daļas platība tiek noteikta atbilstoši šā lēmuma 2.1. apakšpunktā sertificēta mērnieka noteiktajai platībai;
4.2. Zemes vienības daļas nomas mērķi ir: 
4.2.1.  ēkas ar kadastra apzīmējumu 80440070384001 uzturēšana (ūdenssporta inventāra nomai un ar to saistītam darbībām);
4.2.2.  sportam un atpūtai aprīkotas dabas teritorijas uzturēšana;
4.3. Nomniekam ir pienākums ne vēlāk kā līdz 31.10.2026. aktualizēt valsts informācijas sistēmās tam piederošās ēkas – pārvietojamās pirts - inventāra nomas mājiņas, ar adresi: Attekas iela 6A, Ādaži, Ādažu nov. (ēkas kadastra apzīmējums 80440070384001) galveno lietošanas veidu - “kūtis ar kopējo platību līdz 60 m2 (ieskaitot), saimniecības ēkas, pagrabi un sabiedriskās tualetes” (kods 12740201) – kas pašlaik neatbilst ēkas faktiskajai izmantošanai, jo ēka tiek izmantota komercdarbībai (pakalpojumu sniegšanai), kā arī statusu – jo īslaicīgas lietošanas būvēm ekspluatācijas laiks nevar pārsniegt 10 gadus;
4.4.  nomas maksu par zemes vienības daļas lietošanu Nomnieks maksā saskaņā ar paziņojumā norādīto (2.4. apakšpunkts) un tā maksājama reizi ceturksnī. 
4.5.  pārskatītā nomas maksa stājās spēkā trīsdesmitajā dienā pēc 2.4. apakšpunktā minēta paziņojuma nosūtīšanas Nomniekam. Pašvaldība vienpusēji paziņo Nomniekam nomas maksu un atsevišķi grozījumi līgumā nav jāizdara. Minētais nosacījums tiek ierakstīts arī vienošanās; 
4.6.  Nomnieks kompensē pašvaldībai neatkarīga vērtētāja atlīdzības summu;
4.7.  līdz nomas maksas spēkā stāšanās dienai, Nomnieks maksā nomas līgumā noteikto nomas maksu; 
4.8.  pārējie vienošanās noteikumi piemērojami ar 01.01.2026.
5. Neizskatīt jautājumu par pašvaldības Zemesgabala daļas atsavināšanu līdz nav izpildīti normatīvajos aktos paredzētie priekšnosacījumi atsavināšanas ierosināšanai.
6. Pašvaldības Centrālās pārvaldes Grāmatvedības nodaļai veikt nekustamā īpašuma nodokļa un nomas maksas aprēķinu uzskaiti un maksājumu kontroli par 1. punktā minēto objektu, kā arī pēc attiecīgas informācijas saņemšanas no Nekustamā īpašuma nodaļas sagatavot Nomniekam:
6.1. rēķinu lēmuma 4.6. apakšpunktā noteikto izmaksu segšanai;
6.2. nomas maksas pārrēķinu lēmuma 4.5. apakšpunkta izpildei, ja tāds būs nepieciešams.
7. Pašvaldības izpilddirektoram parakstīt 1. punktā noteikto vienošanos.
8. Pašvaldības izpilddirektora vietniecei veikt lēmuma izpildes kontroli.



Pašvaldības domes priekšsēdētāja					K. Miķelsone 


ŠIS DOKUMENTS IR ELEKTRONISKI PARAKSTĪTS AR DROŠU ELEKTRONISKO PARAKSTU UN SATUR LAIKA ZĪMOGU
__________________________
Izsniegt norakstus:
@ - NĪN, IDRV, JIN, ĀBV, GRN 
Nomniekam 
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