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IEVADS

MERKIS:
Noteikt labako un efektivako pasvaldibas IpaSuma esosa zemes gabala izmantoSanu.

Izstradat paSvaldibas ipaSuma esoSo IpaSumu attistibas koncepciju, nosakot labako un
efektivako zemes gabala izmantoSanu.

IPASUMTIESIBAS:
Pagvaldibas Tpasuma Aku iela atrodas vairaki nekustamie Tpasumi:

e Aku iela (kad. Nr.80440130167, platiba 0,44 ha) — savieno TpaSumus nodroSina
savienojumu ar valsts autocelu A1,

e Aku iela 16 (kad.Nr.80440130176, platiba 0,85ha) — nekustamais TpaSums, kas nav
apbuvet un labiekartots, Sobrid par zemes vienibas izmantoSanu ir speka eso$s nomas
ligums, TpaSuma atrodas nomnieka izbiivétas 2 atpiitas ekas ezera krasta,

e Baltezera piekraste un ezers (kad.Nr.80440130312) — ezers un piekraste, ko arT esosa
situacija iespeju robezas iedzivotaji izmanto rekreacijai un atpiitai, Sobrid minimals
labiekartojums.

Pasvaldibas nekustamie
ipasumi

+ Funkcionalais zoné&jums

|La§valdibas nekustamie ipasumi

. pasvaldibas ielas
pasvaldibas ipasumi
pasvaldibas Gdenu teritorijas

Fizisko, valsts un juridisko personu
| ipadumi

Funkcionalais zon&jums

1.att. ppasumu piederiba Aku iela

UZDEVUMS:

Izstradat paSvaldibas ipaSuma esoSo ipaSumu atfistibas koncepciju, nosakot
labako un efektivako zemes gabala izmantoSanu, nosakot velamo aktivitaSu
izvietojuma shemu.



ESOSA SITUACIJA

FUNKCIONALAIS ZONEJUMS:

Saskana ar spéka esoSo teritorijas planojumu paSvaldibas nekustamie 1paSumi ietilpst
funkcionalajas zonas:

Dabas un apstadijumu teritorija

- Publiskas apbiives teritorija

Transporta infrastrukttiras teritorija

- Udenu teritorija

NT
B .
&
< ' o
A
/’ S e >4
o8 B }
he \‘

i

o s D

A ™ 4

2.att. Funkcionalais zonéjums Aku ield, speka esosais Teritorijas planojums.
Sobrid izstrades stadija eso$aja Teritorijas planojuma nav paredzétas bitiskas izmainas
funkcionala zongjuma Aku ielas Tpasumos. Atskiriba no speka esosa teritorijas planojuma
zongjuma dala transporta infrastruktiiras - ielu teritorija, kur Sobrid nav izbuvetas ielas, tiek



noteiktas ka Teritorijas ar Ipasiem noteikumiem ( TIN72 — perspektivie pasvaldibas celi un
ielas).
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3.att. Funkcionalais zonéjums Aku iela, izstrades stadija esosa Teritorijas planojuma
1.redakcijas variants.

2018. gada 11. oktobrT tika noslégts zemes nomas ligums Nr. JUR 2018-10/724 par paSvaldibas
zemes vienibas Aku iela 16, Baltezers, Adazu pagasts, Adazu novads, ar kadastra apzimg&jumu
80440130176 un platibu 0,8512 ha nomu divu atpiitas maju uzturéSanai un apsaimniekoSanai
bez apbiives tiesibam. Atplitas majas registrétas zemesgramata 2009.gada. Nomas liguma
termina beigas ir 31.12.2025. Nomnieks un atpiitas maju IpaSnieks ir izteicis veélmi iegadaties
zemesgabalu. Sobrid Adazu novada pagvaldiba nesaskata lietderibu visu zemes gabalu turpinat
nomat vai nodot atsavinasanai, tau saskana ar normativiem aktiem - €ku TpasSniekam ir tiesibas
uz zemes nomu. Lai nodrosinatu Tpasnieka tiesibas, ir lietderigi veikt zemesgabala sadali, lai
varétu Tstenot €ku IpaSnieka pirmpirkuma tiesibas uz to zemesgabala dalu, uz kuras atrodas
vinam piederosas €kas.
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ZEMES IERICIBAS PROJEKTS:

Adazu novada pasvaldibas Nekustamo Tpasumu nodala ir sagatavojusi priekslikuma skici (4.att)
zemes iericibas projekta izstradei TpaSumam Aku ielai 16, kas paredzétu izveidot 4 zemes
vienibas — 1. paliek paSvaldibai, 2. un 3. Aku ielas 18 un Aku ielas 15 piekluvei un 3. nodot
atsavinasanai esoSo atpitas €ku Ipasniekam, lai nodroSinatu esoSo €ku apsaimniekoSanu un
uzturéSanu.



Pasvaldibas nekustama Tpaduma "Aki" zemes vienibas ar kadastra apzim&jumu 8044 013 0176
un adresl Aku lela 16, Baltezers, Adazu pag., Adazu nov., sadales shéma

80440130176

Adrese: S [ela 15,
Baltezers, Adady pag,
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APZIMEJUMI

zemes lerTcibas projekta robeZa
80440130176 zemes vienibas kadastra apzimgjums i
______ zemes vlenTbas sadales lTnlja | ; i

1. jat jamas zemes vienTbas Nr.

406 m2 un plattba SRR s s

4.att. Priekslikuma skice zemes iericibas projekta izstradei.

SASNIEDZAMIBA:

Daba esosais stavlaukums paliek paSvaldibas 1pasuma dala un nodroSinas piekluvi Maza
Baltezera apmeklétajiem, makskerniekiem un atpiitniekiem, ka ari €dinasanas uzp@muma
apmeklétajiem. Aku iela tie$i piesledzas valsts autocelam Al, kas nodro§ina &rtu
sasniedzamibu, tapat erti sasniedzama attaluma uz Al cela atrodas sabiedriska transporta
pieturvietas, kas nodro$ina sasaisti gan ar Adazu pilsétu un novada ciemiem, gan ar Rigu.

Pasvaldibas zemes gabala atrodas virszemes tidensobjektu aizsargjosla un appliistosa teritorija.
Abas nomniekam piederosas €kas atrodas aizsargjoslas teritorija.



S.att. Sabiedriska transporta pieturvietu novietojums un piekluves cels lidz A1 — Tallinas
Sosejai (“Jana séta’ kartografiskais materials).

Vieta pie Maza Baltezera jau Sobrid ir iecienita peldvieta gada siltaja perioda. Vasaras te satiekas
gan gimenes, gan aktivas atpiitas cienitaji. Tacu Sai teritorijai ir vél daudz lielaks potencials —
padarft to par sakartotu, droSu un aizraujoSu vietu, kur katrs var atrast sev piemé&rotu nodarbi.



PLANOTA SITUACIJA
IPASUMA AKU IELA 16, BALTEZERS ATTISTIBAS VIZIJA:

Toposais Baltezera ciema centrs —

udens sporta un atpiitas centrs pie Maza Baltezera

KAPEC?

Esos$a peldvieta ir iecienita, bet tai triikst uz vietas esoSa saimnieka un uzturétaja, ka ar1
Sobrid nav sakartota piekluves un rekreacijas funkcijas nodrosinosa infrastruktiira.
Vietai ir potencials klit par aktivas atpiitas centru un Baltezera ciema kopienas centru
visam paaudzeém.

Mazajam Baltezeram pieguloSo teritoriju attistiba atbilst Adazu novada attistibas
programmas 2021-2027gadam ilgtermina prioritatei — [P2: Videi draudzigs un darbigs
novads, Vidgja termina prioritatei VITP4: Aizsargata un sakopta dabas vide briva laika
pavadiSanas iespgjam daba, ricibas virzienam RV4.1: Publisko tdenu piekrastes
teritoriju labiekartoSana, ka arT pastaigu taku un atpiitas vietu izveide un rekreacijas
objektu attistiba piekrastes un publisko idenu tuvuma, uzdevumam U4.1.1: Attistit
rekreacijas infrastruktiiru.

Pagvaldibas nekustamo TpaSumu attistiba atbilst Adazu novada attistibas programmas
2021-2027gadam ilgtermina prioritatei — [P2: Videi draudzigs un darbigs novads: Videi
draudzigs un darbigs novads, Vidga termina prioritatei VTPS5: Resursu efektiva
izmantoSana un attistiba, ricibas virzienam RVS5.1: PaSvaldibas nekustamo Ipasumu
attistiba, paSvaldibas teritorijas labiekartosana, uzdevumiem US5.1.1: Sekmét novada
publiskas artelpas attistibu un U5.1.2: Izbuivét jaunas €kas paSvaldibas teritorija.

GALVENA IDEJA

Izveidota jauna e€ka — Udens sporta un atpiitas centrs/ kopienas centrs, kas kliis par
teritorijas sirdi un pamatu jaunam funkcijam.
Centra €ka un piegulosa teritorija nodroSinas:

tidens sporta un inventara bazi,
telpas kopienai,
sakartotu vidi peldvietas un atpiitas lietotajiem.

CENTRA PAKALPOJUMU PAKETE:

Udens aktivitates

. Kanoe, smailiSu, SUP d€lu un citu bezmotora peldlidzeklu apmaciba.
. AirgSanas trenini jaunieSiem un sportistiem.
. Nemotorizeta tidens inventara noma.

Sporta laukumi

. Basketbola un volejbola laukumi.

. Brivdabas trenaZieri.

. VingroSanas iekartas.

. Brivi pieejami visiem iedzivotajiem.

Kopienas telpas eka
. Vietgjo iedzivotaju tikSanas reiz€m un pasakumiem.
. Nodarbibam un kopienas projektiem.



Labiekartota vide

. Drosaka un &rtaka peldvieta.

. Sakartota un pievilciga atpiitas zona gimeném, jaunie$iem un senioriem ar
rotalu laukumu, ar atpiitas vietam, ar sauloSanas mébeleém.

. Stadijumi noénojuma nodroSinasanai.

KugiSu piestatne

. Vecas kugiSu piestatnes atjaunoSana.
. Iesp€ja atjaunot tidens satiksmi — regularus reisus vai reisus uz pasakumiem
Mezaparka.

Ieguvumi iedzivotajiem

o Plasakas iespgjas aktivai un veseligai atpiitai maju tuvuma.
o Jauns sabiedriskais centrs, kas veicina kopienas dzivi.

o Pievilcigaka vide gimeném, jaunieSiem un viesiem.

o Ilgtsp&jigs un sakartots pasums ar saimnieku.

PASVALDIBAS TPASUMU AKU IELA BALTEZERA ATTISTIBAS VIZIIA,
PIEDAVAJUMS

6.att. Aku ielas 16 ipaSuma attistibas vizijas shematisks grafiskais pielikums
(méroga skatams 1.pielikuma)



IESPEJAMIE ISTENOSANAS MODELI:

1. Pasvaldibas vadits projekts

Ka tas notiek?
o Pagsvaldiba pati pasiita projekta izstradi, biivdarbus un p&c tam apsaimnieko centru ar
savu strukttiru (piem., sporta nodala/ sporta skola vai komunalais uzn€mums).
Finanséjuma avoti:
o Pasvaldibas budzets (investicijas vairakos gados).
o Valsts mérkdotacijas sporta un jaunatnes infrastrukturai.
o ES fondu programmas (rekreacijas, sabiedrisko €ku energoefektivitates un tiirisma
attistibas projekti).
Plusi: pilna kontrole un Ipasums pieder pasvaldibai.
Minusi: liels finanSu slogs pasvaldibas budzetam.

2. Pasvaldibas + privata sektora sadarbiba (PPP modelis)

Ka tas notiek?

o Pagvaldiba nodroSina zemi un pamata infrastrukttru (pieméram, pievedcelus,
komunikacijas).

o Privatais partneris projekte, biivé un/vai apsaimnieko centru noteiktu gadu skaitu, preti
iegiistot tiesibas giit ienakumus (piem., inventara noma, airéSanas kluba darbibas
nodro$inasana, kafejnica, €dinasana).

Finanséjuma avoti:
e Privato investoru ieguldijumi.
o Pagvaldibas lidzfinansgjums ES projektu konkursiem.
Plusi: mazaks finansialais slogs pasvaldibai.
Minusi: nepiecieSama skaidra [iguma un interesu lidzsvara nodroSinasana, lai vieta saglabatu
sabiedrisko funkciju.

3. Pasvaldibas + NVO/biedribu modelis

Ka tas notiek?
o Pasvaldiba invest€ €ka un infrastruktiira, bet ikdienas apsaimniekoSanu nodod vietgjai
biedribai (pieméram, airéSanas klubam vai sporta skolai).
o Biedriba piesaista papildus finans€jumu no valsts sporta programmam un projektiem.
Finanséjuma avoti:
o Pasvaldiba (biivnieciba un pamatuzturésana).
e Valsts sporta un jaunatnes fondi.
e Ziedojumi un sponsoru atbalsts.
Plusi: aktiva kopienas iesaiste, demokratisks apsaimniekojums.
Minusi: biedribai jabut pietieckami sp€jigai un profesionalai.

4. Jaukts modelis
o PaSvaldiba uzcel pamata €ku un izveido sporta laukumus.
o Privatais operators apsaimnieko komercialas dalas (inventara noma, kafejnica).

e Biedribas nodroSina sabiedriskas un sporta aktivitates (airéSana, b&rnu nometnes).
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