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	LĒMUMS	
Ādažos, Ādažu novadā
				
2025. gada 27. novembrī 								Nr. 480

Par pašvaldības zemesgabala Rīgas gatvē 9, Ādažos iznomātās platības samazināšanu 

[bookmark: _Hlk213338962]Ādažu novada pašvaldības dome izskatīja pašvaldības zemesgabala Rīgas gatvē 9, Ādažos, Ādažu nov. (ar kadastra apzīmējumu 8044 007 0365 un platību 4532 m2, turpmāk – Zemesgabals), nomnieces Vārds Uzvārds (personas kods, turpmāk – Nomniece) 22.10.2025. iesniegumu (reģ. ar Nr. ĀNP/1-11-2/25/21) ar lūgumu aptuveni uz pusi samazināt iznomātā Zemesgabala platību, jo Nomniece to neizmanto. Iesniegumā tiek lūgts veikt izmaiņas nomas līgumā pēc iespējas īsākā laikā. 
Pašvaldības Zemesgabals izvietots Ādažu pilsētas centra tuvumā pie A1 šosejas Rīga-Ainaži, tam ir salīdzinoši liela platība. Šie apstākļi nosaka Zemesgabala īpaši augsto kadastrālo vērtību – uz 01.02.2025. tā universālā kadastrālā vērtība ir 40017,00 euro, kas tieši ietekmē tā nomas maksas apmēru. Samazinot iznomātā Zemesgabala platību, pašvaldība varētu izveidot jaunu apbūves gabalu.
Izvērtējot ar iesniegumu saistītos apstākļus, tika konstatēts:
1. Starp pašvaldību kā iznomātāju un Nomnieci 08.10.2007. noslēgts lauku apvidus zemes nomas līgums Nr. 2244 (turpmāk – Nomas līgums) par pašvaldības Zemesgabala nomu. Saskaņā ar 08.12.2017. Vienošanos Nr. JUR 2017-12/961 Nomas līguma termiņš pagarināts līdz 31.12.2027. Saskaņā ar Nomas līguma 7.2. apakšpunktu līguma nosacījumus var grozīt.
2. Saskaņā ar 23.05.2024. grozījumiem Valsts un pašvaldību īpašuma privatizācijas un privatizācijas sertifikātu izmantošanas pabeigšanas likumā Nomniecei ir pienākums maksāt likumiskās lietošanas maksu 4 % (turpmāk – zemes lietošanas maksa) no lietošanā esošās zemes kadastrālās vērtības gadā, līdzšinējās nomas maksas 0,5% no zemes kadastrālās vērtības gadā vietā. 
3. Par izmaiņām zemes lietošanas maksas apmērā pašvaldība informēja Nomnieci ar 17.06.2025. paziņojumu Nr. ĀNP/1-12-1/25/933. Paziņojumā saskaņā ar normatīvajiem aktiem pašvaldība piedāvājusi Nomniecei iespējas zemes lietošanas maksas apmēra samazināšanai:
· vienoties un noteikt platību, kāda ir nepieciešama uz Zemesgabala uzcelto ēku uzturēšanai un ekspluatācijai, savukārt par atlikušo zemes platību, kas tiek nomāta no pašvaldības, Nomniece turpinātu maksāt nomas maksu 0,5% apmērā no zemes kadastrālās vērtības;
· ierosināt Nomnieces, kā ēku īpašnieces lietošanā esošās zemes platības un robežu noteikšanu (samazināšanu) gadījumā, ja visu zemes vienību neizmanto ēku uzturēšanai. 
Nomniece ar iesniegumu informēja, ka vēlas atteikties no neizmantotās Zemesgabala daļas. Normatīvie akti paredz, ka iznomāto platību var grozīt, tikai savstarpēji vienojoties. Tādējādi, lemjot par Zemesgabala platības pārskatīšanu, pašvaldība nevar atstāt Nomniekam tikai minimālo, ēku uzturēšanai nepieciešamo platību. 
4. [bookmark: _Hlk213242184]Saskaņā ar Nekustamā īpašuma valsts kadastra informācijas sistēmas datiem (turpmāk – Kadastrs), uz Zemesgabala reģistrētas būves – 1962. gadā celta dzīvojamā māja 74,5 m2 platībā ar kadastra apzīmējumu 80440070365001, kā arī palīgēkas: saimniecības ēka (kadastra apzīmējums 80440070365002) un pagrabs (kadastra apzīmējums 80440070365003). Ēku piederība valsts reģistros nav noskaidrota, un Nomniecei ir reģistrēts ēku lietotāja statuss. Nomniece ir ieguvusi tiesības nomāt pašvaldības Zemesgabalu mantojuma ceļā, ar 19.06.2008. mantojuma apliecību Nr. 4022,  par tiesībām uz 05.04.1996. gadā miruša Vārds Uzvārds (personas kods) mantojumu pēc likuma. Saskaņā ar normatīvajiem aktiem Nomniecei nav tiesību ierosināt Zemesgabala vai tā daļas atsavināšanu, jo viņas īpašuma tiesība uz ēkām nav nostiprināta zemesgrāmatā.
5. [bookmark: _Hlk212626444]Pašvaldībai pieder nekustamais īpašums ar kadastra numuru 80440070365, kas reģistrēts Rīgas rajona tiesas Ādažu pagasta zemesgrāmatas nodalījumā Nr. 100000639874 un sastāv no Zemesgabala. Nekustamajam īpašumam noteikts dalītais lietošanas mērķis: platībai 2336 m2 – “Individuālo dzīvojamo māju apbūve” (kods 0601) un platībai 2196 m2 – “Zeme, uz kuras galvenā saimnieciskā darbība ir lauksaimniecība” (kods 0101). 
6. Saskaņā ar spēkā esošo Ādažu novada teritorijas plānojumu Zemesgabals atrodas Jauktas centra apbūves teritorijā (JC3), kas paredz visplašākās teritorijas izmantošanas iespējas. Vienlaikus Zemesgabals atrodas arī nacionālas un vietējas nozīmes infrastruktūras attīstības teritorijā (TIN7), kas uzliek būtiskus ierobežojumus Zemesgabala izmantošanai, piemēram, radītā trokšņa dēļ šosejas tuvumā nav atļauta jauna dzīvojamo māju apbūve. Tāpat zonējums uzliek papildu pienākumus – jebkura jauna būvniecības iecere jāsaskaņo ar VAS „Latvijas Valsts ceļi”, kas izvērtē tās ietekmi uz plānoto transporta infrastruktūras objektu attīstību, un pašvaldības būvvaldi. 
7. Lemjot par iznomātās platības samazināšanu atbilstoši Nomnieces iecerei, ir nepieciešams ņemt vērā normatīvo aktu prasības, kas nosaka turpmāk izveidojamu apbūves gabalu parametrus. Zemesgabala platība un konfigurācija pieļauj divu apbūves gabalu izveidošanu. Nepieciešams paredzēt piebraucamo ceļu 6 m platumā jaunveidojamajam zemesgabalam. Tāpat ir nepieciešama ielas sarkano līniju izdalīšana atsevišķā zemes vienībā (aptuveni 256 m2 platībā). Ielas sarkano līniju teritorijā Nomniecei, tāpat kā vairākiem citiem kaimiņiem, ir novietots žogs ar vārtiem un izvietots dzīvžogs.
8. Veicot Zemesgabala apsekošanu 27.10.2025. un 04.11.2025., pašvaldības darbinieki konstatēja, ka dabā Zemesgabala daļa aptuveni 2336 m2 platībā, uz kuras atrodas ēkas, ir iežogota. Arī neiežogotā Zemesgabala daļa ir kopta, zāle ir nopļauta, gar robežu ar A1 šoseju ir iestādīts egļu dzīvžogs un ierīkots tērauda reklāmas stends aptuveni 5,9 x 2,9 m izmērā, bez zemes īpašnieka  rakstiskas piekrišanas. Zemesgabalā, robežā ar zemes vienību Rīgas gatve 7, Ādaži, Ādažu nov., LV-2164, ar kadastra apzīmējumu 80440070479 un tās tuvumā ir augsts gruntsūdens līmenis, un šīs Zemesgabala daļas turpmākai izmantošanai (piebraucamā ceļa izveidei) varētu būt nepieciešami papildu ieguldījumi.
9. Atbilstoši pašvaldības Centrālās pārvaldes Grāmatvedības nodaļas datiem Nomniecei nav zemes lietošanas maksas un nodokļu maksājumu parādu. 
Pašvaldības Centrālās pārvaldes speciālisti izstrādās Zemesgabala sadales priekšlikumu, kas atbilst Ādažu novada teritorijas plānojumam un teritorijas izmantošanas un apbūves noteikumiem, ņemot vērā gan Nomnieces, gan pašvaldības, kā Zemesgabala īpašnieces, intereses. Pašlaik ir atbalstāmas darbības Zemesgabala iznomātās platības samazināšanai un turpmākai atdalīšanai.
Ņemot vērā, ka turpmākai iznomāšanai paredzētās Zemesgabala daļas atdalīšanai ir nepieciešams laiks, vismaz 6 mēneši, un, ievērojot Nomnieces lūgumu samazināt iznomāto platību pēc iespējas īsākā laikā, būtu samērīgi vispirms noteikt Kadastrā Zemesgabala daļu nomas vajadzībām. 
[bookmark: _Hlk196483281]Pamatojoties uz Ministru kabineta 20.06.2006. noteikumu Nr. 496 „Nekustamā īpašuma lietošanas mērķu klasifikācija un nekustamā īpašuma lietošanas mērķu noteikšanas un maiņas kārtība” 2., 5., 6., 16.1. un 18. punktu, Zemesgabala daļai 2428 m2 platībā būtu nosakāms Teritorijas plānojumam atbilstošs nekustamā īpašuma lietošanas mērķis – Jauktas centra apbūves teritorija (kods JC), savukārt daļai 1848 m2 platībā būtu nosakāms nekustamā īpašuma lietošanas mērķis atbilstoši faktiskajai izmantošanai – “Individuālo dzīvojamo māju apbūve” (kods 0601), savukārt atlikušajai daļai 256 m2 platībā būtu nosakāms nekustamā īpašuma lietošanas mērķis Transporta infrastruktūras teritorija (kods TR). 
Paralēli būtu jāveic Zemesgabala sadale, tādējādi nodrošinot pašvaldībai rīcības iespējas ar jaunizveidoto zemesgabalu. Zemes ierīcības projekta īstenošanas rezultātā atdalītā zemesgabala daļa būtu izmantojama sabiedrības vajadzībām, t.sk., iespējams, sabiedriskā transporta infrastruktūras attīstībai. 
Pasākums atbilst Ādažu novada Attīstības programmas (2021-2027) vidējā termiņa prioritātēm: 
· “VTP3: Attīstīta, droša un mobila satiksmes infrastruktūra”, rīcības virzienam “RV3.2: Mobilitātes attīstība”, uzdevumam “U3.2.2: Izbūvēt, labiekārtot un atjaunot stāvvietas” (pasākumam “Ā3.2.2.4. Mobilitātes punktu izveide”).
· “VTP5: Resursu efektīva izmantošana un attīstība”, rīcības virzienam “RV5.1: Pašvaldības nekustamo īpašumu attīstība, pašvaldības teritorijas labiekārtošana”, uzdevumam “U5.1.1: Sekmēt novada publiskās ārtelpas attīstību” (pasākumam “Ā5.1.1.1. Pasākumi obligātās, jeb nepieciešamās (ielas) publiskās ārtelpas teritoriju labiekārtojuma uzlabošanai”).
Aptuvenās Zemesgabala zemes ierīcības projekta izstrādes un zemes uzmērīšanas izmaksas būtu ap 2000,00 euro.
Atbilstoši Zemes ierīcības likuma 6. pantam zemes ierīcības darbus, kā arī zemes ierīcības projekta saskaņošanu un apstiprināšanu finansē to ierosinātājs. Ja zemes ierīcības darbus ierosina vairākas šā likuma 5. panta 1. punktā minētās personas, katras personas līdzfinansējuma daļu nosaka proporcionāli zemes ierīcības projektā ietvertajai tās īpašumā esošajai zemes platībai vai savstarpēji vienojoties.
Pamatojoties uz iepriekš minēto un Pašvaldību likuma 10. panta pirmās daļas 21. punktu, 73. panta ceturto daļu, Publiskas personas finanšu līdzekļu un mantas izšķērdēšanas novēršanas likuma 1. pantu, likuma "Par atjaunotā Latvijas Republikas 1937. gada Civillikuma ievada, mantojuma tiesību un lietu tiesību daļas spēkā stāšanās laiku un piemērošanas kārtību" 38. pantu, Ministru kabineta 20.06.2006. noteikumu Nr. 496 „Nekustamā īpašuma lietošanas mērķu klasifikācija un nekustamā īpašuma lietošanas mērķu noteikšanas un maiņas kārtība” 2., 5., 6., 16.1. un 18. punktu, Ministru kabineta 19.06.2018. noteikumu Nr. 350 “Publiskas personas zemes nomas un apbūves tiesības noteikumi” 8.3 punktu, Zemes ierīcības likuma 6. pantu, kā arī domes Finanšu komitejas 19.11.2025. atzinumu, Ādažu novada pašvaldības dome
NOLEMJ:
1. [bookmark: _Hlk213339770][bookmark: _Hlk213339025]Piekrist samazināt Vārds Uzvārds (personas kods) iznomātās pašvaldības zemes vienības Rīgas gatvē 9, Ādažos, Ādažu nov. (ar kadastra apzīmējumu 8044 007 0365 un platību 4532 m2) platību līdz 1848 m2 (shēma pielikumā).
2. [bookmark: _Hlk213339882][bookmark: _Hlk213339344]Ierosināt Valsts zemes dienestā zemes vienības Rīgas gatvē 9, Ādažos, Ādažu nov., ar kadastra apzīmējumu 8044 007 0365 daļas 1848 m2  platībā noteikšanu nomas vajadzībām atbilstoši pievienotajai shēmai (pielikumā), nosakot nomniecei pienākumu segt ar to saistītos izdevumus. Zemes vienības daļai tiek noteikts nekustamā īpašuma lietošanas mērķis: Individuālo dzīvojamo māju apbūve (kods 0601).
3. Noteikt zemes vienībai ar kadastra apzīmējumu 8044 007 0365 un adresi Rīgas gatve 9, Ādažos, Ādažu nov., dalītu nekustamā īpašuma lietošanas mērķi atbilstoši tabulai:
	NPK
	Veiktā darbība
	Platība, m2
(vairāk vai mazāk, cik izrādīsies pēc instrumentālās uzmērīšanas)
	Lietošanas mērķis, kods

	1.
	noteikšana
	1848
	Individuālo dzīvojamo māju apbūve (kods 0601)

	2.
	noteikšana
	2428
	Jauktas centra apbūves teritorija (kods JC)

	3.
	noteikšana
	256
	Transporta infrastruktūras teritorija (kods TR)


4. [bookmark: _Hlk213339998]Konceptuāli atbalstīt zemes ierīcības projekta izstrādi, tajā skaitā, lai atdalītu zemes vienības Rīgas gatvē 9, Ādažos, Ādažu nov. ar kadastra apzīmējumu 8044 007 0365 daļu nomas vajadzībām.
5. Uzdot pašvaldības Centrālās pārvaldes Juridiskajai un iepirkumu nodaļai līdz 15.12.2025. sagatavot vienošanos ar V. Uzvārds, iekļaujot tajā vismaz šādus nosacījumus:
5.1.  puses piekrīt samazināt V. Uzvārds iznomātās pašvaldības zemes vienības Rīgas gatvē 9, Ādažos, Ādažu nov. (ar kadastra apzīmējumu 8044 007 0365 un platību 4532 m2) platību līdz 1848 m2;
5.2. veicot zemes ierīcības projekta izstrādi un turpmāko kadastrālo uzmērīšanu, nomā nodotās zemes platība var tikt precizēta;
5.3. tiek ierosināta zemes vienības Rīgas gatvē 9, Ādažos, Ādažu nov., ar kadastra apzīmējumu 8044 007 0365 daļas 1848 m2  platībā noteikšana nomas vajadzībām, ar to saistītos izdevumus sedz nomniece;
5.4. pēc 5.3. punktā minēto darbību izpildes tiek veikti grozījumi ar V. Uzvārds 08.10.2007. noslēgtajā lauku apvidus zemes nomas līgumā Nr. 2244 attiecībā par iznomāto platību;
5.5. puses piekrīt, ka pašvaldība veic zemesgabala sadali, tajā skaitā, lai atdalītu zemes vienības daļu nomas vajadzībām, izstrādājot zemes ierīcības projektu, un sedzot ar to saistītos izdevumus; 
5.6. vienošanās stājas spēkā tās abpusējas parakstīšanas brīdī, bet pārskatītā zemes lietošanas maksa stājas spēkā ar datumu, kad Nekustamā īpašuma valsts kadastra informācijas sistēmā tiek reģistrēta nomas vajadzībām izveidotā zemes vienības Rīgas gatve 9, Ādaži, Ādažu nov., daļa.
6. Pašvaldības Centrālās pārvaldes Nekustamā īpašuma nodaļai attiecībā uz pašvaldības zemes vienību Rīgas gatve 9, Ādažos, Ādažu nov.:
6.1.  uzsākt darbības nomas vajadzībām izveidojamās zemes vienības daļas noteikšanai atbilstoši normatīvo aktu prasībām 2 darba dienu laikā pēc šā lēmuma stāšanās spēkā;
6.2.  informēt pašvaldības Centrālās pārvaldes Grāmatvedības nodaļu un Juridisko un iepirkumu nodaļu par lēmuma 6.1. apakšpunktā minētas zemes vienības daļas izveidi 2 darba dienu laikā pēc Nekustamā īpašuma valsts kadastra informācijas sistēmas paziņojuma saņemšanas;
6.3.  organizēt zemes ierīcības projekta izstrādi zemes vienības sadalei un sagatavot domes lēmuma projektu par zemes ierīcības projekta izstrādes uzsākšanu 1 mēneša laikā pēc šā lēmuma spēkā stāšanās;
6.4.  organizēt iepriekšminēto darbību izraisīto datu aktualizāciju valsts reģistros (īpašuma kadastra numurs 80440070365).
7. Pašvaldības Centrālās pārvaldes Juridiskajai un iepirkumu nodaļai 10 (desmit) dienu laikā, skaitot no 6.2. punktā minētās informācijas saņemšanas sagatavot 5.4. punktā noteikto vienošanos par grozījumiem nomas līgumā.
8. [bookmark: _Hlk212551466]Pašvaldības Centrālās pārvaldes Grāmatvedības nodaļai veikt nomas maksas un normatīvajos aktos noteikto nodokļu aprēķinu, uzskaiti un maksājumu kontroli par 1. punktā minēto zemes vienību un tās daļu atbilstoši lēmuma 5.4. un 5.6. apakšpunktos noteiktajam.
9. Apmaksāt izdevumus 5.5. apakšpunktā noteikto uzdevumu izpildei no pašvaldības Centrālās pārvaldes Nekustamā īpašuma nodaļas 2026. gada budžeta tāmes līdzekļiem.
10. Pašvaldības izpilddirektora vietniecei veikt lēmuma izpildes kontroli.



Pašvaldības domes priekšsēdētājas vietnieks					G. Miglāns
attīstības jautājumos

ŠIS DOKUMENTS IR ELEKTRONISKI PARAKSTĪTS AR DROŠU ELEKTRONISKO PARAKSTU UN SATUR LAIKA ZĪMOGU
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