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Par pašvaldības nekustamā īpašuma Kanāla ielā 81-3, Alderos atsavināšanu

Ādažu novada pašvaldības domes Attīstības komiteja (turpmāk – Komiteja) 08.10.2025. sēdē (protokols Nr. ĀNP/1-3-2-2/25/12) izskatīja pašvaldības aģentūras “Carnikavas komunālserviss” (turpmāk – Aģentūra) sagatavoto ziņojumu par dzīvokļa Kanāla ielā 81-3, Alderos, Ādažu pagastā, Ādažu novadā (kad. Nr. 80449002293 (turpmāk – Dzīvoklis)) tehnisko stāvokli un turpmāko izmantošanu (turpmāk – Ziņojums). Ziņojumā norādīts, ka Dzīvoklī konstatēti būtiski griestu bojājumi ūdens noplūdes dēļ, konstrukcijas zaudējušas nestspēju, un īrniekam no tā bija jāizvācas. Remontdarbu izmaksas tiek lēstas aptuveni 25 000 euro apmērā. Izskatīšanai Komitejā tika piedāvāti divi risinājuma varianti – piešķirt finansējumu remontam vai veikt Dzīvokļa novērtējumu un virzīt to privatizācijai.
Komiteja, izvērtējusi Ziņojumā sniegto informāciju, uzdeva pašvaldības Centrālās pārvaldes Nekustamā īpašuma nodaļai sagatavot lēmuma projektu par Dzīvokļa privatizāciju un virzīt to izskatīšanai domes sēdē, veikt Dzīvokļa novērtējumu un piedāvāt tā īrniekam to privatizēt.
Izvērtējot pašvaldības rīcībā esošo informāciju un ar lietu saistītos apstākļus, tika konstatēts: 
1. [bookmark: _Hlk212034311]Dzīvokļa īpašnieks ir pašvaldība saskaņā ar ierakstiem Rīgas rajona tiesas Ādažu pagasta zemesgrāmatas nodalījumā Nr. 1217 3. Dzīvokļa sastāvā ietilpst: dzīvoklis Nr. 3 (platība 46,6 m²), 4666/68418 kopīpašuma domājamās daļas no būvēm ar kadastra apzīmējumiem 80440140109001 (daudzdzīvokļu māja), 80440140109002 (kūts), 80440140109003 (pagrabs) un zemes vienības 3603 m² platībā ar kadastra apzīmējumu 80440140109.
2. Dzīvoklis iegūts pašvaldības īpašumā, pamatojoties uz Ādažu novada domes 22.10.2013. izziņu Nr. ADM/1-15-3/13/56 par Dzīvokļa atrašanos valdījumā un bilances uzskaitē.
3. Saskaņā ar domes 26.04.2023. lēmumu Nr. 169 “Par īres līguma noslēgšanu pašvaldības dzīvoklim Kanāla iela 81 dz. 3, Alderi” starp SIA “Ādažu Namsaimnieks” un fizisku personu (turpmāk – Īrnieks) 16.05.2023. noslēgts jauns Dzīvojamās telpas īres līgums Nr. ĀNS/5-2/23/4 par Dzīvokļa īri uz 10 gadiem, ņemot vērā, ka iepriekšējā īrniece, kas bija Īrnieka radiniece, mirusi. Dzīvoklī kā Īrnieka ģimenes locekļi ir iemitinātas vēl trīs fiziskas personas. Kopš 31.12.1987. Īrnieka dzīvesvieta deklarēta Ādažu novadā.
4. Likuma “Par valsts un pašvaldību dzīvojamo māju privatizāciju” Pārejas noteikumu 30. punkts noteic, ka no 2006. gada 1. septembra pašvaldības dzīvojamās mājās esoši dzīvokļi tiek atsavināti saskaņā ar Publiskas personas mantas atsavināšanas likumu.
5. Publiskas personas mantas atsavināšanas likuma (turpmāk – Atsavināšanas likums) 45. panta ceturtā daļa nosaka, ka īrnieks vai viņa ģimenes locekļi var pirkt īrēto dzīvokļa īpašumu, ja īrnieks un viņa ģimenes locekļi ir noslēguši notariāli apliecinātu vienošanos par to, kurš vai kuri no viņiem iegūs īpašumā īrēto dzīvokļa īpašumu.
6. Pašvaldība izskatījusi divus Īrnieka iesniegumus ar lūgumu atļaut privatizēt viņam izīrēto Dzīvokli, otrais no tiem 27.02.2025. iesniegums (pašvaldības reģ. Nr. ĀNP/1-11-1/25/1328). Uz otro iesniegumu Īrniekam 18.03.2025. tika sniegta atbilde Nr. ĀNP/1-12-1/25/390. Tajā tika paskaidrots, ka, lai pašvaldība varētu izskatīt iesniegumu pēc būtības un pieņemt lēmumu par Dzīvokļa atsavināšanu, Īrniekam pašvaldībā ir jāiesniedz Atsavināšanas likumā noteiktā, notariāli apliecinātā vienošanās par to, kurš vai kuri no Īrnieka ģimenes locekļiem iegūs Dzīvokli īpašumā. Šāda vienošanās līdz šim pašvaldībā nav saņemta.
7. Pašvaldība izskatīja Īrnieka 21.08.2025. iesniegumus (pašvaldības reģ. Nr. ĀNP/1-11-1/25/4876 un Nr. ĀNP/1-11-1/25/4877) par īrētā Dzīvokļa tehnisko stāvokli, kas aprakstīts arī Ziņojumā. Atbildes vēstulē (01.09.2025. Nr. ĀNP/1-12-1/25/1314) pašvaldība informējusi, ka uzdevusi SIA “Ādažu namsaimnieks” valdei (kā īres līguma parakstītājam) un Aģentūrai (kā pašvaldības īpašuma pārvaldītājam) tikties ar Īrnieku, lai precizētu Dzīvokļa remonta izpildes nosacījumus un kārtību, kā arī izskatītu jautājumu par īres maksas nepiemērošanu Dzīvokļa faktiskās neizmantošanas laikā.
8. [bookmark: _Hlk212032629]Dzīvoklis Īrniekam un viņa ģimenes locekļiem tiek izīrēts ilgstoši un, ņemot vērā Īrnieka atkārtotu interesi par Dzīvokļa iegūšanu īpašumā, nav pamata uzskatīt, ka viņš plāno pārtraukt Dzīvokļa īri. Dzīvokli ilgstoši aizņem tikai Īrnieks un viņa iemitinātie ģimenes locekļi, līdz ar to ir lietderīgi veikt Dzīvokļa atsavināšanu, īpaši ņemot vērā Dzīvokļa pašreizējo tehnisko stāvokli un Ziņojumā uzrādītās tā paredzamās remontdarbu izmaksas.
9. [bookmark: _Hlk212704663]Saskaņā ar pašvaldības Centrālās pārvaldes Grāmatvedības nodaļas ziņām Īrniekam nav nekustamā īpašuma nodokļa parāda par Dzīvokli. SIA “Ādažu namsaimnieks” 04.11.2025. izziņa Nr. ĀNS/1-4-2/25/405 un 05.11.2025. izziņa Nr. ĀNS/1-4-2/25/408 apliecina, ka uz 05.11.2025. par Dzīvokli nav apsaimniekošanas, komunālo maksājumu un īres maksas parādu, kā arī tiesā nav celta prasība par Dzīvokļa īres līguma izbeigšanu. SIA “Ādažu ūdens” 06.11.2025. izziņa Nr. 449 apliecina, ka uz 06.11.2025. par Dzīvoklim sniegtajiem kanalizācijas pakalpojumiem norēķini veikti pilnā apmērā.
10. Saskaņā ar Nekustamā īpašuma valsts kadastra informācijas sistēmas datiem Dzīvokļa fiskālā kadastrālā vērtība ir 44 770 EUR, bet universālā kadastrālā vērtība ir 24 541 EUR.
11. Dzīvokļa atsavināšanas kārtību noteic Atsavināšanas likums:
11.1. 1. panta 6. un 7. punkts - nosacītā cena ir nekustamā īpašuma vērtība, kas noteikta atbilstoši īpašuma vērtēšanas standartiem. Pārdošana par brīvu cenu ir mantas pārdošana par atsavinātāja noteiktu cenu, kas nav zemāka par nosacīto cenu;
11.2. 4. panta ceturtās daļas 5. punkts - atsevišķos gadījumos pašvaldības nekustamā īpašuma atsavināšanu var ierosināt īrnieks vai viņa ģimenes loceklis, ja viņš vēlas nopirkt dzīvokļa īpašumu šā likuma 45. pantā noteiktajā kārtībā; 
11.3. 5. pants - atļauju atsavināt nekustamo īpašumu dod pašvaldības dome, kas lēmumu par mantas atsavināšanu pieņem sešu mēnešu laikā no atsavināšanas ierosinājuma saņemšanas dienas;
11.4. 8. pants - atsavināšanai paredzētā nekustamā īpašuma novērtēšanu organizē domes noteiktajā kārtībā. Nekustamā īpašuma novērtēšanas komisijas sastāvu un mantas nosacīto cenu apstiprina institūcija, kura organizē nekustamā īpašuma novērtēšanu. Komisija novērtēšanai pieaicina vienu vai vairākus sertificētus vērtētājus. Nosacīto cenu atbilstoši mantas vērtībai nosaka komisija;
11.5. 37. panta pirmās daļas 4. punkts - pārdot publiskas personas mantu par brīvu cenu var, ja: nekustamo īpašumu iegūst Atsavināšanas likuma 4. panta ceturtajā daļā minētā persona. Šajā gadījumā pārdošanas cena ir vienāda ar nosacīto cenu (8. pants);
11.6. 45. panta trešā daļa - atsavinot pašvaldības īpašumā esošu dzīvokļa īpašumu, par kura lietošanu likumā “Par dzīvojamo telpu īri” noteiktajā kārtībā ir noslēgts dzīvojamās telpas īres līgums, to vispirms rakstveidā piedāvā pirkt īrniekam un viņa ģimenes locekļiem.
12. Dzīvokļa novērtēšanai ir lietderīgi pieaicināt vienu sertificētu vērtētāju, kura pakalpojuma izmaksas paredzamas līdz 400,00 EUR, un tās apmaksājamas no pašvaldības Centrālās pārvaldes Nekustamā īpašuma nodaļas budžeta tāmes līdzekļiem.
13. Atbilstoši Atsavināšanas likuma normām Dzīvoklis nav izmantojams pašvaldības funkciju izpildei, tas netiek izīrēts atbilstoši likuma “Par palīdzību dzīvokļa jautājumu risināšanā” noteiktajām personu kategorijām un ir atsavināms Dzīvokļa Īrniekam vai viņa ģimenes locekļiem, ja viņi ir noslēguši notariāli apliecinātu vienošanos par to, kurš vai kuri no viņiem iegūs īpašumā īrēto Dzīvokli. 
Pamatojoties uz Pašvaldību likuma 10. panta pirmās daļas 16. un 21. punktu, Publiskas personas mantas atsavināšanas likuma 4. panta ceturtās daļas 5. punktu, 5. panta pirmo un otro daļu, 8. panta otro, trešo, sesto un septīto daļu, 37. panta pirmās daļas 4. punktu, 45. panta trešo, ceturto un piekto daļu, kā arī domes Attīstības komitejas 08.10.2025. un 12.11.2025. atzinumu, Ādažu novada pašvaldības dome
NOLEMJ:
1. Atsavināt Ādažu novada pašvaldībai piederošo nekustamo īpašumu – dzīvokļa īpašumu Kanāla iela 81-3, Alderi, Ādažu pagasts, Ādažu novads (kad. Nr. 80449002293), kura sastāvā ietilpst: dzīvoklis Nr. 3 (platība 46,6 m²), 4666/68418 kopīpašuma domājamās daļas no būvēm ar kadastra apzīmējumiem 80440140109001 (daudzdzīvokļu māja), 80440140109002 (kūts), 80440140109003 (pagrabs) un zemes vienības 3603 m² platībā ar kadastra apzīmējumu 80440140109.
2. Pašvaldības Centrālās pārvaldes Nekustamā īpašuma nodaļai līdz 22.12.2025. organizēt 1. punktā noteiktā dzīvokļa īpašuma novērtēšanu, pieaicinot vienu sertificētu vērtētāju, un veikt pakalpojuma apmaksu no nodaļas budžeta tāmes līdzekļiem.
3. Pašvaldības mantas iznomāšanas un atsavināšanas komisijai 10 darba dienu laikā pēc vērtējuma atskaites saņemšanas noteikt 1. punktā norādītā dzīvokļa īpašuma nosacīto cenu un sagatavot domes lēmuma projektu par nosacītās cenas apstiprināšanu.
4. [bookmark: _Hlk212044375]Rakstveidā piedāvāt Īrniekam un viņa ģimenes locekļiem pirkt 1. punktā noteikto dzīvokļa īpašumu par brīvu cenu, kas nav zemāka par domes apstiprināto nosacīto cenu, nosakot paziņojuma par pirmpirkuma tiesību izmantošanu iesniegšanas termiņu – mēneša laikā no piedāvājuma saņemšanas dienas. Paziņojumam par pirmpirkuma tiesību izmantošanu pievienojama Publiskas personas mantas atsavināšanas likuma 45. panta ceturtajā daļā paredzētajā kārtībā noslēgta, notariāli apliecināta vienošanās par to, kurš vai kuri no īrnieka ģimenes locekļiem iegūs dzīvokļa īpašumu.
5. Pašvaldības mantas iznomāšanas un atsavināšanas komisijai organizēt 1. punktā noteiktā nekustamā īpašuma atsavināšanu Publiskas personas mantas atsavināšanas likumā noteiktajā kārtībā.
6. Pašvaldības izpilddirektora vietniecei veikt lēmuma izpildes kontroli.



Pašvaldības domes priekšsēdētājas vietnieks					G. Miglāns
attīstības jautājumos
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