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PROJEKTS uz 17.10.2025.

vēlamais datums izskatīšanai: Attīstības komitejā 12.11.2025.
domē: 27.11.2025.
sagatavotājs: Indra Murziņa
ziņotājs: Indra Murziņa

	LĒMUMS	
Ādažos, Ādažu novadā
				
2025. gada 27.novembrī 					Nr.«DOKREGNUMURS»	


Par zemes ierīcības projekta uzsākšanu kā papildinājumu detālplānojumam “Žagatas”, “Ezermuižas” un “Dumpji” zemes vienībā ar kadastra apzīmējumu 8044 014 0019, Alderos

[bookmark: _Hlk205455860][bookmark: _Hlk205458907]Ādažu novada pašvaldības dome izskatīja SIA “Lake House Village” (reģistrācijas Nr. 40203363003, juridiskā adrese: Āķu iela 15, Baltezers, Ādažu pag., Ādažu nov., LV-2164, e-pasts: sergej.girichev@gmail.com; turpmāk – iesniedzējs Nr.1) un SIA “SAPIDA” (reģistrācijas Nr. 40203228295, juridiskā adrese: Āķu iela 15, Baltezers, Ādažu pag., Ādažu nov., LV-2164, e-pasts: sergej.girichev@gmail.com; turpmāk – iesniedzējs Nr.2) 16.10.2025. iesniegumu (reģistrēts 16.10.2025. ar Nr. ĀNP/1-11-1/25/6243) ar lūgumu atļaut atdalīt zemes vienības Nr.99, 93, 92, 91, 90, 89, 88, un 87 detālplānojuma nekustamajiem īpašumiem “Žagatas”, “Ezermuižas” un “Dumpji”, Alderos teritorijā.
Izvērtējot ar iesniegumu saistītos apstākļus, tika konstatēts:
1. [bookmark: _Hlk213328146]Ādažu pagasta padome 15.06.2004. pieņēma lēmumu Nr.50 “Par saistošo noteikumu Nr. 31 “Par nekustamo īpašumu “Žagatas”, “Ezermuižas” un “Dumpji” sadalīšanu apbūves gabalos un apbūves noteikumiem” apstiprināšanu” un izdeva saistošos noteikumus Nr.31 “Par nekustamo īpašumu “Žagatas”, “Ezermuižas” un “Dumpji” sadalīšanu apbūves gabalos un apbūves noteikumiem”, ar kuriem tika apstiprināts detālplānojums  nekustamiem īpašumiem “Žagatas”, “Ezermuižas” un “Dumpji”, Alderos (turpmāk – Detālplānojums).
2. Detālplānojuma sastāvā ir izstrādāts teritorijas sadalījuma plāns (2.pielikums).
3. Saskaņā ar Detālplānojuma risinājumiem teritorijas starp sarkanajām līnijām tika noteiktas kā līnijbūvju (ceļu un inženierbūvju) izbūves teritorijas, taču netika plānotas kā atsevišķas zemes vienības.
4. Detālplānojums ir daļēji īstenots sākotnējo īpašumu “Žagatas” un “Dumpji” teritorijā, kur izbūvētas ielas, inženierkomunikācijas un izveidotas zemes vienības atbilstoši Detālplānojumam, daļa zemes vienību ir apbūvētas.  
5. [bookmark: _Hlk213164885]Nesadalītajā Detālplānojuma teritorijā ietilpst nekustamais īpašums “Ezermuižas” ar kadastra Nr. 8044 014 0019, kas sastāv no zemes vienības bez adreses, Alderos, Ādažu pag., Ādažu nov., ar kadastra apzīmējumu 8044 014 0019, 5.98 ha platībā (turpmāk – Īpašums), ir ierakstīts Ādažu pagasta zemesgrāmatas nodalījumā Nr. 100000064966 un pieder kopīpašumā Iesniedzējam Nr.1 un Iesniedzējam Nr.2.
6. Īpašums ir apgrūtināts ar kredītsaistībām – __.__.2025. ir izsniegta kreditora AAS "BTA Baltic Insurance Company", reģistrācijas numurs 40103840140 piekrišana zemes ierīcības projekta izstrādei.
7. [bookmark: _Hlk213339155]Saskaņā ar Ādažu novada teritorijas plānojumu, Īpašums atrodas Savrupmāju apbūves teritorijā (DzS), Transporta infrastruktūras teritorijā (TR) un Ūdeņu teritorijā (Ū).
8. Plānotajām zemes vienības Nr.87, Nr.88, Nr.89, Nr.90, Nr.91, Nr.92, Nr.93 un Nr.99, atbilstoši detālplānojuma grafiskās daļas kartei “Zemes gabala sadalījuma plāns” ir nodrošināta piekļuve izbūvētām ielām, kā arī ir pievilktas nepieciešamās inženierkomunikācijas — ūdensapgāde, elektroapgāde un kanalizācija.
9. Pašvaldību likuma 4.panta pirmās daļas 15. punkts un 10.panta pirmās daļas 21.punkts noteic, ka pašvaldībai ir autonomā funkcija saskaņā ar pašvaldības teritorijas plānojumu noteikt zemes izmantošanu un apbūvi, un tikai domes kompetencē ir pieņemt lēmumus citos ārējos normatīvajos aktos paredzētajos gadījumos.
10. Teritorijas attīstības plānošanas likuma 12.panta trešā daļa noteic, ka vietējā pašvaldība koordinē un uzrauga vietējās pašvaldības attīstības stratēģijas, attīstības programmas, teritorijas plānojuma, lokālplānojumu, detālplānojumu un tematisko plānojumu īstenošanu.
11. Zemes ierīcības likuma 8.panta pirmā daļa noteic, ka zemes ierīcības projektu izstrādā šādiem zemes ierīcības darbiem: 1) starpgabalu likvidēšanai vai daļu no zemes vienību apmaiņai, pārkārtojot zemes vienību robežas; 3) zemesgabalu (arī kopīpašumā esošo) sadalīšanai.
12. Zemes ierīcības likuma 9.panta otrā daļa noteic, ka projektētajai teritorijai, kurai ir spēkā esošs detālplānojums, bet jāveic arī šā likuma 8.panta pirmajā daļā minētie zemes ierīcības darbi, zemes ierīcības projektu var izstrādāt kā papildinājumu detālplānojumam, ievērojot šā likuma nosacījumus attiecībā uz zemes ierīcības projekta izstrādi.
13. [bookmark: _Hlk213336547]Zemes ierīcības likuma 11.panta otrā daļa noteic, ka, ja zemes ierīcības projekts izstrādājams īpašumam, kas apgrūtināts ar kredītsaistībām, attiecīgā projekta izstrādei nepieciešama kreditora rakstveida piekrišana, izņemot gadījumu, kad zemes ierīcības projekts izstrādājams nekustamam īpašumam, kuru paredzēts atsavināt sabiedrības vajadzībām.
14. Ministru kabineta 30.04.2013. noteikumu Nr. 240 “Vispārīgie teritorijas plānošanas, izmantošanas un apbūves noteikumi” 83.punkts noteic, ka ielas, laukumus, autoceļus un dzelzceļus nosaka kā transporta infrastruktūras teritorijas un izdala kā atsevišķas zemes vienības. Ielu teritoriju nosaka starp sarkanajām līnijām atbilstoši katras ielas kategorijai. Jauno zemes vienību robežas sakrīt ar ielas sarkanajām līnijām vai ceļa nodalījuma joslām, izņemot gadījumus, kad iela ir valsts autoceļa posms apdzīvotā vietā vai gar ielu ir blīva esošā apbūve.
[bookmark: _Hlk213340144]Pamatojoties uz iepriekš minēto un Pašvaldību likuma 4.panta pirmās daļas 15.punktu un 10.panta pirmās daļas 21.punktu,  Teritorijas attīstības plānošanas likuma 12.panta trešo daļu, Zemes ierīcības likuma 8.panta pirmo daļu un 9.panta otro daļu un 11.panta otro daļu, Ministru kabineta 30.04.2013. noteikumu Nr. 240 "Vispārīgie teritorijas plānošanas, izmantošanas un apbūves noteikumi" 83.punktu, kā arī ņemot vērā domes Attīstības komitejas 12.11.2025. atzinumu, Ādažu novada pašvaldības dome
NOLEMJ:
1. [bookmark: _Hlk213339031][bookmark: _Hlk213338963][bookmark: _Hlk213337731][bookmark: _Hlk187228196][bookmark: _Hlk213333011]Atļaut izstrādāt zemes ierīcības projektu kā papildinājumu detālplānojumam nekustamajiem īpašumiem “Žagatas”, “Ezermuižas” un “Dumpji”, Alderos, lai zemes vienībā ar kadastra apzīmējumu 8044 014 0019 izdalītu atsevišķās zemes vienībās esošās un plānotās ielas un to daļas sarkano līniju koridoros, kā arī  plānotās zemes vienības Nr.87, Nr.88, Nr.89, Nr.90, Nr.91, Nr.92, Nr.93, Nr.99, atbilstoši detālplānojuma grafiskās daļas kartei “Zemes gabala sadalījuma plāns” (2.pielikums). 
2. Apstiprināt nosacījumus zemes ierīcības projekta izstrādei (1.pielikums).
3. Lēmuma izpildes kontroli veikt pašvaldības izpilddirektora vietniecei.
4. Lēmumu var pārsūdzēt Administratīvajā rajona tiesā, Baldones ielā 1A, Rīgā, viena mēneša laikā no tā spēkā stāšanās dienas.

Pielikumā: 
1. Nosacījumi zemes ierīcības projekta izstrādei uz 2 lp.
2. Detālplānojuma grafiskās daļas plāns “Zemes gabala sadalījuma plāns” uz 1 lp.



Pašvaldības domes priekšsēdētāja						K. Miķelsone 

ŠIS DOKUMENTS IR ELEKTRONISKI PARAKSTĪTS AR DROŠU ELEKTRONISKO PARAKSTU UN SATUR LAIKA ZĪMOGU
__________________________
Izsniegt norakstus:
@ IDRV
@ TPN
Iesniedzēji:
SIA “Lake House Village”, reģistrācijas Nr. 40203363003, juridiskā adrese: Āķu iela 15, Baltezers, Ādažu pag., Ādažu nov., LV-2164, e-pasts: sergej.girichev@gmail.com; 
SIA “SAPIDA”, reģistrācijas Nr. 40203228295, juridiskā adrese: Āķu iela 15, Baltezers, Ādažu pag., Ādažu nov., LV-2164, e-pasts: sergej.girichev@gmail.com


Indra Murziņa, 20203786


2

image1.png
ADAZU NOVADA PASVALDIBA

Gaujas iela 33A, Adazi, Adazu novads, LV-2164, talr. 25151340, 25151341, e-pasts dome@adazunovads.lv




