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AdaZu novada pasvaldibai

Par skaidrojumu saistiba ar lauksaimniecibas zemes iznomdasanu

Tieslietu ministrija sanémusi Adazu novada paSvaldibas véstuli ar ligumu sniegt
skaidrojumu, ka piemé&rojami normativie akti saistiba ar paSvaldibas ipaSuma esosas lauku apvidus
zemes iznomasanu, tai skaita, konteksta ar likuma “Par atjaunota Latvijas Republikas 1937. gada
Civillikuma ievada, mantojuma tiesibu un lietu tiesibu dalas speka stasanas laiku un piemeéroSanas
kartibu” (turpmak — Speka stasanas likums) regul€jumu par zemes likumiskas lietoSanas tiestbam
piespiedu dalita ipaSuma gadijumos. Nemot véra miné&to, Tieslietu ministrija savas kompetences
robezas sniedz citam personam nesaistoSu viedokli par Speka staSanas likuma regul&juma
piemé&rosanu attieciba uz tadas lauku apvidus zemes iznomasanu, uz kuru personai izbeigusas
pastavigas lietosanas tiesibas, kuru ta nav izpirkusi un uz kuru attiecigi tai ir nomas pirmtiesibas.'

Likumprojekta “Grozijumi likuma “Par atjaunota Latvijas Republikas 1937. gada
Civillikuma ievada, mantojuma tiesibu un lietu tiesibu dalas speka stasanas laiku un piemerosanas
kartibu™ (Nr.843/Lpl3) anotacija’ sniegts izveérsts pamatojums tam, kadel piespiedu dalita
IpaSuma tiesiskajam attiecibam, kuram piemérojamais regul&jums taja bridi bija “sadrumstalots”
gan péc reguléjuma atraSanas vietas, gan p&c biitibas, biitu nepiecieSams izstradat vienotu
reguléjumu. Anotacija noradits, ka piespiedu nomas tiesisko attiecibu reguléjums atskiras pilsétu
un lauku teritorijas, un dazadiem gadijumiem katra no Siem geografiskajiem regioniem, tadéjadi
gan biives Tpasniekiem, gan zemes IpaSniekiem par identisku tiesibu (lictoSanas tiesibas uz
nepiecieSamo zemi un tiesibas uz nomas maksu) tiek paredzets atsSkirigs noreguléjums. Vienlaikus
anotacija konstatéts, ka péc biitibas visi dalita Tpasuma gadijumi atrodas tiesiski Iidzigos un
salidzinamos apstaklos, t.i., uz vienai personai piederosas zemes atrodas citai personai piederosa
biive.

Attiecigi ir nepiecieSams nodroSinat iesp&ju istenot IpaSuma tiesibu par patstavigu
nekustama TpaSuma objektu (btivi), ierobezojot zemes IpasSnieka 1paSuma tiesibas, paredzot vinam

! Regulgjums par §adu zemju iznomasanu ietverts Valsts un pa$valdibu IpaSuma privatizacijas un privatizacijas
sertifikatu izmantoSanas pabeigSanas likuma 25.panta un saskana ar $2 panta septito dalu izdotajos Ministru
kabineta 2005. gada 30. augusta noteikumos Nr. 644 “Noteikumi par neizpirktas lauku apvidus zemes nomas liguma
noslégsanas un nomas maksas aprékinasanas kartibu”.
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BC225860D00268496?0penDocument# ftn39# ftnl31.
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par to kompensaciju (nomas maksas veida). Saja aspekta nav bitiskas nozimes ne tam, kadai
lietoSanai ir paredzétas konkrétas buves, ne tam, vai zeme atrodas lauku vai pils€tu teritorija.

Visbeidzot, anotacija secinats, ka nav iesp&jams konstatet pamatu, ne kadel vispar ir veidoti
atSkiriga satura noteikumi dalita TpaSuma, ne kapéc tiesibu normas paredz atskirigus nomas maksas
apmérus un to noteikSanas kartibu, tadeé] nevar apgalvot, ka atSkiriga attieksme var€tu bt
attaisnojama.

Saistiba ar augstak minétajiem Spéka stasanas likuma grozijumiem tika veikti art grozijumi
Valsts un pasvaldibu Ipasuma privatizacijas un privatizacijas sertifikatu izmantoSanas pabeigSanas
likuma (turpmak — Privatizacijas pabeig$anas likums).®> No min&ta likuma tika izslégtas tadas
tiesibu normas, kas regul€ piespiedu nomu, un $a likuma 25. pants tika papildinats ar devito dalu,
precizéjot, ka piespiedu dalitd TpaSuma gadijuma zemes un apbiives 1paSnieka savstarp&jas
attiecibas reguljamas saskana ar $a panta 4.! dalu, Civillikumu un Spéka stasanas likumu, proti,
€ku (biivju) Ipasniekam ir likumiskas zemes lietoSanas tiesibas. Tas, ka netika veikti grozijumi
Privatizacijas pabeigSanas likuma 25. panta piektaja, sestaja un septitaja dala, ka ar1 Ministru
kabineta 2005. gada 30. augusta noteikumos Nr. 644 “Noteikumi par neizpirktas lauku apvidus
zemes nomas liguma noslégsanas un nomas maksas aprékinasanas kartibu” (turpmak — Noteikumi
Nr. 644), nenozimé, ka uz lauku apvidus zemém, par kuram noslégti ligumi Noteikumos
Nr. 644 noteiktaja kartiba, nebiitu attiecinams Speka stasanas likuma ietvertais zemes likumiskas
lietoSanas tiesibu regul&jums.

Nemot véra minéto, lai izsecinatu, ka zemes iznomasanai piemérojami normativie akti
saistiba ar tadu lauku apvidus zemi, uz kuru personai ir nomas pirmtiesibas saskana ar
Privatizacijas pabeigSanas likumu, vispirms katra konkréta gadijuma nepiecieSams konstatét, vai
zeme ir apbiivéta vai neapbiivéta. Ja zeme ir apbiiveta, tad attiecigi javerte starp zemes un biivju
1pasSniekiem pastavosas tiesiskas attiecibas (brivpratiga dalita ipaSuma vai piespiedu dalita ipaSuma
gadijums). Piespiedu dalita 1paSuma gadijumos (ciktal zemes lietoSana nepiecieSama Ipasuma
tiesibu 1stenoSanai par biivi, kas ir patstavigs Ipasuma objekts saskana ar Speka staSanas likuma
14. panta pirmas dalas 1., 2., 3. vai 4. punktu) piem&rojamas tas tiesibu normas, kas regulé zemes
likumiskas lietoSanas tiesibas, t.i., zemes un biivju Ipasnieku tiesibas un pienakumi savstarpgjo
tiesisko attiecibu ietvaros nosakami atbilstoSi Speéka staSanas likuma un Civillikuma
noteikumiem.

Spéka stasanas likuma regul&juma pieméroSana no 2024. gada 1.janvara (attiecigi ari
zemes likumiskas lietoSanas maksas — 4% no lietosana esosas zemes kadastralas vertibas gada, bet
ne mazak par 50 euro, piemeroSana) attieciba uz gadijumiem, kuros iepriek§ nomas maksa bija
0,5 % apmera no zemes kadastralas vertibas, rada biitisku zemes lietoSanas maksas pieaugumu.
Tapéc ir butiski nemt vera, ka saskana ar $a likuma 38. panta pirmo, piekto un sesto dalu zemes
likumiskas lietoSanas maksa piem@rojama tadai lietoSana esoSajai zemes platibai, kada
nepiecieSama biives uzturéSanai un ekspluatacijai. Tadgjadi Tieslietu ministrija aicina risinat
situdciju, vienojoties ar biivju ipasniekiem par zemes platibu, kas btitu uzskatama par nepiecieSamu
tieSi uz zemes esoSo biivju ekspluatacijai.

Jaatzime, ka §1 vienoSanas var tikt attiecinata tikai uz Privatizacijas pabeigSanas likuma
25. panta 4.! dala noteiktajiem gadijumiem* un par attiecigo zemes platibu pasvaldibai ir tiesibas
sanemt zemes likumiskas lietoSanas maksu. Savukart par atlikuSo platibu no zemes, kas tiek
nomata saskana ar Noteikumiem Nr. 644, personas turpina maksat Sajos noteikumos noteikto
maksu. Tadgjadi var€tu noverst situaciju, kad par zemes platibu, kas acimredzami nav
nepiecieSama IpaSuma tiesibu TstenoSanai par biivi, jamaksa butiski augstaka maksa. Seviski
svarigi tas varétu bt attieciba uz apbiivétam zemes vienibam ar salidzinosi lielu platibu. Maksas

3 Likumprojekts ’Grozijumi Valsts un pa3valdibu TpaSuma privatizacijas un privatizacijas sertifikatu izmantoSanas
pabeigsanas likuma” (Nr. 55/Lp14) un ta anotacija pieejami Seit: https:/titania.sacima.lv/LIVS14/saeimalivs14.nsf/0/
O0F1D7C666E163E1FC22589120026EC02?0OpenDocument.

4 Grozijumi Valsts un pa$valdibu ipaSuma privatizacijas un privatizacijas sertifikatu izmanto$anas pabeigsanas likuma
25.panta 4.! dala stajas speka 2024. gada 21. jinija.



jautajumus zemes likumiskas lietoSanas tiesibu joma, iesp&jams, varétu sakartot, grozot saskana ar

Noteikumiem Nr. 644 noslégtos zemes nomas ligumus, ko paredz Noteikumu Nr. 644 pielikuma
7.2. apakSpunkts.

Civiltiesibu departamenta direktore Iveta Gedus
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