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Pec pievienota saraksta

Par piemérojamo kadastralo vertibu

Ar grozijumiem Nekustama ipaSuma valsts kadastra likuma' tika noteikts, ka
2025. gada 1.janvari stajas speka jauna kadastralo vértibu baze?, un tika ieviestas divas
kadastralas vertibas — fiskala un universala. Tieslietu ministrija vienotas izpratnes
nodro$inasanai vérs§ uzmanibu uz apsvérumiem, kas janem vera, piemeérojot kadastralo vertibu
normativajos aktos noteiktajos gadijumos.

2024. gada speka esosas kadastralas veértibas bija noteiktas, balstoties uz 2012. un
2013. gada nekustamo Tpasumu tirgus informaciju. Ar grozijumiem Nekustama TpaSuma valsts
kadastra likuma tika pilnveidots kadastralas veért€Sanas reguléjums, ka art tika nolemts
pakapeniski parskatit kadastralas vertibas, lai tuvinatu to atbilstibu aktualajiem nekustama
IpasSuma tirgus datiem. Salidzinot 2012. gadu ar situaciju 2022. gada 1. jiilija®, darjumu cenas
ir pieaugusas visos nekustama Ipasuma tirgus segmentos. Lidz ar to bija prognoz&jams, ka
lielai dalai nekustama ipaSuma objektu kadastralo vertibu parskatiSanas rezultata tas
palielinasies.

Nemot véra miné&to un to, ka kadastralas vertibas izmainas skar biitisku sabiedribas dalu
— visu nekustama pasuma Ipasnieku un lietotaju intereses, to personu intereses, kuru tiesibu
(labumu) iegtusana atkariga no nekustama Tpasuma kadastralas vertibas, un, lai neraditu
nesamérigu finansu slogu personam, uz parejas periodu ir ieviesta fiskala kadastrala vertiba.
Nekustama 1pasuma valsts kadastra likuma grozijumu merkis cita starpa ir nodrosinat tiesisko
palavibu un saglabat nemainigu situaciju attieciba uz maksajamo nodoklu, nodevu un citu
publisko maksajumu apméru tajos gadijumos, kur maksajumi ir atkarigi no kadastralas vertibas
(pieméram, nekustama 1pasuma nodoklis, valsts nodeva par IpasSuma tiesibu nostiprinaSanu
zemesgramata u.c ).

Fiskala kadastrala vertiba piemérojama visos gadijumos, kad nosakams maksajama
nodokla un nodevas apmeérs, ka ar1 cits maksajums publiskai personai (amatpersonai), tas
kapitalsabiedribai (turpmak — publiska persona), piem&ram, tads varétu but maksajums par

! Skat. https://likumi.lv/ta/id/352748-grozijumi-nekustama-ipasuma-valsts-kadastra-likuma.

2 Ministru kabineta 2024. gada 17. decembra noteikumi Nr. 888 “Kadastralo vértibu baze universalas kadastralas
vertibas aprékinam”.

3 Atskaites termin$ atbilstodi Nekustama pasuma valsts kadastra likuma parejas noteikumu 43.2 punktam.
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zemes nomu*, dzivojamas telpas 1ri’, atsavinasanas maksa® u.c. Piemérojot fiskalo kadastralo
vertibu, vienmer izvert€jams, vai maksajums attiecinams uz valsts vai pasvaldibas budzetu, ka
ar1 vai maksajums tiek veikts par publiskas personas pakalpojumu, vai citu attiecibu ietvaros
ar publisku personu.

Savukart, universala kadastrala vértiba ir aktualizéta kadastrala vértiba un ta sniedz
taisnigaku un patiesaku priekSstatu par Ipasuma vertibu. Ir noteikts, ka ta neparsniedz 80
kadastrala vertiba piemérojama, nosakot zemes likumiskas lietoSanas maksas apméru’,
atsavinaSanas cenu, izpérkot zemi zem daudzdzivoklu majam dalita ipaSuma gadijuma®, ka ar
citas attiecibas starp privatpersonam vai istenojot citas civiltiesiskas darbibas, pieméram,
ieguldot nekustamo Ipasumu pamatkapitala, sagatavojot gada parskatus un citos gadijumos,
kad tas pieméroSana neskar publiskas personas fiskalas intereses.

Gadijumos, kad pastav pamatotas Saubas par to, kuru kadastralo vértibu — fiskalo vai
universalo — piemérot konkrétajas tiesiskajas attiecibas, attiecigas jomas reguléjoso normativo
aktu piemérotajam javadas péc Nekustama Ipasuma valsts kadastra likuma grozijumu meérka
nepalielinat personam finansu slogu un neietekmét personas subjektivas tiesibas publiski
tiesiskajas attiecibas’.

Papildus minétajam janorada, ka kadastralas vértibas piemé&rosana ir buitiski nemt véra
normativajos aktos noteiktos nosacfjumus kadastralas vertibas izmantoSanai konkrétaja
situacija, pieméram, lai maksajums neparsniegtu kadastralo vertibu, kad ta noteikta ka
salidzinamas summas apmérs'®; valsts nodeva par IpaSuma tiesibu nostiprina$anu
zemesgramata maksajama no fiskalas kadastralas vertibas tikai normativaja akta noteiktos
gadijumos, kad ta ir augstakais no novérté§jumiem'!; normativajos aktos noteiktie
komercdarbibas atbalsta sniegSanas nosactjumi'? u.c.

Veérsam uzmanibu, ka kadastrala vertiba ka kritérijs tiek vai var tikt izmantota vairak
ka 20 dazadam vajadzibam, pieméram, lai noteiktu maksajumu apmeéru valsts vai pasvaldibas

4 Ministru kabineta 2018. gada 19. jiinija noteikumi Nr.350 “Publiskas personas zemes nomas un apbiives tiesibas
noteikumi”.

5 Pagvaldibu saistosie noteikumi, pieméram, Livanu novada pa$valdibas domes 2024. gada 29. augusta saistoSie
noteikumi Nr. 10 “Par Livanu novada pasvaldibas Tpasuma vai tiesiskaja valdijuma esoso dzivojamo telpu res maksu”;
Ropazu novada pasvaldibas domes 2024. gada 24. janvara saistoSie noteikumi Nr. 5/24 “Par Ropazu novada
pasvaldibas dzivojamo telpu Tres maksu”.

¢ Ministru kabineta 2009. gada 18. augusta noteikumi Nr.946 ,Noteikumi par apbiivéta zemesgabala vértibas
noteikSanu privatizacijas vajadzibam”.

7 Satversmes tiesas 2023. gada 2. maija spriedums lieta Nr. 2022-02-01 “Par likuma "Par atjaunota Latvijas Republikas
1937. gada Civillikuma ievada, mantojuma tiesibu un lietu tiesibu dalas speka stasSanas laiku un piemeroSanas kartibu"
38. panta pirmas, otras dalas un 42. panta pirmas dalas atbilstibu Latvijas Republikas Satversmes 1. un 91. pantam, ka
ar1 105. panta pirmajam un treSajam teikumam un likuma "Par atjaunota Latvijas Republikas 1937. gada Civillikuma
ievada, mantojuma tiesibu un lietu tiesibu dalas spka stasanas laiku un piemé&rosanas kartibu" 42. panta tresas dalas
atbilstibu Latvijas Republikas Satversmes 1. pantam un 92. panta pirmajam teikumam”.

8 Piespiedu dalita TpaSuma privatizétajas daudzdzivoklu majas izbeigSanas likums.

% Publiski tiesiskas attiecibas ir visas tiesiskas attiecibas starp valsts varas stenotdjiem un tiesiskas attiecibas $o
subjektu ietvaros, ka arT tiesiskas attiecibas starp valsts varas Tstenotaju un privatpersonu, ciktal tajas izpauzas valsts
vara. Tiesisko attiecibu noskir§ana nav nozimes tam, vai viens no subjektiem ir publisko tiesibu subjekts, bet gan tam,
vai tiesiskaja attieciba vismaz viena puse Tsteno valsts varu. Tas, ka valsts varas Tstenotajs ir viens no tiesiskas
attiecibas dalibniekiem, nepadara tiesisko attiecibu par publiski tiesisku. V&l nepiecieSams konstatet, ka valsts varas
1stenotajs konkreta tiesiska attieciba isteno valsts varu. Skat., Danovskis E. Publisko un privato tiesibu dalijuma
nozime un piemeéroSanas problémas Latvija. Riga: Latvijas V&stnesis, 2015, 44.1pp.

19 pieméram, Ostu likums, Ventspils brivostas likums.

' Ministru kabineta noteikumi Nr.1250 “Noteikumi par valsts nodevu par IpaSuma tiesibu un kilas tiesibu
nostiprinaSanu zemesgramata” §.punkts.

12 Ministru kabineta 2018.gada 19 jiinija noteikumi Nr.350 “Publiskas personas zemes nomas un apbiives tiesibas
noteikumi”.



budzeta (pieméram, nodokli'®, nodevas', nomas maksa'®, atsavinaSanas maksa'¢, u.c.), lai
noteiktu maksajumu apmeéru starp privatpersonam (pieméram, zemes likumiskas lietoSanas
maksa!’, atlidziba par lietoSanas tiesibu aprobezojumu'® u.c.), lai pienemtu lémumu par
terminuzturéSanas atlaujas pieskirsanu'® vai pieskirtu aizdevumu lauksaimniecibas zemes
iegadei?® un citam vajadzibam.

Nemot véra iepriekS min&to, ka arT vadoties no izklastitajiem apsvérumiem un mérka
neaplielinat sabiedribas finansu slogu, ka arT neradit situaciju, kad pastavot vienadiem
faktiskajiem un tiesiskajiem apstakliem, personas var€tu tikt nostaditas nevienlidzigos
apstaklos, ka ari ievérojot, ka divas kadastralas vertibas ir ieviestas uz parejas periodu, pec
kura beigam tiks izmantota viena aktuala un aktualajai tirgus situacijai atbilstoSa kadastrala
vertiba, aicinam izvertét un nepiecieSamibas gadijuma parskatit jisu institicijas, padotibas
iestazu un kapitalsabiedribu, kuras esat kapitala dalu turétaja, kompetence esoSos normativos
aktus, kas regul€ procesus, pakalpojumus, kuros tiesi vai netiesi tiek izmantotas vai varétu tikt
izmantotas kadastralas vertibas, ka ar1 personai sniegtie pakalpojumi vai pieskiramas tiesibas
ir tiesi vai netiesi saistitas ar nekustama Ipasuma kadastralo vertibu.

Valsts sekretars Mihails Papsujevics
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13 Likums “Par nekustama Tpasuma nodokli”; likums "Par iedzivotaju ienakuma nodokli".

14 Ministru kabineta noteikumi Nr.1250 “Noteikumi par valsts nodevu par ipaSuma tiesibu un kilas tiesibu
nostiprinasanu zemesgramata”; Civilprocesa likuma 611. panta otra dala.

15 Pieméram, Ministru kabineta 2018.gada 19 jiinija noteikumi Nr.350 “Publiskas personas zemes nomas un apbiives
tiesibas noteikumi”, tai skaitd uz So noteikumu 31.panta dota pilnvarojuma pamata izdotie pasvaldibu saistoSie
noteikumi; likums “Par zemes privatizaciju lauku apvidos” 36.1 pants; Ministru kabineta 2011.gada 6.septembra
noteikumi Nr. 696 “Zemes dzilu izmantoSanas licen¢u un biezi sastopamo derigo izraktenu ieguves atlauju
izsniegSanas kartiba, ka arT publiskas personas zemes iznomasanas kartiba zemes dzilu izmantoSanai”; Ministru
kabineta 2005. gada 30. augusta noteikumi Nr. 644 “Noteikumi par neizpirktas lauku apvidus zemes nomas liguma
noslégsanas un nomas maksas aprékinasanas kartibu”.

16 Pieméram, Valsts un pa$valdibu TpaSuma privatizacijas un privatizacijas sertifikatu izmantoSanas pabeigSanas
likuma; Ministru kabineta 2009. gada 18. augusta noteikumi Nr.946 , Noteikumi par apbiivéta zemesgabala vertibas
noteikSanu privatizacijas vajadzibam”.

17 Likuma “Par atjaunota Latvijas Republikas 1937. gada Civillikuma ievada, mantojuma tiesibu un lietu tiesibu dalas
speka stasanas laiku un piemé&rosanas kartibu”.

18 Pieméram, Ministru kabineta 2022. gada 29. marta noteikumi Nr. 201 “Noteikumi par zaud&jumiem, kas rodas,
nodroSinot piekluvi iekSzemes publiskajiem Udeniem, juras piekrastes joslai un 1pasi aizsargdjamam dabas
teritorijam”; Ministru kabineta 2017. gada 16. augusta noteikumi Nr. 479 “Atlidzibas aprékinaSanas kartiba par
centraliz&tas tidensapgades, centralizétas kanalizacijas sist€mas vai tas dalas ierkoSanai vai parbiivei nepiecieSama
nekustama Tpasuma lietoSanas tiesibu aprobezoSanu”.

Y Imigracijas likums.

20 Ministru kabineta 2018. gada 22. maija noteikumi Nr. 295 “Valsts atbalsta pieskirSanas kartiba lauksaimnieciba
izmantojamas zemes iegadei lauksaimniecibas produkcijas razoSanai”.



