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Nr. 97

Par grozījumiem Ādažu novada pašvaldības domes 2023. gada 28. septembra lēmumā Nr. 362 “Par ceļa reālservitūta nodibināšanu īpašumā Lāceņu iela 16, Kadaga”

Ādažu novada pašvaldības dome izskatīja jautājumu par ceļa servitūta raksturojošo lielumu precizēšanu, kas noteikti ar domes 2023. gada 28. septembra lēmumu Nr. 362 “Par ceļa reālservitūta nodibināšanu īpašumā Lāceņu iela 16, Kadaga” (turpmāk – Lēmums Nr. 362).
Izvērtējot pašvaldības rīcībā esošo informāciju un ar lietu saistītos apstākļus, tika konstatēts:

1. Ar pašvaldības domes 2022. gada 25. aprīļa lēmumu Nr. 185 “Par zemes ierīcības projekta apstiprināšanu īpašumam “Mežlejas”, Kadagā” (turpmāk – Lēmums Nr. 185) tika apstiprināts zemes ierīcības projekts nekustamā īpašuma “Mežlejas”, Kadaga, Ādažu pag., Ādažu nov. (kadastra Nr. 8044 002 0227), zemes vienībai ar kadastra apzīmējumu 8044 002 0341. Zemes vienība tika sadalīta, vienam no zemesgabaliem tika piešķirta adrese Lāceņu iela 16, Kadaga, Ādažu pag., Ādažu nov. (turpmāk – Kalpojošais īpašums). Lēmuma Nr. 185 nolemjošās daļas 6. punkts noteic slēgt līgumu ar nekustamā īpašuma “Mežlejas” (kad. Nr. 8044 002 0227) īpašnieku un pašvaldību par reālservitūta ceļa un gājēju ceļa nodibināšanu Lāceņu iela 14
. 

2. Līgums par reālservitūta ceļa un gājēju ceļa nodibināšanu ar tā brīža īpašnieku netika noslēgts.
3. Īpašuma tiesības uz Kalpojošo īpašumu (zemes vienības kadastra apzīmējums 8044 002 0364), kas atdalīts no nekustamā īpašuma “Mežlejas”, 2023. gada 5. jūnijā Rīgas rajona tiesas Ādažu pagasta zemesgrāmatas nodalījumā Nr. 100000685976 ir reģistrētas (vārds uzvārds), (personas kods) (turpmāk – Īpašnieks). 
4. Ievērojot [3] minēto, ar Lēmumu Nr. 362 tika nolemts slēgt uz nenoteiktu laiku līgumu par ceļa un gājēju ceļa reālservitūta nodibināšanu ar Kalpojošā īpašuma Īpašnieku par labu pašvaldībai piekritīgam nekustamam īpašumam “Gaujas upe”, Ādažu pag., Ādažu nov., zemes vienība ar kadastra apzīmējumu 8044 004 0279 (turpmāk – Valdošais īpašums). Lēmuma Nr. 362 nolemjošās daļas: 
1) 2. punktā noteikti ceļa servitūta raksturojošie lielumi: 5,00 m (līdz īpašumam Lāceņu iela 25, kadastra apz. 8044 002 0342), 3,00 m (līdz īpašumam “Stāvkrasti”, kadastra apz. 8044 004 0084), 1,5 m (līdz Gaujas upes zemes vienībai, kadastra apz. 8044 004 0279), ceļa garums pa asi 187,7 m un zemes platība, uz kuru nodibināma servitūta tiesība ir 498 m2 (0,0498 ha);

2) 3. punkts paredz līdz 2023. gada 22. oktobrim sagatavot parakstīšanai ceļa reālservitūta līgumu, un gadījumā, ja ceļa reālservitūta līgums netiek noslēgts 3 (trīs) mēnešu laikā, skaitot no Lēmuma Nr. 362 pieņemšanas dienas, celt prasību tiesā par ceļa servitūta nodibināšanu. 
5. Lēmumā Nr. 362 noteiktajā termiņā līgums par ceļa reālservitūta netika noslēgts. Ņemot vērā, ka pusēm neizdevās labprātīgi vienoties par līguma noslēgšanu, pamatojoties uz Civillikuma 1231. panta 2. punktā
 noteikto, pašvaldība cēla prasību tiesā par ceļa un gājēju ceļa servitūta nodibināšanu. 
6. Rīgas rajona tiesa 2024. gada 26. novembrī, neuzsākot civillietas Nr. C770862724 izskatīšanu pēc būtības, uzklausīja pušu argumentus un aicināja puses labprātīgi vienoties par servitūta raksturojošiem lielumiem. 
Kalpojošā īpašuma Īpašnieks neatzīst prasību tādā apmērā, kādā tā tika formulēta pašvaldības prasības pieteikumā, taču pieļauj kompromisu, t.i., iespēju vienoties par citādiem ceļa servitūta raksturojošiem lielumiem. Proti: ceļa platums 3,00 m (līdz īpašumam Lāceņu iela 25, kadastra apz. 8044 002 0342), 3,00 m (līdz īpašumam “Stāvkrasti”, kadastra apz. 8044 004 0084), 1,5 m (līdz Gaujas upes zemes vienībai, kadastra apz. 8044 004 0279). Papildus Īpašnieks aicina vienošanās projektā paredzēt atrunu, ka pašvaldība neveiks būvdarbus izveidojamā ceļa servitūta robežās. 
Civillietas Nr. C770862724 izskatīšana atlika uz 2025. gada 25. septembri. Bez tam, tiesa uzlika par pienākumu saprātīgā termiņā pašvaldībai iesniegt tiesā pušu vienošanos par servitūta nodibināšanu, savukārt, Īpašniekam - informāciju par lietā pieaicināmo trešo personu, ja vienošanās netiek panākta. 
Piespiedu servitūtu drīkst nodibināt vienīgi tad, ja šāda aprobežojuma noteikšanai pastāv absolūta nepieciešamība, ar tiesas spriedumu var nodibināt vienīgi tādu ceļa servitūtu, kas konkrētajā gadījumā ir absolūti nepieciešams, lai nodrošinātu īpašnieka piekļuvi no publiska ceļa (ielas) savam nekustamajam īpašumam, kā arī lai nodrošinātu tā pienācīgu uzturēšanu (izmantošanu un apsaimniekošanu), tostarp lai nodrošinātu normālas saimnieciskās darbības veikšanu nekustamajā īpašumā atbilstoši atļautajam tā izmantošanas veidam.

Ņemot vērā, ka tiesvedības iznākums nav prognozējams, un tās ilgums nav paredzams, ir lietderīgi grozīt servitūta raksturojošos lielumus.
Tā kā ceļa servitūta raksturojošie lielumi izriet no Lēmuma Nr. 362, līdz ar to jautājums par iespējamo ceļa servitūta raksturojošo lielumu grozīšanu skatāms pašvaldības komitejā un domē. Citastarp, Pašvaldību likuma 10. panta pirmajā daļā noteikts, ka dome ir tiesīga izlemt ikvienu pašvaldības kompetences jautājumu, turklāt tikai domes kompetencē ir pieņemt lēmumus citos ārējos normatīvajos aktos paredzētajos gadījumos (10. panta pirmās daļas 21. punkts). 

7. Civillikuma 1156. pants noteic, ka ar ceļa servitūtu var piešķirt tiesību: 1) uz kājceļu, 2) uz lopu ceļu, un 3) uz braucamo ceļu. Pamatojoties uz Civillikuma 1231. pantu servitūtus nodibina ar likumu (1. punkts); tiesas spriedumu (2. punkts); līgumu vai testamentu (3. punkts), turklāt ievērojot Civillikuma 1232. panta pirmo daļu, ka ar līgumu vai testamentu iegūt nekustamam īpašumam par labu servitūtu vai arī viņu ar to apgrūtināt var tikai viņa īpašnieks.
Civillikuma 1139. pants noteic taisnprātīgu servitūta izlietošanas principu - katram, kam pieder servitūta tiesība, jāizlieto tā taisnprātīgi, saudzējot pēc iespējas cita īpašuma tiesību. Turklāt jāievēro servitūta pamatmērķis “dot labumu” (Civillikuma 1135. pants). 
Pašvaldības domes Lēmuma Nr. 185 grafiskajā pielikumā norādīts, ka teritorija, kas pēc zemes ierīcības projekta izstrādes var kalpot par pamatu ceļa servitūta tiesības nodibināšanai. Ceļa vieta var tikt mainīta vai precizēta normatīvajos aktos noteiktā kārtībā.
Ievērojot iepriekš minēto, priekšlikums grozīt ceļa servitūta raksturojošos lielumus atbilst taisnprātīgas servitūta izlietošanas principam, un ir atzīstams kā kompromisa risinājums, kas iespējami mazāk skars Kalpojošā īpašuma Īpašnieka tiesības, turklāt pašvaldībai dos labumu piekļūt tās Valdošajam īpašumam, neveicot būvdarbus servitūta robežās, kā arī neskarot meža vidi, un saglabājot meža dzīvotspēju un potenciālu tagadnē un nākotnē.
8. Pamatojoties uz Civillikuma 1137. pantu, servitūta faktiska izlietošana var būt aprobežota kā laika, tā arī vietas vai izlietošanas veida ziņā, tā tad var attiekties arī tikai uz kādu nekustamā īpašuma daļu. Civillikuma 1160. pants paredz, ka nodibinot ceļa servitūtu tajā ietilpstošās tiesības var visādi aprobežot. 

Juridiskajā literatūrā pausta atziņa, ka “Servitūtu iespējams nodibināt ar noteikumiem, kas konkretizē tā izlietošanas veidu. Savukārt, lai servitūta faktiskas izlietošanas aprobežojumi iegūtu liettiesisku raksturu, tiem jābūt ierakstītiem zemesgrāmatā kopā ar servitūtu.”

Komentējamais pants paredz, ka servitūta faktiska izlietošana var būt aprobežota. Tādējādi priekšlikums aprobežot servitūta tiesību, ka ceļa servitūta robežās netiek veikti būvdarbi, ir samērīgs. 

Civillikuma 1148. pants noteic, ka piešķirot servitūtu, kalpojošā nekustamā īpašuma īpašnieks nezaudē tiesību pašam izlietot šajā servitūtā ietilpstošo tiesību, un viņš var pat piešķirt līdzīgu tiesību vairākiem, ja vien ar to netraucē jau pastāvošo servitūtu.

9. Domes Attīstības komiteja 12.02.2025. atbalstīja ceļa servitūta raksturojošo lielumu koriģēšanu, t.sk. servitūta tiesības aprobežošanu.
10. Civillikuma 1235. pants noteic, ka no servitūta izrietošā lietu tiesība ir nodibināta un spēkā abām pusēm, t.i., valdošā un kalpojošā nekustamā īpašuma īpašniekiem, tikai pēc servitūta ierakstīšanas zemes grāmatās; līdz tam laikam viņu starpā pastāv vienīgi personiska saistība, kuras ierakstīšanu zemes grāmatās var tomēr prasīt katra puse, ja vien izpildīti visi citi servitūtam nepieciešamie noteikumi. 
Ņemot vērā, ka no servitūta izrietošā lietu tiesība ir nodibināta un spēkā abām pusēm tikai pēc servitūta ierakstīšanas zemes grāmatās, pašvaldības Centrālās pārvaldes Nekustamā īpašuma nodaļai pēc attiecīgā līguma noslēgšanas būs pamats gatavot Nostiprinājuma lūgumu servitūta tiesības nostiprināšanai zemesgrāmatā. 

Pamatojoties uz Pašvaldību likuma 10. panta pirmās daļas 21. punktu, Civillikuma 1156. pantu, 1231. panta 3. punktu un 1235. pantu, kā arī domes Attīstības komitejas 12.02.2025. atzinumu, Ādažu novada pašvaldības dome

NOLEMJ:

1. Izteikt Ādažu novada pašvaldības domes 2023. gada 28. septembra lēmuma Nr. 362 “Par ceļa reālservitūta nodibināšanu īpašumā Lāceņu iela 16, Kadaga” nolemjošās daļas  1. un 2. punktus šādā redakcijā:

“1. Slēgt uz nenoteiktu laiku līgumu par ceļa reālservitūta nodibināšanu ar nekustamā īpašuma Lāceņu iela 16, Kadaga, Ādažu pag., Ādažu nov. (kadastra Nr. 8044 002 0366, zemes vienības kadastra apzīmējums 8044 002 0364) īpašnieku (vārds, uzvārds), (personas kods), par labu Ādažu novada pašvaldībai piekritīgā nekustamā īpašuma “Gaujas upe”, Ādažu pag., Ādažu nov., zemes vienībai ar kadastra apzīmējumu 8044 004 0279. 

2. Noteikt ceļa servitūtu raksturojošus lielumus: ceļa platums 3,00 m (līdz īpašumam Lāceņu iela 25, kadastra apz. 8044 002 0342), 3,00 m (līdz īpašumam “Stāvkrasti”, kadastra apz. 8044 004 0084), ar platību 260 m2, ceļa garums 97 m; 1,5 m (no īpašuma “Stāvkrasti” līdz Gaujas upes zemes vienībai, kadastra apz. 8044 004 0279), ar platību 151 m2, ceļa garums 101 m. Zemes platība uz kuru nodibināma servitūta tiesība ir ~411 m2 un ceļa servitūta kopējais garums ir ~198 m.”.
2. Uzdot pašvaldības Centrālās pārvaldes:
2.1. Nekustamā īpašuma nodaļai 5 (piecu) darba dienu laikā no šī lēmuma pieņemšanas sagatavot un iesniegt Juridiskajai un iepirkumu nodaļai grafisko pielikumu ar ceļa servitūta izvietojumu līguma sagatavošanai;

2.2. Juridiskajai un iepirkumu nodaļai sagatavot parakstīšanai lēmuma 1. punktā noteikto līgumu;
2.3. Nekustamā īpašuma nodaļai sagatavot nostiprinājuma lūgumu 1. punktā noteiktās servitūta tiesības nostiprināšanai zemesgrāmatā. 
3. Ar lēmuma izpildi saistītos izdevumus apmaksāt no pašvaldības Centrālās pārvaldes Nekustamā īpašuma nodaļas 2025. gada budžeta tāmes līdzekļiem.

4. Pašvaldības izpilddirektoram veikt lēmuma izpildes kontroli.
Pašvaldības domes priekšsēdētājas

vietnieks attīstības jautājumos 





     
 V. Bulāns

ŠIS DOKUMENTS IR ELEKTRONISKI PARAKSTĪTS AR DROŠU ELEKTRONISKO PARAKSTU UN SATUR LAIKA ZĪMOGU
� Ar Ādažu novada domes 2022. gada 22. jūnija Protokolu Nr. 26 33.§ “Par precizējumu Ādažu novada pašvaldības 25.04.2022. lēmumā Nr. 185 “Par zemes ierīcības projekta apstiprināšanu īpašumam “Mežlejas”, Kadagā”” tika veikti redakcionāli labojumi Ādažu novada pašvaldības domes 2022. gada 25. aprīļa lēmumā Nr. 185 “Par zemes ierīcības projekta apstiprināšanu īpašumam “Mežlejas”, Kadagā”, aizstājot 6. punktā vārdus “Lāceņu iela 14 zemes vienībai” ar vārdiem “Lāceņu iela 16 zemes vienībai”. 


� Civillikuma 1231. panta 2. punkts noteic, ka servitūtus nodibina ar tiesas spriedumu. 


� Kalniņš E. Piespiedu servitūtu nodibināšana pret atlīdzību. Jurista Vārds, 16.03.2021., Nr. 11 (1173), 19. - 31. lpp.


� G. Višņakova, K. Balodis. Civillikuma komentāri. Lietas. Valdījums. Tiesības uz svešu lietu. (841. - 926. p., 1130. - 1400. p.). Rīga, Mans īpašums, 1998, 69. lpp. 
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