Atskaite par nekustama 1pasSuma —
zemes gabala dalas

Adazu novada
Adazos, “Gaujas parks”,
ipasuma kad.nr. 8044 008 0208

apbiives tiesibas novertejumu

Noveértejuma pasiititajs: Adazu novada pasvaldiba

Novertgjuma datums: 2024. gada 26. augusts



AdaZu novada pasvaldibai
Riga, Dokumenta datums ir ta elektroniskas parakstisanas datums
Par nekustama Tpa$uma — zemes gabala dalas 153,0 m? platiba
Adazu novada Adazos, “Gaujas parks”, Ipasuma kad.nr. 8044 008 0208,

apbuves tiesibas tirgus maksu.

Saskana ar Jiisu pastitijumu, SIA “Vindeks” specialisti ir veikusi zemes gabala dalas 153,0 m? platiba (turpmak
teksta Objekts), apbiives tiesibas tirgus maksas novertesanu.

Ipasuma identifikacijas pazimes:

Kadastra nr.: 8044 008 0208 Adazu pagasta ZG 100000137947
nodalfjums:
Veértéjama zemes gabala kadastra apzim&jums: 8044 008 0208
Ipasumtiesibas:
‘ Objekta Tpasnieks: ‘ Adazu novada paisvaldiba, registracijas nr. 90000048472
Zemes gabala dalas raksturojums:
Vertejamas zemes dalas platiba m?; 72,0 m? — uzlades laukums, Forma: Taisnstiris.
81,0 m? - piebrauksanas laukums
Visa zemes vienibas platiba m?: 14 200 m? Forma: Neregulara.
Centralizétas komunikacijas: Pieejama elektriba.
Registrétie apgratinajumi:
VZD Kadastra datos registréti apgritinajumi:
Nr. | NoteikSanas Tips Apraksts Platiba | Mérv.
1 01,08,2017 7311050200 | tauvas joslas teritorija gar upi 0,2600 ha
Gaujas vides un dabas resursu aizsardzibas aizsargjoslas
2 01.08.2017 7311020109 terit]orija lauku apvidos no Lejasciema lidz ietekai %ré 1.2200 ha
ekspluatacijas aizsargjoslas teritorija gar kanalizacijas
3 01.08.2017 7312010201 spiedvadu, kas atrodas lidz 2 metru dzilumam 0.0300 ha
ekspluatacijas aizsargjos|as teritorija gar gazesvadu ar
4 01,08,2017 7312080101 spiedienu lidz 0,4 megapaskaliem 0,0500 ha
ekspluatacijas aizsargjoslas teritorija gar gazesvadu ar
5 | 01,08.2017 7312080101 | SEBREECR 04 menapaskaliem 0.0100 | ha
ekspluatacijas aizsargjoslas teritorija gar elektrisko tiklu
6 01.08.2017 7312050201 Kabelu Tiju 0.0200 ha
ekspluatdcijas aizsargjoslas teritorija gar elektrisko tiklu
7 01.08.2017 7312050201 kabelu liniju 0.0300 ha
ekspluatécijas aizsargjoslas teritorija gar pazemes
& 01.08.2017 7312040100 | giaktranisko sakaru t?(’du [iniju un kabelu kanalizaciju 0.0200 ha
ekspluatécijas aizsargjoslas teritorija gar pasteces
9 01,08,2017 7312010300 kanalizacijas vadu 0.,0600 ha
ekspluatacijas aizsargjoslas teritorija ap Udensvadu, kas
10 01,08,2017 7312010101 | i edae fidz 2 metru Zilumam 0.0300 ha
Objekta apbiives tiesibas tirgus maksu biitiski neietekme.
Ipasuma dalas novérteSanas apstakli:
Vertéjuma sagatavosSanas datums: ‘ Ta elektroniskas parakstiSanas datums.

Veértéjuma uzdevums un merkis:

Noteikt Objekta apbuves tiesibas tirgus maksu ta apskates bridi — 2024. gada 26. augusta, nemot veéra situaciju
nekustamo TpaSumu tirgil $aja datuma. Vertgjums paredzets, lai noteiktu aptuvenu apbiives tiesibas gada tirgus maksu.

Veértejumu nedrikst izmantot citu fizisku vai juridisku personu vajadzibam bez rakstiskas vertétaja piekrisanas.

Veértesanas pieejas, pielietotie standarti:
Vertejuma izmantota tirgus pieeja. Vértgjums veikts saskana ar Latvijas IpaSuma vértesanas standartiem LVS 401:2013.



Sledziens:

Pamatojoties uz talak sekojo§a vertésanas atskaité ietverto informaciju, ir noteikta zemes gabala dajas 153,0 m?
platiba (vértejuma Objekta) Adazu novada Adazos, “Gaujas parks”, ipaSuma kad.nr. 8044 008 0208:

apbuves tiesibas tirgus maksa gada:
2 581 EUR (divi takstosi pieci simti astondesmit viens eiro).

Apbiives tiesigais papildus apbiives tiestbas maksai maksa PVN un apbiives tiesibas pieSkiréjam normativajos
aktos noteiktos nodoklus vai to kompensaciju, kuri attiecinami uz apbiivei nodoto zemesgabalu.

Noteikta maksa ir piemérojama tikai taja gadijuma, ja Objektam nav citu apgritindgjumu, iznemot tos, kas
mingti Saja vertesanas atskaite.

Ar cienu:
SIA “Vindeks” valdes loceklis,
sertificets nekustamo TpaSumu vertetajs Arvids Badiins

Pateicamies par sadarbibu! 29235485; info@vindeks.lv

SIS DOKUMENTS IR ELEKTRONISKI PARAKSTITS AR
DROSU ELEKTRONISKO PARAKSTU UN SATUR LAIKA ZIMOGU


mailto:info@vindeks.lv
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PIELIKUMI
1. pielikums Zemesgramatas nodalijuma noraksts - 3 lapas;
2. pielikums Veértéjama Objekta situacijas shema - 1 lapa;
3. pielikums VZD Kadastra izdrukas - 2 lapas;
4. pielikums Uzlades staciju saraksts -1 lapa;
5. pielikums Profesionalo kvalifikaciju apliecino§u dokumentu kopijas - 2 lapas.
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1. IPASUMA RAKSTUROJUMS

1.1. VERTEJAMA OBJEKTA GEOGRAFISKAIS NOVIETOJUMS

Kultdras

centrs Adazu

nov. dome

Gaujas iela Gaujas iela

Gaujas iela
|
Tenisa centrs

Gauaskastyiela

Adazu vsk.

e oiss

§

Avots: https://balticmaps.eu/lv

1.2. OBJEKTA ATRASANAS VIETA

Vertgjama zemes gabala dala 153,0 m? platiba (skatit zemes gabala dalas situacijas shému) atrodas
Adazos, Gaujas iela, pagasta centra. Adazu novads atrodas Vidzemes dienvidrietumos, Gaujas lejtecg, netalu
no Rigas. Adazu novada dome atrodas Adazos, blakus vértgjamam Objektam. Adazu infrastruktiiru veido
kultiiras nams, novada slimnica, aptickas, bérnudarzs, skolas, veikali un sabiedriskas nozimes celtnes.
Apkartgjas teritorijas apbtivi parsvara veido sabiedriskas nozimes celtnes. Tuvakie infrastruktiiras objekti
izvietoti AdaZu centra. Sabiedriska transporta satiksmi uz Rigas pils&tu nodro$ina autobusu marsruti, tuvaka
sabiedriska transporta pieturvieta atrodas netalu. Kopuma Tpasuma atraSanas vietu var uzskatit ka vidgji labu.
Tiesa pieklusana pie nekustama Ipasuma no pasvaldibai piederoSas asfaltetas ielas.

1.3. ZEMES GABALA DALAS RAKSTUROJUMS
Vertgjama Objekta sastava ietilpst zemes gabala dala:

platiba: 72,0 m?— uzlades laukums,

81,0 m? - piebrauksanas laukums;
forma: taisnsturveida;
reljefs: lidzens;
nozZogojums: nav;
apbiive: bruggts stavlaukums;
inZenierkomunikacijas: pieejama elektrolinija.

Elektromasinu stavvietu atraSanas galvenokart zemes vieniba ar kadastra apzim&jumu 8044 008
0208, bet uzlades iekarta izvietota zalaja zona uz zemes vienibas ar kadastra apzZim&jumu 8044 008 0436.
Piebraucamie celi ar asfalta segumu.

SIA “Vindeks” novértejuma atskaite
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Atskaite par apbiives tiesibas noveértésanu

Zemes gabala dalas novietojums un apbiives skice

stavvietu as zemes vieniba ar kadastra apzimé&umu Nr.
80440080208, bet uzlades iekarta izvietota zalaja zona uz zemes vienibas ar kadastra
apirmé.i@u Nr, 80440080436

80440080208

_~—— Teritorija uzlades staciju izveidei

SI4 “Vindeks” novértéjuma atskaite
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1.4. OBJEKTA ATLAUTA IZMANTOSANA ATBILSTOSI TERITORIJAS PLANOJUMAM
Adazu novada teritorijas planojums

Saskand ar publiski pieejamo speka eso$o Adazu novada teritoridlo planojumu, vértéjama zemes
vienibas dala atrodas Jauktas centra apbiives teritorija un Dabas apstadijuma teritorija.

e Dabas un apstadijumu teritorija

e Jauktas centra apbuives teritorija (JC1)

Avots: Adazu novada teritorijas planojums (Www.geolatvija.lv)

SI4 “Vindeks” novértéjuma atskaite


http://www.geolatvija.lv/
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1.5. NOVERTEJAMA OBJEKTA FOTOATTELI

i du

v,

L/

SI4 “Vindeks” novértéjuma atskaite
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2. IPASUMA DALAS VERTEJUMS

2.1. VERTESANAS BAZE UN VERTESANAS PIEEJU IZVELE

Apbiives tiesibas tirgus maksas noteikSanas metodikas pamata ir izmantojami zemes tirgus nomas
maksas noteik$ana izmantotie principi. Saskana ar Latvijas standartu ,IpaSumu vértéSana” LVS 401:2013,
“Tirgus nomas maksa ir aprékinata summa, par kadu ipasums vértésanas datumd biitu iznomats savstarpéji
nesaistitu pusu darijuma starp labpratigu iznomataju un labpratigu nomnieku uz atbilstoSiem nomas
nosacijumiem, péc atbilstosa piedavajuma, un katrai no pusém rikojoties kompetenti, ar aprékinu un bez
piespiesanas”.

Vispargja gadijuma zemes tirgus nomas maksa tiek noteikta, par pamatu nemot lidzigu zemes gabalu
pie lidzigiem nomas liguma nosacijumiem nomas darfjumus briva tirgt, jeb LVS 401:2013 aprakstito tirgus
(salidzinamo darfjumu) pieeju. Nomas ligums tiek noslégts, ja abu tirgus dalibnieku vélmes ir lidzsvara.

Otra vertesanas praksg izmantota tirgus nomas maksas aprékina pieeja ir ienakumu pieeja. Ienakumu
pieeja ietver vairakas vertéSanas metodes, kuru visu kopgja iezime ir ta, ka tirgus maksas pamata tiek
izmantoti faktiskie vai aprékinatie ienakumi, kurus giist vai varétu git tiesibas Ipasnieks. lenakumu plasmu,
kas visticamak paliks nemainiga, var kapitalizét, izmantojot vienu multiplikatoru, kuru parasti sauc par
kapitalizacijas likmi. Sis skaitlis investora gadfjuma atspogulo sagaidamo atdevi vai ienesigumu, bet
Tpasnieka izmantota Tpasuma gadijuma - sagaidamo nosacito atdevi no IpaSuma, nemot véra naudas vertibas
izmainas laika un atlidzibu par riskiem saistiba ar veért€jamajam ipaSumtiesibam. Terminéta nomas liguma
gadijuma aprekinu pamata ir pienémums, ka kompetents nomnieks ir gatavs maksat tadu nomas maksu, kas
vinam lautu nomas liguma laika atgit visas investicijas apbiives celtnieciba, un jaglst no §im investicijam
adekvata pelna, bet, savukart kompetents iznomatajs nomas maksu noteiks tadu, lai no sanemtajiem nomas
ienakumiem noteikta laika perioda atgiitu investicijas lidzvértiga zemesgabala iegad€ un giitu tirgus likmém
atbilstosu pelnu.

Ka vertesanas baze tika noteikta apbiives tiesibas tirgus maksa, izmantota tirgus (salidzinamo
darTjumu) pieeja ar lidzigiem apbives tiesibu darfjumiem. Saskana ar pasttijumu, $is vertejums ir paredzg&ts,
lai noteiktu Ipasuma dalas iesp&jamo apbuves tiesibas tirgus maksu.

Vertéjuma pieeju izvéle.

Vertésanas prakse pastav tris visparpienemtas nekustamo ipaSumu vert€Sanas pieejas. Tas ir lzmaksu,
Tirgus (salidzinamo darijumu) un lenakumu pieejas.

Vertetaji uzskata, ka pasreiz€jos ekonomiskajos un nekustamo IpasSumu tirgus apstaklos lidzigu
zemesgabalu apbiives tiesibu novertés$anai pilna apjoma ir izmantojama tirgus (salidzinamo darfjumu) pieeja.

Tirgus (salidzinamo darijumu) pieeja balstas uz informaciju par neseniem darfjumiem ar
analogiem objektiem un novértgjama Objekta salidzinaSanu ar tiem.

Vertgjot ar tirgus (salidzinamo darfjumu) pieeju, tiek izmantotas vairakas kvalitativa un kvantitativa
rakstura korekcijas, lai modelétu ipaSuma dalas iesp&jamo apbuves tiesibas tirgus maksu.

Vertesanas gaita korekcijas tiek sagrup&tas péc sekojosam pazimem:

1. Darijuma finanséSanas apstakli. Ja kadam no salidzinamajiem objektiem darTjuma ir netipiski

finans€Sanas apstakli, javeic attiecigas korekcijas.

2. Novietojums. Nepieciesams korekcijas faktors, jo novietojums batiski ietekmé TpaSuma dalas

iesp&jamo apbuves tiesibas tirgus maksu.

3. Fiziskie parametri. Tiek veiktas korekcijas, atkariba no zemes platibas, formas, pieejamajam

komunikacijam, piebrauksanas apstakliem un citiem parametriem.

Korekcijas koeficienti parada katra faktora salidzinajumu attiecibas veida starp vértgjamo Tpasumu
un salidzinamiem Tpasumiem.

Koeficients ir lielaks par 0% (jeb pozitivs), ja péc vertetaja slédziena novertgjamais Objekts
konkrétaja vertibu ietekmé&josa faktora ietekmé ir paraks attieciba pret salidzinamajiem objektiem, kuru
raksturojums ir sekojoss: +5% — nedaudz labaks; +5 ..... 15% — labaks, +10 ..... 25% — izteikti labaks.

Koeficients ir mazaks par 0% (jeb negativs), ja pec vertétaja slédziena salidzinamais objekts
konkretaja vertibu ietekm&josa faktora ietekmé& ir paraks attieciba pret noveértg§jamo Objektu, kuru
raksturojums ir sekojoSs: -5% — nedaudz sliktaks; -5 ..... 15% — sliktaks, -10 ..... 25% — izteikti sliktaks.

SIA “Vindeks” novértejuma atskaite



Atskaite par apbuives tiesibas novertésanu 10

3. APBUVES TIESIBAS TIRGUS MAKSAS NOTEIKSANA

3.1. TIRGUS SITUACIJAS ANALIZE

Lai noteiktu apbiives tiesibas tirgus vertibu, tika izmantota informacija par apbuves tiesibu
darjjumiem, ka arl informacija no sekojoSiem avotiem: zemesgramata.lv, kadastrs.lv, cenubanka.lv un
ss.com. Papildus tika nemta vera lielako Latvijas nekustamo Ipasumu darfjumu uznémumu tirgus apskatos
publicéta informacija, citi legali pieejami un SIA “Vindeks” 22 gadu darbibas rezultata apkopotie tirgus dati.

Laika, kad turpinas karadarbiba Ukraina un tuvajos austrumos, ir iestajusies saspringta situacija par
iespgjamas ekonomikas lejupslidi, kas var biitiski ietekm@t arT nekustamo TpaSumu tirgu. Esosaja situacija nav
iespgjams prognozet, cik ilgstoss biis Sis process. Pastav risks, ka lidzSingjais lidzsvars var mainities, ir
skaidrs, ka T ietekme biis nozimiga, jau $obrid vérojama negativa ietekme uz vairaku nozaru darbibu. ST briza
nenoteiktiba nav pateiciga vide arl nekustamo IpaSumu nozarei. Potencialie pirc€ji un investori visdrizak
izvelesies nogaidit, atlikt pirkumus un jaunus investiciju lémumus uz vélaku laiku. Ietekme uz nekustamo
Tpasumu cenam var bit divgjada. No vienas puses, vaj$ pieprasijums spiez cenas uz leju, bet no otras puses,
svarigaks par pieprasijuma vajumu atseviskos gadijumos var kliit piedavajuma trikums, un tad spiediens uz
cenam ir augSupversts.

Saskana ar masu medijos pieejamo informaciju, 2024. gada tiek prognozeta ekonomikas stagnacija
un inflacija. Bremz&$anas veérojama ari Eiropas ekonomika, tomér 2025. gada izaugsmei vajadz&tu
atjaunoties, inflacijai bitiski pal€ninoties. Iepriek$€jo gadu zemie procentu likmju Iimeni neveicinaja
ekonomikas stabilitati, pie negativam procentu likmém Centralas bankas varetu atgriezties vien neordinara
situacija. Prognozes tick model&tas lielas nenoteiktibas apstaklos, un var tikt batiski korigetas, nemot veéra to,
cik veiksmigi tiks izmantotas Eiropas atbalsta finans€juma sniegtas iesp&jas un arl atbalstoSas monetaras
politikas nodroSinatie arkartigi labvéligie finans€juma apstakli. Sagaidams, ka 2024. gada investiciju
aktivitate samazinasies, Ipasi gada pirmaja pusg€, jo pircgji turpina pienemt diezgan nogaidoSu attieksmi.
Paredzams, ka investiciju tirgu vadis vietgjie spélétaji un biis lielaks mazaka apjoma darijumu ipatsvars, kas
savukart ietekmés kopg&jos Baltija sasniegtos investiciju apjomus. Kopuma sagaidams, ka kopgjais investiciju
apjoms Baltijas valstis 2024. gada saglabasies ieprieksgja gada [imenT vai tomér biis mazaks, bet lielaka dala
darfjumu tiks planoti nakamaja gada.

Vertetaji ir apkopojusi pietiekami plasu informaciju par apbtives tiesibu darfjjumiem ar vert€jamam
Objektam Iidzigiem IpasSumiem. Izanaliz€jot pieejamo informaciju, ka salidzinamos objektus vertetaji ir
izvelgjusies apbuves tiesibu darfjumus ar lidzigdm zemes dalam, aprékinos pielietojot attiecigas korekcijas.

Apbtves tiesibu cenas ir atkarigas no zemes platibas, atrasanas vietas, konfiguracijas, komunikaciju
pieejamibas un citiem faktoriem.

3.2. CITI FAKTORI, KAS IETEKME OBJEKTA APBUVES TIESIBAS TIRGUS MAKSU
Pozitivie:
- vértéjamais Objekts atrodas Adazu centra;
- pieejama elektriba.
Negativie:
- ierobezotas zemes dalas alternativa pielietojuma iespgjas.

3.3. VERTEJUMA IZMANTOTIE PIENEMUMI

e ar nekustama ipasuma dalu nav nodroS$inats galvojums;

e nekustama tpaSuma dala nav apgriitinata ar paradiem, t.sk. nodoklu maksajumu kav&jumiem;

e nekustama ipasuma dala nav veikti neatdalami ieguldijumi (uzlabojumi), uz ko varétu pretendét
treSas personas;

e tika uzskatits, ka zemes platiba atbilst kadastra fiksétajam lielumam;

e bez novertgjuma atskaité aprakstitdjiem, nav citu faktoru, kas ietekmé& IpaSuma dalas apbiives
tiestbas tirgus maksu;

e nekustama ipaSuma dala turpmak tiks apsaimniekota sapratigi, atbilsto§i labakajam un
efektivakajam izmantoSanas veidam.

SIA “Vindeks” novértejuma atskaite
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3.4. ZEMES APBUVES TIESIBAS TIRGUS MAKSAS NOTEIKSANA AR TIRGUS PIEEJU
Tirgus (salidzinamo darfjumu) pieejas pielietoSanas priekSnoteikums ir attistits zemes gabalu
apbiives tiesibu tirgus segments. Galvenie vertéSanas procesa etapi ir:

1) apbives tiesibu tirgus izpéte un datu atlase par neseniem lidzigu objektu darjjumiem;

11

2) iegutas informacijas parbaude, analize un objektu — analogu salidzina$ana ar vért&jamo Ipasuma

dalu;

3) salidzinamo objektu apbiives tiesibu cenu korekcija, nemot véra atskiribas ar vert€jamo ipaSuma

dalu;

4) korigéto apbuves tiesibu maksu saskano$ana un vertéjama nekustama ipaSuma dalas pamatotas

apbiuives tiesibas tirgus maksas noteik$ana.

IpaSuma dalas iespejamas apbiives tiesibas tirgus maksas noteik$anai vértétaji izmantoja pieejamo

informaciju par notikuSajiem darfjumiem ar zemes gabalu apbiives tiesibam visa Latvijas teritorija.

Apréekinu tabula.

Vertejamais Salidzinamais Salidzinamais Salidzinamais Salidzinamais
Objekts objekts nr.1 objekts nr.2 objekts nr.3 objekts nr.4
"Gaujas parks", . . Institata iela 3A, . iy
Adaiju pggasts, g!gulda, 21l Ogre, Brivibas iela 58 B Ulbroka, Stopinu Pl 1e}a 11,vV1drlzu
s iguldas novads pagasts, Limbazu novads
Adazu novads pagasts
Uzlades laukuma platiba, m* 72,0 40,0 60,0 65,0 35,0
Nomas maksa gada, EUR 2 206 1200 2 506 1250
Piebrauksanas laukuma platiba, m? 81,0
Nosacita 1 m? maksa, EUR 55,15 20,00 38,55 35,71
Salidzinamie objekti attieciba pret vértéjamo Objektu
1. Darfjuma finans€Sanas apstakli lidzvertigi 0% lidzvertigi 0% lidzvertigi 0% lidzvertigi 0%
2. Darfjuma apstakli (tipisks lidzvertigi 0% lidzvertigi 0% lidzvertigi 0% lidzvertigi 0%
Egmgsu‘_is;”“ms vai piespiedu EUR 55,15 EUR 20,00 EUR 38,55 EUR 35,71
3. Darijuma laiks lidzvertigi | 0% lidzvertigi | 0% lidzvertigi | 0% sliktak [ 3%
) EUR 55,15 EUR 20,00 EUR 38,55 EUR 36,79
4. TpaSuma novictojums labaks | -10% labaks | -10% lidzvertigs | 0% sliktaks | 5%
) EUR 49,64 EUR 18,00 EUR 38,55 EUR 38,63
5. Zemes funkcionalie parametri:
- zemes gabala lielums mazaks 3% lidzvertigi 0% lidzvertigi 0% mazaks 3%
- izmantoSanas veids, iespgjamas lidzvertigi | 0% | lidzvértigi 0% ldzvertigi 0% lidzvertigi 0%
apbiives iespgjas
- iespgja pieslegties
inzeniertehnisko komunikaciju lidzvertigi 0% lidzvertigi 0% lidzvertigi 0% lidzvertigi 0%
tikliem
- apkartgjas apbuves kvalitate u.c. lidzvertigi 0% lidzvertigi 0% lidzvertigi 0% lidzvertigi 0%
- zemes gabala apgriitinajumi lidzvertigi 0% lidzvertigi 0% lidzvertigi 0% lidzvertigi 0%
- KOPA funkcionalie parametri: 3% 0% 0% 3%
Parrekinu koeficients -1% -10% 0% 11%
Salidzinamo objektu korigéta cena EUR 2 045 EUR 1 080 EUR 2 506 EUR 1392
6. Citi faktori:
- apgrﬁ?inéjumi vai citi Tpasi EUR 0 EUR 0 EUR 0 EUR 0
apstakli
;ﬂgnamo objektu korigéta EUR 2 045 EUR 1080 EUR 2 506 EUR 1392
Salidzinama objekta svara koeficients 0,2 0,3 0,2 0,3
Zemes gabala dalas apbiaves tiesibas maksa gada, EUR 1652

Tadgjadi ar tirgus pieeju noteikta uzlades laukuma iesp&jama apbiives tiesibas tirgus maksa ir EUR 1 652 gada.

Papildus uzlades laukumam Objekta sastava ir 81,0 m? liels piebraukSanas laukums. Tas praktiski ir
pielidzinams zemes teritorijai sarkanajas linijas. Tade] vertétaji izmantoja LIVA 2009. gada 7. jilija “Metodiskos
noradijumus sarkanajas Iinijas esoSo nekustamo Ipasumu vertibas noteiksanai”. Saskana ar mingto metodiku, [1dzigu
platibu vertiba (tatad arT apblives tiesibas maksa) ir 50% no neapgriitinatas zemes vertibas. Tatad piebrauksanas
laukuma apbiives tiesibas maksa gada ir:

1652 EUR : 72 m? x 50% x 81 m? = 929 EUR.

Tatad kop&ja zemes gabala dalas apbiives tiesibas maksa gada ir: 1 652 EUR + 929 EUR = 2 581 EUR.

SIA “Vindeks” novértejuma atskaite
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4. SLEDZIENS

Veicot Objekta novértgjumu, ir noteikta:

apbiives tiesibas tirgus maksa gada:
2 581 EUR (divi tukstosi pieci simti astondesmit viens eiro).

Apbiives tiesigais papildus apbiives tiestbas maksai maksa PVN un apbiives tiestbas pieSkirejam

normativajos aktos noteiktos nodoklus vai to kompensaciju, kuri attiecinami uz apbiivei nodoto
zemesgabalu.

Augstak minéta apbuives tiesibas tirgus maksa ir labakais viedoklis, kadu vargja pienemt, vadoties no
miisu riciba esosas informacijas un laika ierobezojumiem.

Sertificéts nekustamo IipaSumu vertetajs Arvids Badiins
(profesionalas kvalifikacijas sertifikats nr.26)
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5. PIENEMUMI UN IEROBEZOJOSIE FAKTORI

Saja atskaite atspogulotas analizes, viedokli un secinajumi balstas uz sekojosiem pien€mumiem un
ierobezojosiem faktoriem:

1. Vertetaji pienem, ka ipasuma tiesibas un fiziskos parametrus apliecinosie dokumenti ir patiesi.

2. Tirgus maksas aprékins pamatojas uz musu riciba esosas informacijas analizi, kas ietver informaciju par
apskatamo ipasuma dalu un tas apbuves tiesibu tirgus maksu ietekmgjoSiem faktoriem uz vérté$anas

dienu. Tiek uzskatits, ka §T informacija ir ticama un pareiza.

3. IpaSuma dalas stavoklis tika noteikts, apskatot to vizuali uz vietas, ka arl izmantojot vértéjuma pasiititaja

un citu personu mutiski sniegto informaciju.

4. Aprekini pamatojas uz ekonomiskajiem apstakliem, kas eksist€ja novertésanas datuma un neieklauj to

peksnas izmainas ietekmi uz apbuves tiesibas tirgus maksu.

5. Aprekini un prognozes ir paklauti nenoteiktibai un variacijam, atkariba no nakotnes notikumiem, ko
nevar precizi paredzet. Tadgjadi aprekini netiek pasniegti ka rezultati, kurus bitu jasasniedz, faktiski

sasniegtie rezultati varétu btiski atskirties no planotajiem.

6. Ir pienemts, ka nav ipaSu stavoklu, kas pazemina vai paaugstina ipauma dalas apbiives tiesibas tirgus

maksu, un kas var tikt atklati tikai ar specialam inzeniertehniskam izpétes metodém.

7.  Novertgjumu nav atlauts kop&t un publicét, tas nav paredz&ts nodosanai personam, kas nav saistitas ar
novertéjamo Tpasuma dalu, ka arT tas nevar tikt lietots citiem nolikiem ka novért€juma uzdevuma teikts,

bez ieprieksgjas novertetaju un pasititaja rakstveida piekriSanas katra gadijuma atseviski.

8. Vertetaju pienakums nav liecinat tiesas procesa vai biit par lieciniekiem izmekleSanas gaita, kas vargtu
tikt ierosinata saistiba ar vért€jamo Objektu, ja vien $ada nepiecieSamiba ar tiem netiek ieprieks Tpasi

saskanota.

9. Vairums pienémumu un aprekinu, kas lietoti novert€juma, attiecas tikai uz konkr&to atskaiti un nav

lietojami atrauti no tas konteksta.

10. Notikumi vai darTjumi, kas notikusi péc novértéSanas datuma, vai par kuriem informacija sanemta p&c

atskaites nodo8anas, nav ietverti vért€juma un vertetaji par tiem neatbild.
11. Noteikta tirgus maksa ir speka pie esoSajiem LR normativajiem aktiem. So normativo aktu izmainu
gadijuma noteikta apbives tiesibas tirgus maksa var mainities.

SIA “Vindeks” novértejuma atskaite
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6. VERTETAJA NEATKARIBAS APLIECINAJUMS

Es apliecinu, ka pamatojoties uz manu parliecibu un zinasanam:

o tiek uzskatits, ka faktu konstatacija, ko satur $is zinojums, ir patiesa un pareiza,

e secinajumus un aprekinu rezultatus iespaido tikai atskaites tekstd mingtie pien€mumi un tos
ierobezojosie apstakli,

e t3s ir manas personigas domas, viedokli un secinajumi,

e man nav pasreiz€jas vai perspektivas intereses par vert€§jamo IpaSuma dalu un man nav
personigu intereSu vai aizspriedumu attieciba uz tam pusém, kas saistitas ar novert€jamo
Objektu,

e mana darba apmaksa nav atkariga no iepriek$noteiktas tirgus maksas pazinoSanas vai tirgus
maksu virziSanas ta, lai tas naktu par labu klientam, tirgus maksas noteikSanas lieluma,
nonaksanas pie ieprieks izvirzita rezultata vai kada cita sekojoSa notikuma,

e secindjumi tika veikti un ¥ atskaite sagatavota saskana ar Latvijas IpaSuma v@rtéSanas
standartiem LVS 401:2013,

o tika veikta vert€jama IpaSuma apskate klatiene, pec kuras tika sastadita ST atskaite.

Sertificéts nekustamo ipaSumu vertétajs Arvids Badiins
(profesionalas kvalifikacijas sertifikats nr.26)
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