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I DALA
PASKAIDROJUMA RAKSTS

IEVADS

Detalplanojums nekustamajam ipaSumam Aku iela 2, Baltezers, Adazu novads,
izstradati saskana ar Adazu novada domes 25.05.2021. lémumu Nr.116 ,,Par atlauju izstradat
detalplanojumu nekustamajam TpaSumam Aku iela 2” un 23.11.2022. lémumu Nr.562 ,Par
nekustama TpaSuma Aku iela 2, Baltezera, detalplanojuma darba uzdevuma deriguma termina
pagarinaSanu” un apstiprinato darba uzdevumu detalplanojuma izstradasanai Adazu novada,
Adazu pagasta, Baltezera ciema nekustamajam TpaSumam Aku iela 2.

Detalplanojuma izstrades vaditajs - Adazu novada teritorijas planotajs

Detalplanojuma grozijumi izstradati atbilstosi:

1. Adazu novada domes 27.03.2018. saisto$ajiem noteikumiem Nr.7 “Adazu novada
teritorijas planojuma grafiska dala un teritorijas izmantoSanas un apbiives noteikumi”
(turpmak — TIAN);

2. 13.10.2011. likumu ,,Teritorijas attistibas planosSanas likums”;

3. Ministru kabineta 14.10.2014. noteikumiem Nr.628 “Noteikumi par pasvaldibu
teritorijas attistibas planoSanas dokumentiem” (turpmak — MK 14.10.2014.
noteikumi Nr.628);

4. Ministru kabineta 30.04.2013. noteikumiem Nr.240 ,Visparigie teritorijas
planoSanas, izmantoSanas un apbiives noteikumi” (turpmak — MK 30.04.2013.
noteikumi Nr.240);

5. Ministru kabineta 08.07.2014. noteikumiem Nr.392 , Teritorijas attistibas planoSanas
informacijas sist€émas noteikumi”

6. Ministru kabineta 04.09.2018. noteikumiem Nr.558 ,,Dokumentu izstradasanas un
noformeésanas kartiba”;

7. Citiem wuz teritorijas planoSanu attiecinamie normativajiem aktiem un
biivnormativiem;

8. Institliciju izsniegtajiem nosacTljumiem detalplanojuma izstradei.

DETALPLANOJUMA SASTAVS
Detalplanojuma projekta sastava ietilpst:
1. I S&ums:
e Paskaidrojuma raksts;
e Teritorijas izmantoSanas un apbiives noteikumi;
e (rafiska dala.
2. II Sejums: Kopsavilkums par detalplanojuma izstrades procesu.

Grafiska dala izstradata uz SIA “DOMA-biive” izstradata topografiska plana
(19.12.2022. uzmérijums parbaudits un registréts pasvaldibas ADTI datubazé ar Nr.TP
242232).



1. DETALPLANOJUMA IZSTRADES MERKIS UN
UZDEVUMI

Detalplanojuma izstrades mérkis — pamatot nekustama paSuma Aku iela 2 zemes
vienibas ar kadastra apzim&umu 80440130551 attistibu rindu maju apbuves noliikos un ar to

saistitu

infrastrukttiras objektu izvietoSanu, nodroSinot piekltiSanu katrai jaunveidojamai

zemes vienibai, ielas veidojot ka atseviskas zemes vienibas.
Detalplanojuma izstrades uzdevumi:

1.

Nekustama 1paSuma Aku iela 2 zemes vienibai ar kadastra apzim&jumu
80440130551 (0,3821 ha) izstradat detalplanojumu saskana ar So uzdevumu,
Ministru kabineta 14.10.2014. noteikumiem Nr.628 , Noteikumi par pasSvaldibu
teritorijas attistibas planoSanas dokumentiem” un citiem uz teritorijas planoSanu
attiecinamiem LR normativajiem aktiem.

. Detalplanojumu izstradat saskana ar speka eso$o Adazu novada teritorijas planojumu

un teritorijas izmantoS$anas un apbuves noteikumiem.

. NodroS$inat piekliiSanas iesp€jas visiem jaunveidojamajiem zemesgabaliem, ka ari

inzenierkomunikaciju pieslégumus centraliem tikliem (elektroapgade, tidensapgade,
kanalizacija).

. Projekta ievérot noteiktas prasibas Valsts nozimes arhitektiiras pieminekla Adazu

(Baltezera) baznicas kultiirvésturiskas ainavas aizsardzibas teritorija (TIN15).

. Projektu izstradat saskana ar kaiminu teritorija (Aku iela 1) izstradato

detalplanojumu.

. Paredzét publiskas piekltSanas iesp€jas Baltezera kanalam, kanala piekrastes

teritoriju saglabajot publiski pieejamu.

. levertét autocela Al radito paaugstinato trokSna Iimeni, paredzot prettrokSna

pasakumus.

. Projekta sastava izstradat teritorijas izmantoSanas un apbiives nosacijumus

detalplanojuma ietvertajai teritorijai. Apbiives nosacijumos ietvert detalplanojuma
istenoSanas  karttbu,  nosakot  izbiives  kartas,  detaliz€tas  prasibas
inZenierkomunikaciju tikliem, ka arT nepiecieSamos pasakumus planojamo teritoriju
apkalpojoSo celu izbiivel un uzlaboSanai un detalplanojuma istenoSanas gaita bojata
celu seguma atjaunoSanai.



2. DETALPLANOJUMA TERITORIJAS RAKSTUROJUMS
2.1. Novietojums

Detalplanojuma teritorija — nekustamais TpaSums Aku iela 2 atrodas Baltezera ciema,
Adazu pagasta Adazu novada. Nekustama TpaSuma - Aku iela 2, Baltezers, Adazu pagasts,
Adazu novads - Tpasnieks ir fiziska persona.

Nekustamais TpaSums ar kadastra numuru 80440130278, sastav no zemes vienibas ar

kadastra apzim&umu 80440130551, platiba — 0.3821 ha un biives ar kadastra apzZimg&jumu
80440130278003 (skatit 2.1.attelu).
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2.1.attels Detalplanojuma teritorijas
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Ay Datu avots: https://www.kadastrs.lv/

2.2. Detalplanojuma teritorijas atlauta izmanto$ana saskana ar Adazu
novada teritorijas planojumu

Saskana ar TIAN un grafisko dalu “Adazu novada funkcionalais zong&ums”
Detalplanojuma teritorija atrodas — Jauktas centra apbiives teritorija (JC1) un Dabas un
apstadijumu teritorija (DA) (skatit 2.2.att€lu).
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Apzimé&jumi:
D Detalplanojuma teritorija
I Jaukta centra apbiuives teritorija (JC1)

[ Dabas un apstadijumu teritorija (DA)

2.2.attels Detalplanojuma teritorijas funkcionalais zonejums
Datu avots: Adazu novada teritorijas planojums


https://www.kadastrs.lv/

Jauktas centra apbiives teritorija (JC1) ir funkcionala zona, ko nosaka teritorijai,
kura vesturiski izveidojies plaSs jauktas izmantoSanas spektrs vai ko izmanto par pilsétas,
ciema vai apkaimes centru, ka arT apbiives teritorijai ko planots attistit par $adu centru
(saskana ar TTIAN 4.5.2. apaksnodalas prasibam).

Dabas un apstadijumu teritorija (DA) ir funkcionala zona, kas ietver sabiedribai
pieejamas ar augiem apaudz€tas un koptas sabiedrisko apstadijumu teritorijas - parkus,
skverus, pludmales, peldvietas, labiekartotus gajéju un velosipédistu celus u.c., ietverot ar
attiecigo funkciju saistitas €kas un inzenierbuves (saskana ar TIAN 4.9.1. apaksnodalas
prasibam).

Transporta infrastruktiiras teritorija (TR) ir funkcionala zona, ko nosaka, lai
nodro$inatu visu veidu transportlidzeklu un gaj&ju satiksmei nepiecieSamo infrastruktiiru, ka
ar1 lai nodroSinatu lidostu un ostu uznémumu darbibu un attistibai nepiecieSamo teritorijas
organizaciju un inzeniertehnisko apgadi (saskana ar TIAN 4.7.1. apaks$nodalas prasibam).

Detalplanojuma teritorija atrodas Valsts nozimes arhitektiiras pieminekla Adazu
(Baltezera) baznicas kultoirvesturiskas ainavas aizsardzibas teritorija (TIN15), papildus

Detalplanojuma teritorija jaieveéro TIAN 5.1.6.apaksnodalas prasibas (skatits 2.3.attelu).
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Apzimg&jumi:

.l K. D Detalplanojuma teritorija

Valsts nozimes arhitektiiras
g— \”l —— pieminekla Adazu (Baltezera) baznicas
<. ; " = : kultarvésturiskas ainavas aizsardzibas
‘ ‘ _ teritorija (TIN15)
2.3.attels Valsts nozimes arhitektiras pieminekla Adazu (Baltezera) baznicas

kultarvesturiskas ainavas aizsardzibas teritorija (TIN15)
Datu avots: Adazu novada teritorijas planojums

2.3. Teritorijas pasreizéja izmantoSana un dabas vértibas

Detalplanojuma teritorija atrodas apdzivota vieta — Baltezera ciema teritorija, Baltezera
kanala krasta un valsts galvena autocela Al ,,Riga — Igaunijas robeZza” mala. Detalplanojuma
teritorijas reljefs ir salidzinoSi lidzens Jauktas centra apbtives teritorija (JC1), savukart Dabas
un apstadijumu teritorija (DA) ir nogaze uz Baltezera kanala pusi.

Detalplanojuma teritorija atrodas miira nedzivojama €ka - Skiinis (kadastra apzZimgjums
80440130278003), ar kopgjo platibu 0,735 ha un pagrabs. Detalplanojuma attistibas gaita
buves paredz€ts demontgt.



Detalplanojuma teritorijas kop&ja platiba — 0.3821 ha. Saskana ar Detalplanojuma
teritorija eso$as zemes vienibas situacijas planu — teritoriju lielakoties aiznem mezs (0.1278
ha) un zeme zem €kam un pagalmiem (0.2543 ha).

Atbilsto§i NIVKIS datiem zemes vienibas ar kadastra apzim&umu 80440130551
lietoSanas mérkis ir - Individualo dzivojamo maju apbiive (0601).

Saskana ar Valsts meza dienesta datiem (skatit — Kopsavilkuma) mezaudze ir novérteta
0.05 ha platiba. Planojot biivniecibu meZza teritorija, paredzet atmezoSanu atbilsto§i Meza
likuma 41.panta prasibam. AtmezoSana veicama saskana ar Ministru kabineta noteikumiem
Nr.889 “Noteikumi par atmezoSanas kompensacijas noteikSanas krit€rijiem, aprékinasanas un
atlidzinasanas kartibu”.

P&c dabas parvaldibas sist€emas “Ozols” datiem detalplanojuma teritorija neieklaujas
Tpasi aizsargdajamas dabas teritorijas (turpmak — IADT), ka arT ta tiei nerobeZojas ar IADT.

2.4. Apgriutinajumi

Detalplanojuma teritorija ir apgritinata ar sadiem apgriitinajumiem:

1. vides un dabas resursu aizsardzibas aizsargjoslas (aizsardzibas zonas) teritorija ap
kulttras pieminekli pilsétas;

2. ekspluatacijas aizsargjoslas teritorija ap udensvadu, kas atrodas lidz 2 metru
dzilumam;

3. ekspluatacijas aizsargjoslas teritorija gar pasteces kanalizacijas vadu;

4. ekspluatacijas aizsargjoslas teritorija gar ielu vai celu - sarkana linija;

5. ekspluatacijas aizsargjoslas teritorija gar pazemes elektronisko sakaru tiklu Iiniju un
kabelu kanalizaciju;

6. ekspluatacijas aizsargjoslas teritorija gar elektrisko tiklu kabelu Itniju;

7. tauvas joslas teritorija gar maksligi izbuivétu kanalu.

2.5. Piekluve un eso$as inZenierkomunikacijas

Detalplanojuma teritorijai pieklist no valsts galvena autocela Al ,,Riga — Igaunijas
robeza” un pasvaldibas ielas — Aku ielas.

Detalplanojuma teritorija ir paredzets buivét rindu maju piekluvei pie dzivojamas rindu
majas tiks izmantota paSvaldibas iela — Aku iela, tapéc Detalplanojuma teritorija netiek
paredz€ta jauna viet€jas nozimes iela.

INZENIERTEHNISKAIS NODROSINAJUMS
Aku iela 2 ir iespgjams pieslégties visiem nepiecieSamajiem inzeniertikliem.

Precize ekas (rindu majas) un tas teritorijas labiekartojuma buvprojekta.



3. TERITORIJAS ATTISTIBAS NOSACIJUMI UN
RISINAJUMI

Detalplanojuma izstrade veikta, jo nekustama paSuma Aku iela 2, Baltezers, Adazu
pagasts, Adazu novads, TpaSnieks vélas zemes vieniba attistit rindu maju apbiivi.

Saskana ar TIAN un grafisko dalu “Adazu novada funkcionalais zongjums”
Detalplanojuma teritorija atrodas — Jauktas centra apbiives teritorija (JC1), Dabas un
apstadijumu teritorija (DA) un Transporta infrastrukturas teritorija (TR).

Esosa detalplanojuma teritorija ar kopgo platibu 0.3821 ha, netiek dalita.
Detalplanojuma teritorija tiek precizéta teritorijas atlauta izmantoSana un apbiives parametri.

Piebrauk$ana Detalplanojuma teritorijai ir nodrosinata no Aku ielas, kas veido
savienojumu ar valsts galveno autocelu Al ,Riga — Igaunijas robeza” (ir esos$s Aku ielas
pieslégums pie valsts autocela Al ,,Riga — Igaunijas robeza”). Piekluve no Aku iela 2 atzara
(skat. Grafisko dalu).

Valsts galvenais autocel§ Al ir Al kategorijas autocel$ un veic galvena savienojuma
funkciju. Aku iela ir pavaldibas viet&jas nozimes iela Baltezera ciema ar gajéju prioritati (D
kategorija). Ta ir dzivojama iela — gajéju un transporta (iznemot kravas un sabiedrisko
pasazieru transportu) kustibai dzivojamas apbiives teritorijas (piekluves funkcija
savrupmajam un komercapbiivei) un saistibai ar magistralajam iclam (Saja gadijuma Al
autocelu Baltezera ciema, savienojuma funkcija). Cietais bruga segums Aku iela ir izbuivéts
tikai piesléguma vieta pie A1, pargja izbiivétaja posma ar grants segumu.

Gajgju ietve ir izbiiveta gar Tallinas Soseju (valsts autocela A1), Aku iela nav izbiivéta
gaj&ju infrastruktiira, Detalplanojuma projekts arT neparedz izbiivét gajéju infrastruktiiru Aku
iela.

Detalplanojuma teritorijai ir paredz€tas visas nepiecieSamas inZenierkomunikacijas
Aku ielas sarkano Iiniju robeZas ar pieslégumiem TpaSumam Aku iela 2 (precizgjams €kas
biivprojekta).  Detalplanojuma  projekta  paredzets  pieslégties pie  sekojoSam
inZenierkomunikacijam:

o clektroapgades sist€émai, Detalplanojuma teritorija paredzot izblivi zemsprieguma
0,4kV elektroapgades kabeliem, to novietojums preciz€jams biivniecibas ieceres
dokumentacija;

e centralizéta Udensvada tikla, Detalplanojuma teritorija paredzot izbiivi, to
novietojums preciz€jams biivniecibas ieceres dokumentacija; (saskanojot ar Rigas
tidens veidojot vajadzigo sacilpojumu);

e centralizéta kanalizacijas tikla, Detalplanojuma teritorija paredzot izbiivi, to
novietojums preciz&jams biivniecibas ieceres dokumentacija;

novietojums preciz€jams biivniecibas ieceres dokumentacija;

Apbiivi drikst uzsakt saskana ar Detalplanojuma Administrativa liguma noteikto
kartibu.



3.1. Planota apbiive

Detalplanojuma teritorija planots izvietot rindu maju ar ¢etram sekcijam. Rindu maju
planots izvietot Detalplanojuma teritorijas ZA dala (Jauktas centra apbiives teritorija (JC1),
maksimali saglabajot esoSo koku apaugumu gar valsts autocelu un Baltezera kanalu (skatit
3.1.att€lu un Detalplanojuma Kopsavilkumu).

Dabas un apstadijumu teritorija (DA) netiks apbuvéta.

iR S :‘ T NG
1 | ' 1 e Batezera kandls . P
3.1.attels Detalplanojuma teritorijas planotais rindu majas novietojums

Datu avots: SIA Arhitekttra un vide

" |

Rindu majai planotas Cetras sekcijas. Katra divstavu sekcija no vienas kapnu telpas
veidojama ieeja diviem dzivokliem pirmaja stava un diviem dzivokliem otraja stava.
Lai saglabatu maksimali apzalumotas teritorijas, autostavvietas planots izvietot

pagrabstava, pie ieejas paredzot tikai islaicigas stavvietas (skatit 3.2.att€lu). Iebrauktuves
precize biivprojekta saskana ar DP risinajumiem (skat. DP Grafiska plans Nr.2).

Katra sekcija divos stavos ar ieeju no vienas kapnu telpas ir izvietojami dzivokli 4
dzivokli. IpaSuma maksimali iesp&jams izvietot 16 dzivoklus. Dzivok]u planojumos paredzet,
lai katram dzivoklim dzivojamo/ gulamo telpu logi netiktu vérsti uz VAS celu Al.

Lai saglabatu bagatigo teritorijas apzalumojumu, autostavvietas paredzets galvenokart
izvietot pagrabstava ar iebrauktuvi no pagalma.



3.2.attéels Detalplanojuma teritorijas planotais rindu majas novietojums un
labiekartojuma priekslikums
Datu avots: SIA Arhitekttira un vide

TEHNISKI EKONOMISKIE RADITAJI

Gruntsgabala platiba 0.3821 ha
Eku apbiives laukums saskana ar TIAN Biivprojekta
risinajumi
Celu un laukumu platiba saskana ar TIAN Biuvprojekta
risinajumi
Projekt&jamais brugakmens saskana ar TIAN | Bavprojekta
risinajumi
Projekt&jamais brugakmens — ietve saskana ar | Buvprojekta
TIAN risinajumi
Virszemes autostavvietu skaits orientg&joss orient 8 gab
Pazemes autostavvietu skaits saskana ar Biivprojekta
TIAN risinajumi
Apbiives blivums saskana ar TIAN Buvprojekta
risinajumi
Apbiives intensitate saskana ar TIAN Buvprojekta
risinajumi
Briva teritorija saskana ar TIAN Biivprojekta
risinajumi

Detalplanojuma teritorija ieklaujas valsts nozimes arhitektiiras pieminekla “Baltezera
(Adazu) luteranu baznica” (valsts aizsardzibas Nr. 8332) aizsardzibas zona un valsts nozimes
vesturiskas notikuma vietas “Komunistiska masu terora upuru pieminas vieta un kapi” (valsts
aizsardzibas Nr. 8565) aizsardzibas zona, atbilstoSi 23.04.2021. Nacionalas kultiiras
mantojuma parvaldes (turpmak - NKMP) nosacijumiem Nr.06-01/2163 Detalplanojuma
izstradei, izstrades ietvaros javeic analize par planoto izmainu iesp&jamo vizualo ietekmi uz
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arhitektiiras pieminekli — Baltezera (Adazu) luteranu baznicu un kultirvidi kopuma (skatit
3.3.attélu un Detalplanojuma Kopsavilkumu).

Detalplanojuma paredzéti tadi risinajumi, kas ieklaujas Baltezera ciema apbiives ainava,
par prioritati izvirzot kultlirvésturiskas ainavas veértibu saglabasanu un nesamazinasanu Adazu
(Baltezera) baznicas kultiirvésturiskas ainavas aizsardzibas teritorija.

No valsts autocela attalinatais €kas novietojums nodroSina tas neieklauSanos galvenaja
skatu lenki uz Adazu evanggliski luteriskas draudzes Baltezera baznicu parvietojoties gar
apbuvei planoto teritoriju.

Adu.evaggéliski

luteriska baznica
- -

P
APZIMEJUMI
s Apbvei planota teritorija Aku iela 2, Baltezera, Adazu novada

% Vairakpakapju koku un krimu stadijumi
s’
g Adazu evangéliski luteriska baznica

Galvenais skatu lenkis uz Adazu evangéliski luterisko baznicu
t‘".' o = parvietjoties gar apbuvei planoto teritoriju
3.3.attéls Detalplanojuma teritorijas planotais rindu majas novietojums un
labiekartojuma priekslikums
Datu avots: SIA Arhitektara un vide

Galvenais skatu lenkis uz Adazu evangéliski luteriskas
draudzes Baltezera baznicu parvietojoties gar apbuvei
planoto teritoriju. Avots: google.maps
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3.2. Vides troksnis

Viens no detalplanojuma teritorijas attistibas un izmantoSanas riskiem ir vides troksnis.
Detalplanojuma teritorija robezojas ar valsts galveno autocelu Al ,,Riga — Igaunijas robeza”
un ta atrodas trokSnu parsniegSanas zona (skatit 3.4., 3.5. un 3.6.attelus).

Troksnis ir viens no fizikali nelabvéligakajiem faktoriem, kas cilvékiem izraisa
nepatikamas izjiitas, veselibas traucgjumus un slimibas. Ipasi transporta raditais troksnis
butiski palielina trok$nu Iimeni transporta magistralu un mezglu tuvuma.

Ta ka detalplanojuma teritorija atrodas valsts galveno autocelu Al ,,Riga — Igaunijas
robeza” tiesd tuvuma, kur ir intensiva autotransporta satiksme un paaugstinats trokSnu
limenis, detalplanojuma izstrades ietvaros ir izskatits jautdjums par iesp&jamo paaugstinato
vides troksni.

Trok$nu izklaide Ldiena , db (A)
65-69

| 60-64
56-59

........
ye3teia

3.4.attéls Detalplanojuma teritorija dienas trok§na [imena raditajs
Datu avots: SIA Detalplanojumi SB

Trok$nu izklaide Lvakars , db (A)
65-69
60-64
55-59
50-54

3.5.attels Detalplanojuma teritorija vakara trokSna Iimena raditajs
Datu avots: SIA Detalplanojumi SB
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Trok$nu izklaide Lnakts , db (A)
60-64
55-59
50-54
45-49

3.6.attéls Detalplanojuma teritorija nakts trokSna Iimena raditajs
Datu avots: SIA Detalplanojumi SB

Likums ,,Par piesarnojumu” nosaka, ka transporta infrastruktiiras objekta parvalditajs
(VSIA ,,Latvijas Valsts celi”) ir atbildigs par trokSna ricibas planu izstradi un ievieSanu. Péc
VSIA ,,Latvijas Valsts celi” pasttijuma, SIA ,,Estonian, Latvian&Lithuanian Environment” ir
izstradajusi ,,Ricibas plans vides trok$na samazinasanai valsts autocelu posmiem 2019.-
2023.gadam”. Ricibas plans ir izstradats valsts autocelu posmiem, uz kuriem satiksmes
intensitate 2014.gada parsniedza 3 miljonus transportlidzeklus gada, t.sk. Al autocela
posmam A2 - V101 Lilaste, kas $kérso Adazu novada Baltezera ciema teritoriju ari pie
Detalplanojuma teritorijas.

Detalplanojuma teritorija ietilpst autocela Al troksna diskomforta zona “Baltezers”, kur
Al 8kerso individualas dzivojamas apbiives, publiskas un jauktas apbiives teritorijas Baltezera
ciema. Ricibas plana trokSna diskomforta zona “Baltezers” nav planots veikt trokSna barjeru
vai aizsargvalnu izbiivi, jo konstatéts, ka efektivu pasakumu realizacija autocela nodalijuma
josla starp trokSna avotu un uztvér€ju (dzivojamas, publiskas un jauktas apbiives teritorijam)
nav iesp&jama. TrokSpa barjeru un valpu izvietoSanu ierobeZo lielais piesléguma celu un
iebrauktuvju skaits, ka ar1 ierobeZotais izbtives joslas platums, kura novietota ietve gaj&jiem.

Nemot veéra, ka Detalplanojuma teritorija ir parsniegtas pielaujamas trokSnu raditaju

robezlielumu vértibas (atbilstosi 07.01.2014. MK noteikumiem Nr.16 ,,Trok$na novertéSanas
un parvaldibas kartiba”), tad Detalplanojuma risinajumos paredzét:

- veidot apstadijumus pret valsts galveno autocelu Al, kas kalpotu ka skanas
aizsargbarjera. Apstadijumiem var izvéleties ka lapu ta skuju kokus, vai pieméram,
veidot blivus krimajus. Lapu koki vasaras perioda skanu aiztur labak, tacu ziema,
kad koki ir kaili, skanas caurlaidiba ir mazaka neka skuju kokiem;

- trokSpa diskomforta zona pret valsts galveno autocelu A1l projektet €ku fasades bez
logiem;

- dzivojamo maju novietnes zemes vieniba paredzet ta, lai gulamistabu izvietojums
nebitu pret valsts galveno autocelu Al;
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- izmantot skanu absorbgjoSus biivmaterialus un pakeSu logus ar paaugstinatu skanas
izolaciju;
- prettrok$na pasakumus noteikt biivprojekta, ievérojot 16.06.2015. MK noteikumus
Nr.312 ,,Noteikumi par Latvijas biivnormativu LBN 016-15 "Buvakustika”.
TrokSnu IImena izpete un prettrok§nu pasakumi veicami pirms dzivejamo €ku
biivniecibas uzsakSanas.

3.3. Sasaiste ar apkartéjo teritoriju

Detalplanojuma teritorija robezojas ar paSvaldibas nozimes ielu — Aku iela, kas
nodros$ina gaj&ju un transporta kustibu dzivojamas apbiives teritorijas.

Aku iela 1, ir izstradats un 24.08.2021. ar Adazu novada domes lémumu Nrl158 , Par
nekustama TpaSuma Aku iela 1 detalplanojuma apstiprinaSanu” apstiprinats detalplanojums,
kas paredz 4 zemes vienibu izveidi un divas dvinu majas un vienu maza apjoma vietgjas
nozimes publiskas apbtives eku izbiivi.

Ieprieks mingta detalplanojuma ietvaros netiek paredzéta esosa Aku ielas pievienojuma
parbiive. Detalplanojuma ietvaros ir izstradats Aku ielas perspektiva skérsprofila priekslikums
(ar rekomendgjosu raksturu), kas paredz Aku ielas sarkano Imiju platumu 10 m, gaj&ju ietve
(1,5 m) un ielas apgaismojumu.

3.4. InZeniertiklu apgades risinajumi

Jebkuru inZenierkomunikaciju tiklu un biivju izbiive ir javeic atbilsto$i normativajos
aktos noteiktajai kartibai. Detalplanojuma projekts neparedz mainit elektroapgades,
centralizéta idensapgades un kanalizacijas risinajumus.

Elektroapgade

Aku ielas sarkano Iiniju robezas jau ir izblvéti elektroapgades objekti - pazemes
zemsprieguma elektrokabelis 0.4kV un 20kV. Pie nekustama ipaSuma ir izbtivétas elektrisko
tiklu sadales iekartas (KS-5228-5-1 un US-5228-5-3).

Detalplanojuma teritorija planoto inZenierkomunikaciju izvietojums atbilst LBN 008-14
"InZeniertiklu 1izvietojums". Pie esoSajiem un planotajiem energoapgades objektiem
nodroS$inata €rta piekliisana AS "Sadales tikls" personalam, autotransportam u. c. tehnikai.

Ja nepiecieSama esoSo elektroietaiSu parvietoSana, tad paredzet to parnesanu atbilstosi
speka esoSajiem likumiem, noteikumiem wu.c. normativajiem aktiem. ElektroietaiSu
parvietoSanai nepiecieSams sanemt AS "Sadales tikls" tehniskos noteikumus. EsoSo
energoapgades komersantu objektu parvietoSanu péc pamatotas nekustama TpaSuma TpaSnieka
prasibas veic par vina lidzekliem, saskana ar Energétikas likuma 23. pantu.

Elektroapgades projekteéSana un biivnieciba ir Tpasa biivnieciba, kur javeic saskana ar
MK noteikumiem Nr.573 “Elektroenergijas razoSanas, parvades un sadales bavju
biivnoteikumi”.

Elektroenergijas lietotaju elektroapgades kartibu, elektroenergijas tirgotaja un
elektroenergijas sistémas operatora un lictotaja tiesibas un pienakumus elektroenergijas
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piegadé un lietoSana nosaka MK noteikumi Nr.50 “Elektroenergijas tirdzniecibas un
lietoSanas noteikumi”.

Apbiives zemes vienibu elektroapgade paredzEéta saskana ar AS “Sadales tikls”
29.12.2022. izsniegtajiem nosacijumiem Nr. 30AT00-05/TN-48385.

Detalplanojuma teritorija Aizsargjosla likuma 35.panta un 45.panta noteiktas prasibas,
jaievero elektrotiklu objektu ekspluatacijas un drosibas prasibas, ko nosaka MK noteikumu
Nr.982 “Energétikas infrastruktiiras objektu aizsargjoslu noteikSanas metodika” 3.punkts, ka
ar prasibas vides un cilvéku aizsardzibai, kas noteiktas min&to noteikumu 8.-11.punkta.

Energétikas likums nosaka nekustama TpaSuma lietoSanas tiesibu aprobezojumus sakara
ar energoapgades komersanta objektu atraSanos taja, detalplanojuma teritorija javéro
Energgtikas likuma 19.panta, 19 panta, 23.panta un 24.panta prasibas.

Udensapgade un kanalizacija

Saskana ar SIA ,,AdaZu Gidens” 29.12.2022. e-pastu, Detalplanojuma teritorijai nav tieSa
piesléguma iesp&jas pie SIA ,,Adazu tGdens” valdijuma esoSa centralizéta tdensvada un
sadzives kanalizacijas tikliem. Novirzits uz SIA ,,Garkalnes tidens”.

Atbilstosi SIA ,,Garkalnes tidens” 21.03.2023. izsniegtajiem tehniskajiem noteikumiem
Nr.04-5/49 Detalplanojuma teritorijai nav tieSa piesléguma iesp&jas pie SIA ,,Garkalnes
tdens” valdijuma esoSa centralizéta idensvada. Novirzits uz SIA ,,Rigas tidens”.

Savukart sadzives kanalizacijas notekiidenu novadisanai japaredz uz Aku ielas pasteces
kanalizacija tikla caurulvadu PP200 mm.

Atbilstosi SIA ,Rigas tdens” 24.03.2023. izsniegtajiem tehniskajiem noteikumiem
Nr.2023-7.9-750 pie Detalplanojuma teritorijas robeZas izbiivéts centralizétas tidensapgades
sistémas tikls Tallinas Soseja (Al).

Detalplanojuma projekta paredzeta orient&josa novietne centralizéta idensvada (skat.
Grafiska dala 3.plans) un sadzives notekiidenu kanalizacijas vada (turpmak UKT), paredzot
UKT ievadus Iidz planotajai apbtivei. UKT novietojums preciz€jams bilvniecibas ieceres
dokumentacija.

UKT izbivei izstradajams bivprojekts, kas likumdo3ana noteikta kartiba saskanots ar
visam ieinteres€tajam institicijam. UKT izbives darbu saksana pielaujama p&c buvprojekta
izstrades.

Planotais centralizéto UKT pateérin§ Detalplanojuma teritorija:

Raditaji 1 dzivoklis orientejoSs 16 dzivokli orientéjoss
Planotais tidens ~0.25 m*/dnn* ~4.0* m*/dnn*
patérina pieaugums ~7.75 m® ménest* ~124 m’ menesi*
(noradits orient€josi) *piemérot saskana ar MK spéka esoSiem
Planotais
k'fmahzacg as . *piemerot saskana ar MK sp&ka esoSiem
pieaugums (noradits '
orientgjosi)
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Ugunsdzéesiba

Projekta paredzeta ugunsdzes€ju transporta briva piekliiSana Detalplanojuma teritorijai.

Ugunsdzesibas vajadzibam paredzEts izmantot tdens nemsSana vietu — hidrantu
Detalplanojuma teritorija (hidranta apkalpoSanas zona 200 m), kad tiek izbtivéts centralizéts/
sacilpots tidensvads, hidranta atraSanas vieta preciz&jama biivniecibas ieceres dokumentacija.

Elektronisko sakaru kabelu kanalizacija

Elektronisko sakaru kabelu kanalizacijas izbiive netiek paredzéta. Ta ka sakarus
iesp&jams nodro$inat ar bezvadu lidzekliem, tad sakaru kabelu ierikoSana ir maz ticama.

Melioracija un lietus tideni

Atbilstosi melioracijas kadastra datiem Detalplanojuma teritorija nav nosusinata ar
segtajam drenu sist€mam.

Planojot jebkadu buivniecibu ir japieprasa un jasanem tehniskie noteikumi, japaredz
virszemes noteces uztverSanas, savakSanas un novadiSanas no biivobjektiem tehniskais
risinajums.

Lietus notekidenu novadiSanu un savakSanu no €kam japaredz maju biivprojektos.

Siltumapgade

Detalplanojuma teritorija planotas apbives siltumapgades nodroSinajuma veidu katrs
ipasnieks izvelas individuali.

Sadzives atkritumi

Par sadzives atkritumu izveSanu ipasniekiem jaslédz atseviSks ligums ar atkritumu
savakSanas uznémumu.
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II DALA
TERITORIJAS IZMANTOSANAS UN APBUVES
NOSACIJUMI

1. NOSACIJUMU LIETOSANA UN DEFINICIJA

Teritorijas izmantoSanas un apbiives nosacijumi attiecas uz visu detalplanojuma teritoriju
— nekustamo TpaSumu Aku iela 2, Baltezers, Adazu pagasts, Adazu novads, zemes
vienibai ar kadastra apzZimgjumu 80440130051.

Speka ir visi zemak noteiktie teritorijas izmantoSanas un apbiives noteikumi. Noteikumi,
kas nav precizéti $aja detalplanojuma ir saskana Adazu novada domes 27.03.2018.
saisto$ajiem noteikumiem Nr.7 “Adazu novada teritorijas planojuma grafiska dala un
teritorijas izmanto$anas un apbiives noteikumi” (turpmak — TIAN), vai citiem, tos
aizstajoSiem saistoSajiem noteikumiem.

2. JAUKTAS CENTRA APBUVES TERITORIJA (JC1)

Jauktas centra apbiives teritorija (JC1) funkcionala zona, ko nosaka teritorijai, kura
vesturiski izveidojies plass jauktas izmantoSanas spektrs vai ko izmanto par pilsétas,
ciema vai apkaimes centru, ka arT apbiives teritorijai ko planots attistit par $adu centru
Teritorijas galvenais izmantoSanas veids - Rindu maju apbiive
PaligizmantoS$ana — nenosaka.
Nosacijumi apbiivei:
6.1. zemes vienibas minimala platiba — 1200 kv.m.;
6.2. zemes vienibas minimala fronte — 7,5m;
6.3. zemes vienibas apbiives intensitate — 60%;
6.4. minimala briva teritorija — 40%;
6.5. maksimalais apbuives stavu skaits — 2 stavi;
6.6. maksimalais apbtives augstums — 9 m;
6.7. biivlaide — 6 m.
Citi nosacijumi:
7.1. Paredzot rindu maju apbiivi, zemes vienibas atlauts sadalit tikai péc €kas nodoSanas
ekspluatacija- ipaSniekiem tikai savstarp€ji vienojoties.
7.2. Uz katru korpusu japaredz autostavvieta vismaz 2 automasinam, nesamazinot
minimalo brivo zalo teritoriju.
7.3. Visam rindu maju apbiives teritorijam ir obligata centraliz€ta Udensapgade un
kanalizacija.
7.4. Ar €ku nodosanu ekspluatacija javeic pasakumi normativajiem aktiem un dro$ibas
standartiem atbilstoSas transporta infrastruktiiras izbtive.
7.5. Valsts nozimes arhitektiiras pieminekla Adazu (Baltezera) baznicas kultirvesturiskas
ainavas aizsardzibas teritorija (TIN15) papildus ieveérot:
7.5.1.Adazu (Baltezera) baznicas apkartné saglabajama kultiirainava ar lidz
misdienam saglabajusos lauku ainavas raksturu, kur baznica ir ka dominante;
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7.5.2.1dentific€jami un likvid€éjami paSizs€jas koki, kas no taliem skatu punktiem
traucé baznicas kultiirvésturiskas ainavas uztveri;

7.5.3.teritorijas labiekartojums (celu, ielu, velosipedistu un gaj&ju celinu segumi,
vides dizaina objekti, Liela Baltezera krasta iekartojums) risinams, neparsatinot
ar labiekartojuma elementiem un neradot muisdienigas urbanizacijas pazimes;

7.5.4.Adazu (Baltezera) baznicas tie$d tuvuma jaunu stadijumu veidu izvélei un
raksturam jaatbilst lauku baznicas apkartnes tradicijam;

7.5.5.jaunu Tslaicigas lietoSanas biivju, sezonas rakstura biivju un pastavigu biivju,
kas saistitas ar teritorijas uzturéSanu un izmantoSanu, izvietojumam, apjomam,
mérogam, arhitektoniskam izveidojumam un tonalitatei jabut tadiem, kas
kultiirainava nerada aktivus akcentus un netrauc€ viendabigas, neapbuvéetas
ainavas uztveri;

7.5.6.saglabajama dabigi parveidojusies Liela Baltezera krasta Iinija, nemainot
reljefu, neveidojot uzbérumus un maksligus krasta nostiprinajumus. Pielaujama
sezonas rakstura koka konstrukciju laipu izveide, kas atbilst vesturiski
tradicionalajam. Nav pielaujams izvietot biives laivu glabaSanai,

7.5.7.neveidot jaunu nozogojumu, iznemot, ja zogs tiek veidots ka ainavisks
publiskas artelpas labiekartojuma elements;

7.5.8.nav pielaujama vides estetikai nepiemé&rotu sadzives un kapu atkritumu
savaks$anas vietu, liela izméra konteineru novietnu izveide vai stihiski veidotas
atkritumu izgasanas vietas;

3. DABAS UN APSTADIJUMU TERITORIJA (DA)

8. Dabas un apstadijumu teritorija (DA) ir funkcionala zona, kas ietver sabiedribai
pieejamas ar augiem apaudz€tas un koptas sabiedrisko apstadijumu teritorijas - parkus,
skverus, pludmales, peldvietas, labiekartotus gajéju un velosipédistu celus u.c., ietverot ar
attiecigo funkciju saistitas €kas un inZenierbtives.

9. Teritorijas galvenais izmantoSanas veids - Labiekartota publiska artelpa

10. PaligizmantoSana — Turisma un atpltas iestazu apbiive, veicot biivniecibas ieceres
publiskas apsprieSanas procediru.

11. Apbiives parametri:

11.1. zemes vienibas apbiives intensitate — 10%;

11.2. maksimalais apbiives stavu skaits — 2 stavi.

12. Citi nosacijumi:

12.1. Atlautas maze€kas Iidz 25 m2 (saskanojot to novietojumu un vizualo izskatu ar
Pagvaldibas buivvaldi), ja tas nepiecieSamas teritorijas funkcionéSanas nodroSinasanai
un publisko pakalpojumu funkcijas veikSanai, harmoniski liek un nerada
paaugstinatu slodzi uz vidi.

12.2. Apstadijumu teritorijam jabit labiekartotam.

12.3. Tpasniekam janodroS$ina esoSo apstadijumu, un citu kopto apstadijumu un dabas
teritoriju uzturéSana un atjaunosana.

12.4. Jaunveidojamo gaj&ju celinu parametri japienem saskana ar normativo aktu
prasibam, minimalais celina platums ne mazaks par 1,2 m un iesegums no cieta un
jebkuros laikapstaklos neslidoSa materiala. Japaredz iesp€jas parvietoties cilvékiem
ar parvietoSanas problémam.
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13.

14.

15.

16.

17.

18.

19.

20.

21.

22.

23.

12.5. Atlauts ierikot tikai teritorijas funkcionéSanai (apkalpei) un apmekletajiem
nepiecieSamas transportlidzeklu stavvietas.

12.6. Aizliegts kurinat ugunskurus, iznemot speciali ierikotas ugunskuru vietas.

12.7. Aizliegts veikt darbibas, kas veicina nogazu erozijas procesu attistibu.

12.8. Atlauti apsaimniekoSanas pasakumi, kas nepiecieSami teritorijas uzturéSanai.

4. LABIEKARTOJUMA NOSACIJUMI

Teritorijas labiekartojumu veido atbilsto$i planotajam izmantoSanas funkcijam un
nodros$ina ar nepiecieSamajiem labiekartojuma elementiem.

Zogiem un vartiem gar ielam un laukumiem jabiit saskanigiem ar biivju un kaiminu
zemesgabalu zogu arhitektiiru.

Zogus drikst ierikot:

15.1. funkcionalai zemes vienibas sadaliSanai tas iekSpuse - p&€c nepiecieSamibas;

15.2. pargjos gadijumos - pa zemes vienibas robezu, péc nepiecieSamibas.

Robezzogi abiem kaiminiem jaizbuvé un jauztur kartiba kopigi, bet, ja vini nevar
vienoties, tad katram jaizbiivé un jauztur karttba ta zoga puse, kas, skatoties no
zemesgabala uz robezu, atrodas pa labi, turklat zogam gar visu robezu jabiit p&c iesp&jas
viena veida. Gadijumos, ja uz robezas ir biives, kaiminiem uz pusém jaizbuivé un jauztur
atlikusas robezzoga dalas.

Zogi gar ielam un celiem jaizb@ivé 1,2 - 2 m augsti. Ja kaiminu zemes vienibu Tpasnieki
sava starpa vienojusies, robezzogus drikst izbiivét pec sava ieskata, bet ne augstakus par 2
m. Ja kaimini par zZogu veidu un augstumu nevar vienoties, PaSvaldiba apspriez abu
kaiminu priekslikumus un izlemj kadu Zogu biivét. Sis Pagvaldibas lemums ir saistoss
abiem kaiminiem.

Zogu caurredzamibai jabiit ne mazakai ka 30% no noZogojuma plaknes platibas.

Zoga bivniecibai izstradajama skice, kas saskanojama Pagvaldibas biivvalde, ka arT ar
robeZojosa nekustama IpaSuma pasnieku vai tiesisko valditaju rakstveida.

Nav atlauta dzelonstieplu vai tam pielidzinatu materialu izmantoSana Zogos. Nav atlauts
Zogu stabu atbalstus izvietot ielu, celu un laukumu teritorija.

Visas autostavvietas jaizvieto zemes vieniba uz piebraucama cela (priekSpagalma), ka ari
sanu vai aizmugures pagalma ar noteikumu, ka autostavvietu platiba priekSpagalma (uz
piebraucama cela) neparsniedz 25% no priekSpagalma platibas un piebraucama cela
platums neparsniedz 5 m.

5. DETALPLANOJUMA ISTENOSANAS KARTIBA

Detalplanojuma istenotajs Detalplanojumu Tsteno péc ta stasanas speka, saskana ar speka
eso$o Adazu novada teritorijas planojumu un teritorijas izmantoSanas un apbiives
noteikumiem, Administrativo ligumu, Detalplanojuma Teritorijas izmantoSanas un
apblives nosactjumiem un Grafisko dalu, un ieveérojot normativos aktus, kas regule
buvniecibu, vides aizsardzibu, zemes iericibu.

Detalplanojuma realizacija paredzeta viena karta, izstradajot rindu majas biivprojektu
kopa ar visiem nepiecieSamajiem inzeniertikliem.

Kopa ar €ku nodosanu ekspluatacija jaizbiivé un janodod ekspluatacija ekas ekspluatacijai
nepiecieSamie inzeniertikli, janodroSina ar&jas ugunsdzesibas tidensapgade un jalabiekarto
paSvaldibai piederoSais piebraucama cela atzars piekluves rotacijai.
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24. Detalplanojuma realizacijas kartiba ir saistoSa ikvienai personai, kura iegiist TpaSuma
tiesibas uz jebkuru detalplanojuma ietverto Nekustamo tpasumu.
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