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TERITORIJAS IZMANTOSANAS UN APBUVES
NOSACIJUMI

VISPARIGA INFORMACIJA

Detalplanojuma ieklautie teritorijas izmantoSanas un apbives nosacijumi
nosaka Detalplanojuma teritorijas izmanto$anas un apblves prasibas saskana
ar Detalplanojuma grafisko dalu.

Tie ir izstradati saskana ar AdaZzu novada TIAN un tos detalizé un konkretizé
Detalplanojuma teritorijai.

2022. gada 20. janvari sp€ka stajusies Aizsardzibas ministrijas iniciétie grozijumi
Aizsargjoslu likuma, kas nosaka, ka turpmak bez Aizsardzibas ministrijas
saskanojuma nedrikstés atsavinat nekustamo 1pasumu, kas dal€ji vai pilniba
atrodas aizsargjosla ap valsts aizsardzibas objektu, ka ari veikt taja jebkada
veida buvniecibu (tai skaita pagaidu bavju uzstadisanu), teritorijas izmanto$anas
veida mainu teritorijas planoSanas dokumentos vai citas darbibas.

Atsavinot nekustamo Tpasumu vai ta dalu (ari domajamo dalu), jasanem
Aizsardzibas ministrijas piekriSana nekustama ipaSuma atsavinaSanai konkrétai
personai, lai novérstu nacionalo drosibu apdraudosu vai potenciali apdraudosu
ietekmi uz valsts aizsardzibas objektu.

PRASIBAS VISA DETALPLANOJUMA TERITORIJA.

3.1. Zemes vienibu veidoS$ana, apbuves platiba un lietoSanas
tiesibu apgritinajumu noteiksana.
Zemes vienibas Detalplanojuma teritorija veidot saskana ar Detalplanojuma
grafiskas dalas planu (A06) “Zemes iericibas projekts”.

3.2. Prasibas transporta infrastruktiirai un stavvietam
ApgrieSanas laukuma Skérsprofilu Detalplanojuma teritorija veidot saskana ar
Detalplanojuma grafiskas dalas planiem “Apbuves un vertikala planojuma
priekSlikums” un  “lelas  raksturigais  Skérsgriezums”  attélotajiem
konceptualajiem risinajumiem, kurus precizé buvprojekta ietvaros.

NepiecieSamo autostavvietu skaitu Detalplanojuma teritorija nodrosinat katras
projektetas zemes vienibas ietvaros.

3.3.Labiekartojuma un vides pieejamibas nodrosinasana
Aizliegts veikt buvniecibu saglabajama koka vainaga projekcijas zona, iznemot,
ja buvprojekta paredzeétie risinajumi nodrosina koka saglabasanu un turpmaku
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augSanu. Tada gadijuma buvprojekta risinajumus to izstrades gaita jasaskano
ar sertificétu arboristu

Veidojot apstadijumus, aizliegta invazivu un ekspansivu augu sugu
izmantoSana.

Izstradajot buvprojektu, paredzét specialus pasakumus un aprikojumu vides
pieejamibas nodro§inadanai atbilstodi Adazu novada TIAN prasibam un
visparéjiem universala dizaina principiem (pieméram: ielas bortakmenu
pazeminajumi u. tml.).

3.4. Arhitektoniskie risinajumi un buvlaide

Detalplanojuma grafiskas dalas plana “Inzenierkomunikaciju izvietojuma shéma.
leteicamais ielas Skérsprofils” noradits iespéjams apbuves izvietojums un
telpiskais risinajums, ko precizé attiecigo buvprojektu ietvaros.

Tapat attélota noteikta buvlaide un apbuves linija, kuram noteikts attalums:
e buvlaidei - 6 m attaluma no sarkanas linijas gar llkenes celu un 4 m gar
apgrieSanas laukumu, kur abos gadijumos paredzéta ielas infrastrukturas
izvietoSana.

e apbives linijai - 4 m attaluma no blakus esosSas zemes vienibam vietas.
Par apstadijumu kop$anu zemes vienibai piegulusas ielas sarkano liniju robezas
lldz brauktuvei ir atbildigs konkréta nekustama ipaSuma ipasnieks.

3.5.Teritorijas inzeniertehniska sagatavosana un
inZzeniertehniskas infrastruktiuras nodrosinajums
InZenierkomunikaciju izbuvi 1stenot saskana ar detalplanojuma grafiskas
dalas planu inZenierkomunikaciju izvietojuma shémam, ko precizé attiecigo
blvprojektu ietvaros.
Visa detalplanojuma teritorija javeic inZeniertehniskas teritorijas
sagatavoSanas planoSanas un projektéSanas darbi, ievérojot noteikto
detalplanojuma istenosanas kartibu.

InZeniertehnisko teritorijas sagatavoSanu detalplanojuma teritorija atlauts
Istenot pa kartam tada apjoma, kas nodrosSina konkrétas apbuves teritorijas vai
objekta buvniecibas procesa isteno$anas iesp€jas, un ta var ietvert $adus
pasakumus:

e nepiecieSamo inZenierizpétes darbu veikSana - §eodéziska un
topografiska izpéte;

e Jeotehniska izpéte;

e planotas iebrauktuves no llkenes cela puses izbluve, nodrosinot piekluvi
teritorijai, sakotnéji ar grants segumu;

e komunikaciju tiklu izbuve.
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Detalplanojuma istenoSanu uzsakt ar jaunizveidojamo ielu un komunikaciju
izbuvi. Detalplanojuma teritorijas inzeniertehniskas sagatavoSanas rezultata
nedrikst pasliktinat blakus eso$o zemes vienibu stavokli.

Uzsakot buvdarbus:

1. izblves laika paredz darbu veik§ana izmantoto pievedcelu uzturéSanu,
nepasliktinot to tehnisko stavokli. Ja darbu veikSanas rezultata tiek
pasliktinats pievedcelu tehniskais stavoklis, buvdarbu veicéjam ir
pienakums nekavéjoties novérst raditos bojajumus par saviem
lldzekliem;

2. apbuves tehniska projekta ietvaros jaizvérté apblves zemes vieniba
es0S8as grunts izmantoSanas iespé€jas apbuves laukuma sagatavoSanai
blUvniecibai un teritorijas labiekartosanai.

Zemes vienibu apbuvi uzsakt ar visam planoto €ku ekspluatacijai
nepiecieSamo inzenierinfrastruktaru.
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DETALPLANOJUMA ISTENOSANAS KARTIBA

4.1.. Detalplanojuma realizacijas kartiba

Detalplanojums realiz€jams 4 (Cetras) kartas:
1.Karta tiek nodalit zemes vieniba piekluvei un ielas dalai saskana ar
pasvaldibas Iemumu par ipaSuma sadali, registréjot tas ka patstavigus kadastra
objektus valsts kadastra informacijas sistéma;

2.Karta piebraukSanas laukuma un ielas dalas buvprojekta izstrade, paredzot
piebraukSanas iesp€ju katrai zemes vienibai, un elektroapgades buvprojekta
izstrade.

2.karta realiz€jama viena gada laika no 1.kartas pabeigSanas.

3.Karta apgrieSanas laukuma izbuve ar cieto segumu un nodo$ana
ekspluatacija, elektroapgades izbuve katram jaunveidojamai zemes vienibai un
nodoSana ekspluatacija atbilstosi izstradatajam buvprojektam.

3.Karta tiek realizéta 18 ménesu laika no 2.Kartas pabeigSanas, t.i., atbilstoSu
blUvatlauju sanems$anas.

Péec 3.Kartas pabeigSanas apgrieSanas laukums un zemes vienibas dala ielu
sarkanajas Inija tiek nodota AdaZzu padvaldibas pasuma. Elektroapgades tikli
tiek nodoti pakalpojuma sniedzéja ipasuma.

4.Karta jaunu kadastra objektu izveide t.i. apbuvei paredzéto zemes vienibu
izveide ( Nr. 1-Nr. 3) un jaunu nekustamo ipaSumu noformésana.

Adreses no jauna izveidotaja zemes vienibam pieskir, atbilstosi 2021.
gada 29. junija Ministru kabineta noteikumiem Nr.455 “Adresacijas noteikumi”.
Zemes vienibu apblve péc 4.Kartas, saskana ar buvprojektiem un pasvaldibas
saistoSiem noteikumiem.

4.2. Teritorijas apsaimniekoSanas kartiba

Nemot vera, ka gandriz visu Detalplanojuma teritoriju veidos privatipasumi, tad
planotas apbuves un Detalplanojuma teritorijas apsaimniekoSanu turpmak
nodroSina par teritorijas Tpasnieku lidzekliem neatkarigi no pasvaldibas.
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ATSEVISKU FUNKCIONALO TERITORIJU IZMANTOSANAS
NOSACIJUMI

5.1. Prasibu precizéjums savrupmaju apbuves teritorija (DzS1)
Savrupmaju apbaves teritorija (DzS1) ir funkcionala zona, ko nosaka, lai
nodroSinatu majokla funkciju savrupam dzivesveidam, paredzot atbilstoSu
infrastruktiru, un kuras galvenais izmanto$anas veids ir savrupmaju apbuve
upém un ezeriem piegulosa vai ar mezu klata teritorija.

Precizejums attiecinams:

uz projektétas zemes vienibas Nr.1-Nr.3

Atlauta izmantosana ir $adu buvju buavnieciba un izmantosana:
Savrupmaju apbuve (11001): iznemot dvinu maju.

Nosacijumi apbuvei*:

zemes vienibas minimala platiba — 0.5 ha (5000 kv.m.);
maksimalais apbuves augtums — 12 m

maksimalais apbuves stavu skaits — 2 stavi ;

zemes vienibas maksimalais apbuves intensitate — 10%;

zemes vienibas minimalais brivas zalas teritorijas raditajs — 800%;

*Piezime: iesp€ama apblves intensitates un augstuma nosacijumu
preciz€sana, saskana ar Aizsardzibas ministrijas vai tas noraditu ministrijas
paklautiba esosu institacijas noteikumiem.

Citi nosacijumi:
Planojot apbuvi, jasanem atlauja no Aizsardzibas ministrijas vai tas noraditu

ministrijas paklautiba esoSu instittcijas.

Péc centralizéto udensapgades un kanalizacijas tiklu izblves pieslegums tiem
ir obligats.

Maksimali saglabajams mezs un zemsedze. Meza zemes atmezoSana atlauta
tikai zem €ékam un bavém, iekSpagalmiem un piebraucamajiem celiem. Paréja
zemes vienibas dala saglabajama ka meza zeme.

Par apstadijumu kopSanu zemes vienibai piegulusas ielas sarkano liniju robezas
lldz brauktuvei ir atbildigs konkréta nekustama ipasuma ipasnieks.
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5.2. Prasibu precizéjums transporta infrastrukturas teritorijai
(TR)
Transporta infrastrukttras teritorija (TR) ir funkcionala zona, ko nosaka, lai

nodroSinatu visu veidu transportlidzeklu un gajéju satiksmei nepiecieSamo
infrastruktdru.

Precizejums attiecinams:

uz projektéto zemes vienibu Nr.4.

Atlauta izmantosana ir $adu blvju buavnieciba un izmantosana:
InZeniertehniska infrastruktdra (14001).

Nosacijumi apbuvei:
zemes vienibas minimala platiba — nav noteikta

Citi nosacijumi:

Apbuves raditaji nosakami buvatlauja.

Izstradajot tehniskos projektus, ielu un celu Skérsprofilos jauzrada eso$as un
japaredz vieta perspektivajam inzenierkomunikacijam (Udensapgade,
kanalizacijai, lietus Udenu kanalizacijai, elektroapgadei, u.c. péc
nepiecieSamibas) ta, lai nodroSinatu visu nekustamo TpaSumu pieslégSanas
iespéjas.

Izblvéjot japaredz cietais segums.

Detalplanojuma izstradatajs: SIA "MC Risinajumi"
sertificéta zemes ierikotaja
Sanita Skéle

Pasutitajs: SIA “UR property”
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