ADAZU NOVADA PASVALDIBA

Gaujas iela 33A, Adazi, Adazu novads, LV-2164, talr. 25151340, 25151341, e-pasts dome@adazunovads.lv

LEMUMS

Adazos, Adazu novada

2024. gada 27. juinija Nr. 232

Par nomas liguma sleg§anu par zemi ”Jaunparks”, AdaZos

Adazu novada pagvaldibas dome izskatija SIA “Jaunparks”, reg. Nr. 40203258887 (turpmak —
Iesniedzgjs), 16.11.2023. iesniegumu (pasvaldibas reg. Nr. ANP/1-11-2/23/31) ar priekslikumu
iznomat pasvaldibai Iesniedz&jam piedero$a nekustama Ipasuma “Jaunparks”, Adazi, Adazu
nov. (kad. Nr. 8044 007 0003), sastava ietilpstoSo zemes vienibu 0,9909 ha platiba ar zemes
vienibas kadastra apzim&jumu 8044 007 0632 (turpmak — Ipasums).

Iesnieguma noraditi Ipa$uma iznomaSanas nosacijumi: liguma termin$ — 5 gadi, nomas maksa
— EUR 200 ménesi, paSvaldiba nomas liguma termina nodroSina IpaSuma apsaimniekoSanu un
papildus nomas maksai maksa nekustama pasuma nodokli par Ipasumu.

Izvertejot paSvaldibas riciba esoSo informaciju un ar lietu saistitos apstaklus, tika konstatéts:

1.

Saskana ar paSvaldibas gramatvedibas pamatlidzeklu uzskaites kartité Nr. PL-02572
inventara Nr. 0648.PL-02572 noradito, pamatlidzeklis “Koku stadijumi zemes gabala
Jaunparks” (kad. Nr. 8044 007 0003) atrodas pasvaldibas bilances uzskaité ar atlikuSo
vertibu EUR 10614,62.

Ar Valsts zemes dienesta Rigas rajona nodalas 12.03.1998. [emumu Nr. 110 tika atjaunotas
Ipasuma tiesibas uz zemes Ipasumu, no kura zemes sadales rezultata citu starpa izveidots
arT IpaSums. L&émuma par TpaSuma tiesibu atjaunoSanu uz zemi, ka Ipasuma apgriitinajums
noradits “Adazu pagasta publiskais parks” ar platibu 2,927 ha.

Papildus tam, IpaSuma zemes vienibas apgriitinajumu plana (kura att€lota informacija par
apgrutindjumiem 17.02.2023.) apgriitinajumu saraksta noraditas divu aizsargajamu koku
(dizkoku) teritorijas 0,0587 ha un 0,0808 ha platiba.

Likuma “Par atjaunota Latvijas Republikas 1937. gada Civillikuma ievada, mantojuma
tiesibu un lietu tiesibu dalas spéka stasanas laiku un piemeérosanas kartitbu” (turpmak —
Likums) 14. panta pirmas dalas 1. punkts (redakcija, kas bija speka lidz 31.12.2022.)
noteica, ka Civillikuma 968. un 973. panta noteikumi nav piemé&rojami un €kas (buves) vai
auglu darzi (koki) Iidz to apvienoSanai viena Ipasuma ar zemi ir uzskatami par patstavigu
Ipasuma objektu, ja €kas uzceltas un auglu darzs (koki) iestadits uz zemes, kas atbilstosi
likumiem pieskirta §Sim noliikam, iegtita darjjuma rezultata vai uz cita tiesiska pamata pirms
Civillikuma lietu tiesibu dalas spéka stasanas dienas (1992. gada 1. septembra), bet zemes
Ipasuma tiesibas atjaunotas vai atjaunojamas bijuSajam ipaSniekam vai vina mantiniekam
(tiesibu parnéméjam).

Likums (redakcija lidz 31.12.2022.) reglament€ja pirmpirkuma vai izpirkuma tiesibas
zemes 1pasniekam (ja atsavina auglu darzu (kokus)), gan auglu darza (koku) paSniekam, ja
atsavina zemes gabalu (Likuma 14. panta otra dala), ka arT pastaveja iesp&ja nomas maksai
par zemes gabalu, uz kura atrodas citai personai piederosie koki, péc analogijas piemérot
Likuma 38. panta otras dalas nosacijumus par likumiskas lietoSanas maksas apmeru.
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Atbilstosi Likuma 38. panta otrajai dalai, buves ipaSniekam uz likuma pamata ir pienakums
maksat lietoSanas maksu zemes TpaSniekam par zemes lietoSanas tiestbam — Cetri procenti
no lietoSana esosas zemes kadastralas veértibas gada, bet ne mazak par 50 euro gada.

Ar 13.10.2022. likumu “Grozijumi likuma “Par atjaunota Latvijas Republikas 1937. gada
Civillikuma ievada, mantojuma tiesibu un lietu tiesibu dalas spéka stasanas laiku un
pieméroSanas kartibu™” auglu darzi (koki) izslégti no Likuma reguléjuma ka dalitais
Ipasums.

lesniedzgja priekslikums, ka informativs zinojums, tika izskatits un izvertéts domes
Attistibas komitejas (turpmak — komiteja) 13.12.2023. séde. Izvertgjot Iesniedz€ja
priekslikumu kopsakara ar tiesibu normam, komiteja secindja, ka IpaSuma zemes nomas
liguma noslégSana ar piedavatajiem nosacijumiem nevar tikt atzita par lietderigu ricibu ar
paSvaldibas finanSu l[idzekliem.

Ta ka normativie akti nereglamenté zemes nomas maksas apméru un kartibu, kada ta
nosakama par privatpersonai piederosas zemes lietoSanu gadijuma, ja uz zemes atrodas
publiskai personai piederos$i koku stadijumi, nomas maksas noteik$anai pieaicinams
sertificets verteétajs, kur§ ir kompetents noteikt tirgus zemes nomas maksas apmeéru par
IpaSuma zemes lietoSanu.

Iesniedzejs ar 20.12.2023. véstuli Nr. ANP/1-12-1/23/1889 “Par priekslikumu nomas
attiecibu nodibinasanai” tika informéts par komitejas [émumu un aicinats piekrist sertificéta
vertétaja pieaicinasanai [paSuma zemes tirgus nomas maksas apmeéra noteikSanai.

Pa3valdiba sanemta lesniedz&ja 08.01.2024. atbilde (paSvaldibas reg. Nr. ANP/1-11-
1/24/154), par piekrisanu sertificéta vertétaja pieaicinasanai IpaSuma zemes tirgus nomas
maksas apmeéra noteiksanai.

Saskana ar paSvaldibas pasiitijumu 09.02.2024. sanemts sertific€ta nekustama TpaSuma
vertétaja SIA “Maks V vérteSana” IpaSuma vért§juma aprekins (pasSvaldibas reg.
Nr. ANP/1-11-1/24/764), kura noradita zemes tirgus nomas maksa, bez apbiives tiesibam
03.02.2024. - EUR 1500 gada jeb EUR 0,15 par 1 m? gada. Papildus nomas maksai
nomniekam jamaksa pievienotas vertibas nodokli (PVN) un nekustama ipasuma nodokli
(NIN).

Saskana ar Adazu novada teritorijas planojumu (péc lokalplanojuma izstrades) Ipasums
atrodas Dabas un apstadijumu teritorija DA4 (funkcionala zona, kas noteikta labiekartota,
publiski pieejama parka izveidei), un cita teritorija ar 1paSiem noteikumiem (TIN17 -
Publiskas artelpas teritorijas zona, kas noteikta brivtelpai gajéju un velosipédistu kustibas
diagonala savienojuma un inzeniertiklu koridora nodroSinasanai, labiekartojumam
islaicigai atputai).

Péc zemes iericibas projekta izstrades 25.07.2023. tika veikta IpaSuma tirgus vértibas
noteikSana, pieaicinot sertificétu vertétaju SIA “Vindeks”, kura noteica tirgus vertibu —
EUR 7500 (novértéjuma paSvaldibas reg. Nr. ANP/1-11-1/23/3841). Ipasumam
Nekustama Tpasuma valsts kadastra informacijas sistéma registréta kadastrala veértiba —
EUR 1 360.

Vertetaja SIA “Maks V vértéana” IpaSumam noteikta zemes tirgus nomas maksa, bez
apbtives tiestbam 03.02.2024. - EUR 1500 gada ir: 20 % no aktualas tirgus vertibas un 110%
no aktualas kadastralas vértibas, kurai papildus vél maksajams PVN un NIN.

Publiskas personas finanSu Iidzeklu un mantas izS§kérdeéSanas noveérSanas likuma 3. panta
pirmais punkts nosaka, ka publiska personas rikojas ar finansu lidzekliem lietderigi, t.i.,
ricibai jabiit tadai, lai mérki sasniegtu ar mazako finan$u lidzeklu izlietojumu. ST likuma
2. panta pirmas dalas izpratné paSvaldibas ka publiskas personas ricibai ar finansu
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lidzekliem un mantu jaatbilst ar§jos normativajos aktos paredz€tajiem mérkiem, ka ari
normativajos aktos noteiktajai kartibai.

Pasvaldibu likuma 4. panta pirmas dalas 2. punkts nosaka, ka pasvaldibai ir autonomas
funkcijas: gadat par pasvaldibas administrativas teritorijas labiekartoSanu un sanitaro tiribu
(parku, skvéru un zalo zonu ieriko$ana un uzturéSana), ka ar1 noteikt teritoriju uzturéSanas
prasibas, ciktal tas saistits ar sabiedribas droSibu, sanitaras tiribas uzturéSanu un pilsétvides
ainavas saglabasanu.

Ipasuma zemes nomas liguma noslégsana par nomas maksu EUR 1500 gada (papildus ari
PVN un NIN) nevar tikt atzita par lietderigu ricibu ar pa$valdibas finansu lidzekliem un nav
tiesiska pamata noslegt sadu ligumu.

Publiskas personas finansu lidzeklu un mantas izsk&rdésanas novérsanas likuma 6.! panta
pirma dala cita starpa paredz, ka ja likuma vai Ministru kabineta noteikumos nav paredzets
citadi, nekustama Tpasuma nomas Iigumu slédz uz laiku, kas nav ilgaks par 30 gadiem. Lidz
ar to peéc analogijas ir pielaujams slégt l[igumu par IpaSuma zemes lieto$anu uz 5 gadiem.

Jautajums par IpaSuma izmantoSanu paSvaldibai piedero$o koku stadijumu uzturéSanai
atkartoti tika skatits komitejas 13.03.2024. séde. Komiteja noléma liigt Tieslietu ministrijas
skaidrojumu par ar 13.10.2022. likumu “Grozijumi likuma “Par atjaunota Latvijas
Republikas 1937. gada Civillikuma ievada, mantojuma tiesibu un lietu tiesibu dalas spéka
stasanas laiku un piemé&rosanas kartibu™” grozito tiesibu normu piemérosanu attieciba uz
zemes izmantoSanu paSvaldibas koku stadijumu uzturéSanai, jo ar grozijumiem auglu darzi
(koki) izslégti no Likuma regul&juma ka dalitais 1pasums.

Uz pa$valdibas pieprasijumu Nr. ANP/1-12-4/24/602 sanemts Tieslietu ministrijas
10.05.2024. skaidrojums Nr. 1-17/1518 (pasSvaldibas reg. Nr. ANP/1-11-2/24/2619). Taja
noradits, ka Likuma 14. panta pirmaja dala reguléti gadijumi, kuros vesturiski veidojas
piespiedu dalitie IpaSumi, taja skaita, auglu darzos. Izsleédzot no minétas tiesibu normas
kadu no piespiedu dalita Ipasuma veidiem, nevar izmainit v&sturisku notikumu (dalita
IpaSuma izveidoSanos atbilstosi taja laika speka esoSajai tiesibu normai). Nemot véra
izveidojusos situdciju, Tieslietu ministrija uzskata, ka saskana ar Civillikuma 3. pantu'
piespiedu dalitais Ipasums (kas vairs nevar rasties Sobrid un turpmak, bet gan ir izveidojies
vesturiski) ir tas, kads tas tika reguléts bridi, kad tas izveidojas. Proti, apstaklis, ka Sobrid
no tiesibu normas ir izslégts viens no vésturiskajiem piespiedu dalitd 1pasSuma veidiem
(auglu darzi), nevar izmainit to, ka tas ir izveidojies atbilstosi tolaik speka esoSajai tiesibu
normai. Lidz ar to ar1 Sobrid $adi tiesiski izveidojusies piespiedu dalitie paSumi joprojam
ir piespiedu dalitie ipasumi un min€tie grozijumi v&sturiski izveidojusSos situaciju nav
izmainijusi.

Attieciba uz zemes likumiskas lietoSanas tiesibu piemérosanu Tieslietu ministrija norada,
ka jau zemes likumiskas lietoSanas tiesibu reguléjuma tapSanas gaita notikusi diskusija par
ta piemerosanu auglu darziem. Tapat ka zemes likumiskas lietoSanas tiesibu reguléjuma
izstrades gaita, ar1 Sobrid Tieslietu ministrijas viedoklis ir nemainigs — zemes likumiskas
lietoSanas tiesibas atbilstos$i Likuma 38. panta pirmajai dalai attiecas uz visiem Likuma 14.
panta pirmas dalas 1., 2., 3. un 4. punkta min&tajiem piespiedu dalita paSuma gadijumiem,
taja skaita, piespiedu dalitajiem TpaSumiem, kuru sastava ir auglu darzi (koki).

Ja pasvaldiba, pamatojoties uz ligumu, kliist par Ipasuma zemes lietotaju, uznemtos zemes
apsaimniekosanas pienakumus, Iesniedzgjam, ka IpaSuma ipasniekam, nebiis jasedz NIN
maksajumus par Ipasumu.

! Civillikuma 3. pants noteic, ka katra civiltiesiska attieciba apspriezama péc likumiem, kas bijusi speka tad, kad
§1 attiecTba radusies, pargrozijusies vai izbeigusies. Neskartas paliek jau iegiitas tiesibas.
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24. Adazu novada pa3valdibas Attistibas programmas (2021-2027) aktualizéta Ricibas plana
A5.1.1.3. punkts paredz pasakumus izvéles aktivitasu teritoriju uzlabo$anai, t.i., realizéti
projekti, aktivitates — parku, skvéru projekti, pludmales u.c. (Udensrozu parks, Alderu
parks, Jaunparks). Investiciju plana ir ieklauts A5.1.1.3.2. punkts - pasakumi izvéles
aktivitasu teritoriju uzlaboSanai (Jaunparks), t.i., Tstenotas aktivitates teritorijas
uzlaboSanai, labiekartoSanai un vides pieejamibai Jaunparka.

25. Saskana ar Publiskas personas finansu Iidzeklu un mantas izSkérdeSanas novérsanas likuma
6.% panta pirmo dalu publiska persona noma no privatpersonas nekustamo Tpasumu, kas
nepieciesams publiskas personas darbibas nodroSinasanai saskana ar $a likuma un citu
likumu noteikumiem, ka arT nodroSina informacijas publisku pieejamibu, ievérojot
normativajos aktos paredzetos informacijas pieejamibas ierobezojumus.

26. Ministru kabineta 29.10.2013. noteikumu Nr. 1191 “Kartiba, kada publiska persona noma
nekustamo TpaSumu no privatpersonas vai kapitalsabiedribas un publicé informaciju par
nomatajiem un nomat paredzetajiem nekustamajiem ipasumiem” (turpmak — MK noteikumi
Nr. 1991) 2.8. apakSpunkta izpratn€, So noteikumu prasibas nepieméro, iznemot $o
noteikumu 17. un 18. punktu, ja noma nekustamo IpaSumu, kura aizvietoSana nav
iespgjama tehnisku (pieméram, ugunsdzés€ju depo) vai maksliniecisku (piemeram,
memorialie muzeji, kuri atrodas vesturiskajos dzivoklos) iemeslu dél.

27. levérojot IpaSuma nomas mérki — nodroSinat un uzturét labiekartotu un publiski pieejamu
parku ar taja esoSajiem koku stadijumiem - ir piem€rojams MK noteikumu Nr. 1191
19. punkts un Iigums ar Iesniedzg&ju, ieverojot ta priekslikumu, noslédzams uz 5 gadiem.

28. Lai izpilditu pasvaldibas funkciju, nodroSinatu novada iedzivotajiem piekluvi parkam, kas
ir publiski pieejams bez ierobezojumiem, nepiecieSams noslégt IpaSuma zemes nomas
ligumu ar Iesniedz&ju, ka IpaSuma Ipasnieku, ievérojot Ipasuma lokalplanojuma izstrades
nosactjumos un Adazu novada teritorijas planojuma noteikto, pamatojoties uz
Likuma 38. panta otras dalas normam, ka ar1 saskana ar Tieslietu ministrijas skaidrojuma
pausto viedokli.

29. Pagvaldibas 23.02.2022. saistoSo noteikumu Nr. 17/2022 “Pasvaldibas agentaras
"Carnikavas komunalserviss" nolikums” 7. punkta pasvaldibas agentiirai ,,Carnikavas
komunalserviss” noteikts uzdevums apsaimniekot un labiekartot tai parvaldiba nodotos
pasvaldibas nekustamos Ipasumus, publisko teritoriju apgaismojumu, apstadijumus,
komunalas saimniecibas objektus, nodro§inat sanitaro tiribu, ka ar organizet un uzraudzit
sadzives atkritumu apsaimniekoSanu.

Pamatojoties uz iepriek§ min€to un PaSvaldibu likuma 4. panta pirmas dalas 2. punktu,
10. panta pirmas dalas 19. punktu, 73. panta ceturto dalu, likuma “Par atjaunota Latvijas
Republikas 1937. gada Civillikuma ievada, mantojuma tiesibu un lietu tiesibu dalas speka
staSanas laiku un piem@&roSanas kartibu” 38. panta otro dalu, Publiskas personas finansu
lidzeklu un mantas izSkérdeéSanas novérSanas likuma 2. panta pirmo dalu, 3. panta pirmo
punktu, 6.! panta pirmo dalu, 6.% panta pirmo dalu, Ministru kabineta 29.10.2013. noteikumu
Nr. 1191 “Kartiba, kada publiska persona noma nekustamo TpaSumu no privatpersonas vai
kapitalsabiedribas un publicé informaciju par nomatajiem un nomat paredz€tajiem
nekustamajiem Ipasumiem” 2.8. apakSpunktu, pasvaldibas 23.02.2022. saistoSo noteikumu
Nr. 17/2022 “Pasvaldibas agentiiras "Carnikavas komunalserviss" nolikums” 7. punktu, ka ar
saskana ar domes Attistibas komitejas 12.06.2024. atzinumu, Adazu novada pasvaldibas dome

NOLEMJ:

1. Slegt ar SIA “Jaunparks”, reg. Nr. 40203258887, juridiska adrese: “Lielarputni”, Staprini,
Adazu pag., Adazu nov., LV-2164, ligumu par nekustama IpaSuma “Jaunparks”, Adazi,
Adazu nov. (kad. Nr. 8044 007 0003) sastava ietilpsto§as zemes vienibas 0,9909 ha platiba
ar kadastra apzim&jumu 8044 007 0632 nomu, nosakot:
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1.1. nomas mérki — nodroSinat un uzturét labiekartotu un publiski pieejamu parku ar taja
esoSajiem koku stadijumiem (zemes vienibas robezu plans — pielikuma);

1.2. lietoSanas maksu par zemes lietoSanas tiestbam — normativajos aktos noteiktaja
apmera, kas lémuma pienemsSanas bridi ir Cetri procenti no lietoSana esosas zemes
kadastralas veértibas gada, bet ne mazak par 50 euro gada;

1.3. nomas terminu — 5 (pieci) gadi;

1.4. ka nomniekam ir tiesibas ierosinat liguma termina pagarinaSanu ne vélak ka 3 (tris)
meénesu laika pirms liguma termina beigam,;

1.5. nomnieka pienakumu apsaimniekot lietoSana esoSo zemes vienibu un patstavigi segt ar
to saistitos izdevumus;

1.6. ka labiekartojumi lietoSana eso$aja zemes vieniba veicami tikai tos ieprieks rakstiski
saskanojot ar iznomataju.

2. Uzdot:

2.1. pasvaldibas Centralas parvaldes Juridiskajai un iepirkumu nodalai lidz 12.07.2024.
sagatavot 1. punkta noteikta zemes nomas liguma projektu un 10 darba dienu laika no
minéta liguma noslégsanas 4. punkta izpildei sagatavot parakstiSanai vienoSanos pie
02.02.2004. apsaimniekoSanas liguma starp Carnikavas pagasta padomi un paSvaldibas
agentiru ,,Carnikavas komunalserviss”;

2.2. pasvaldibas izpilddirektoram parakstit 1. punkta noteikto ligumu un 4. punkta noteikto
vienos$anos;

2.3. pasvaldibas Centralas parvaldes Sabiedrisko attiecibu nodalai 10 darbdienu laika p&c
liguma noslégSanas publicét pasvaldibas timeklvietn€ un izvietot paSvaldibas eka MK
noteikumos Nr. 1191 noradito informaciju;

2.4. pasvaldibas Centralas parvaldes Nekustama 1paSuma nodalai ménesa laika péc liguma
parakstisanas veikt darbibas ta registréSanai zemesgramata.

3. Lémuma izpildei nepiecieSamos izdevumus apmaksat no pasvaldibas Centralas parvaldes
Nekustama 1paSuma nodalas budzeta tames lidzekliem.

4. Pasvaldibas agentirai ,,Carnikavas komunalserviss” péc zemes nomas liguma noslégsanas
parpemt apsaimniekoSana 1. punkta noteikto nekustamo IpaSumu, noslédzot
2.1. apakspunkta noteikto vienoSanos.

5. Pagvaldibas izpilddirektora vietniecei veikt Iémuma izpildes kontroli.

Pasvaldibas domes prieksseédétajas vietnieks
attistibas jautajumos V. Bulans

SIS DOKUMENTS IR ELEKTRONISKI PARAKSTITS AR DROSU ELEKTRONISKO
PARAKSTU UN SATUR LAIKA ZIMOGU



