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Nr. 111
Par Nomaksas pirkuma līguma Nr. JUR 2021-11/955 un Ķīlas līguma Nr. JUR 2021-11/956 izbeigšanu 
Ādažu novada pašvaldības dome, pamatojoties uz Attīstības un projektu nodaļas vecākās ekspertes 2024. gada 21. februāra iesniegumu (reģ. Nr. ĀNP/1-33-157/24/2), izskatīja jautājumu par Nomaksas pirkuma līguma Nr. JUR 2021-11/955 un Ķīlas līguma Nr. JUR 2021-11/956 izbeigšanu. 
Izvērtējot pašvaldības rīcībā esošo informāciju un ar lietu saistītos apstākļus, tika konstatēts:

1. Starp Ādažu novada pašvaldību (turpmāk – Pašvaldība) un sabiedrību ar ierobežotu atbildību "SEAFOOD TRADING & DELIVERY", reģistrācijas numurs 40103317578 (turpmāk – Uzņēmējs), 2021. gada 30. novembrī tika noslēgts Nomaksas pirkuma līgums Nr. JUR 2021-11/955 (turpmāk – Līgums) un Ķīlas līgums Nr. JUR 2021-11/956 par nekustamo īpašumu Muzeja iela 1, Mežgarciems, Carnikavas pagasts, Ādažu novads, ar kadastra numuru 8052 008 1595, kas sastāv no zemes vienības, kadastra apzīmējums 8052 008 1574, 0,6235 ha platībā, turpmāk – Īpašums.

1.1. Līguma nosacījumi paredz, ka Uzņēmējam:

1.1.1. 30 (trīsdesmit) mēnešu laikā no īpašuma tiesības uz Īpašumu nostiprināšanas zemesgrāmatā Īpašumā jāuzbūvē augstas pievienotās vērtības produkcijas ražošanai (tādās jomās kā, piemēram, informācijas tehnoloģijas, farmācija vai līdzvērtīgās jomās, kas noteiktas nacionālos plānošanas dokumentos vai pašvaldības plānošanas dokumentos kā prioritārās uzņēmējdarbības nozares) piemērotu ēku (būvi) un nepieciešamo infrastruktūru (4.5. punkts);

1.1.2. 36 (trīsdesmit sešu) mēnešu laikā no īpašuma tiesības uz Īpašumu nostiprināšanas zemesgrāmatā tajā tiek uzsākta augstas pievienotās vērtības produkcijas ražošana un: tiek radītas un darbojas ne mazāk kā 15 jaunas darba vietas un tiek veiktas investīcijas ne mazāk kā EUR 500 000 apmērā Īpašuma īpašnieka / nomnieka / īrnieka / patapinājuma ņēmēja nemateriālajos ieguldījumos un pamatlīdzekļos (4.6. punkts);

1.1.3. 12 (divpadsmit) mēnešu laikā no īpašuma tiesības uz Īpašumu nostiprināšanas zemesgrāmatā jāsaņem Pašvaldības Būvvaldes izsniegta būvatļauja ar atzīmi par būvniecības uzsākšanas nosacījumu izpildi augstas pievienotās vērtības produkcijas ražotnei, kas izvietota Īpašumā (4.7. punkts).

1.2. Pamatojoties uz Rīgas rajona tiesas Carnikavas pagasta zemesgrāmatas nodalījumā Nr. 100000564537 fiksētiem ierakstiem, īpašuma tiesības uz Īpašumu Uzņēmējam nostiprinātas 2022. gada 1. februārī.

1.3. Ievērojot šī lēmuma 1.2. punktā norādīto, Līguma 4.5., 4.6. un 4.7. punktu nosacījumu izpildes termiņa atskaites punkts ir 2022. gada 1. februāris. Līdz ar to, Līguma 4.5. punkta izpildes termiņš ir 2024. gada 1. augusts, 4.6. punkta izpildes termiņš ir 2025. gada 1. februāris, savukārt 4.7. punkta izpildes termiņš ir iestājies 2023. gada 1. februārī.

1.4. Pamatojoties uz Centrālās pārvaldes Grāmatvedības nodaļas sniegto informāciju, Uzņēmējs ir veicis Līguma grafikā norādītā avansa un 1. gada maksājuma samaksu.

2. Pašvaldība 2023. gada 25. janvārī nosūtīja Uzņēmējam vēstuli (reģ. Nr. ĀNP/1-12-1/23/92) ar aicinājumu godprātīgi un atbilstoši patiesajai situācijai izvērtēt pielīgtās saistības un spēju tās izpildīt.

3. Cita starpā, 2024. gada 21. februāra telefona sarunā Uzņēmējs informēja Attīstības un projektu nodaļas vecāko eksperti, ka Līgumā noteiktās saistības nav un arī netiks izpildītas, bez tam Uzņēmējs apliecināja, ka piekrīt noslēgt vienošanos par līgumu izbeigšanu.
4. Saskaņā ar Līguma 2.3. punktu Uzņēmējs pirkuma maksu maksā 5 vienādos maksājumos 5 gadu laikā. Līguma 2.4. punktā noteikts, ka (a) Uzņēmējam katru gadu papildus jāmaksā maksa par atlikto maksājumu 6 % gadā no vēl nesamaksātās pirkuma maksas daļas un (b) par Līgumā noteikto maksājumu termiņu kavējumiem - nokavējuma procentus 0,1 % apmērā no kavētās maksājuma summas par katru kavējuma dienu. Maksa par atlikto maksājumu ir jāmaksā vienlaicīgi ar kārtējo pirkuma maksas daļas maksājumu. Līguma 2.5. punktā noteikts, ka maksājumi un procenti par atlikto maksājumu veicami saskaņā ar nomaksas pirkuma grafiku. 
Noskaidrojot darījuma būtību, un atbilstoši Centrālās pārvaldes Grāmatvedības nodaļas sniegtajai informācijai, no 2022. gada 15. decembra ir iestājies Līgumā pielīgto maksājumu un procentu par atlikto maksājumu (Līguma 2.3., 2.4., 2.5. punkts) kavējums. Līguma grafikā noteiktajos termiņos Uzņēmējs nav veicis pirkuma maksas par 2. un 3. gada samaksu. Atbilstoši Līguma 2.4. punktam (a) maksa par atlikto maksājumu 6 % gadā no vēl nesamaksātās pirkuma maksas daļas, un (b) par Līgumā noteikto maksājumu termiņu kavējumiem nokavējuma procenti 0,1 % apmērā no kavētās maksājuma summas par katru kavējuma dienu uz 2024. gada 28. martu sastāda EUR 2826.80 apmērā. 
Līguma 5.3. punktā noteikts, ka par katru Līguma 4.5., 4.6., 4.7. vai 5.7. punktā noteikto īpašuma turpmākās izmantošanas nosacījumu izpildes termiņu nokavējumu Uzņēmējs maksā līgumsodu 0,2 % apmērā no īpašuma pirkuma maksas. Uzņēmējs nav izpildījis Līguma 4.7. punktā noteikto nosacījumu, līdz ar to, pamatojoties uz Līguma 5.3. punktā noteikto, Uzņēmējam ir pienākums maksāt līgumsodu, t.i., EUR 40.-. 
Civillikuma 1. pants noteic, ka tiesības izlietojamas un pienākumi pildāmi pēc labas ticības. Civillikuma 1403. pants noteic, ka tiesisks darījums ir atļautā kārtā izdarīta darbība tiesisku attiecību nodibināšanai, pārgrozīšanai vai izbeigšanai. Savukārt, Civillikuma 1511. pantā noteikts, ka līgums plašākā nozīmē ir ikkatra vairāku personu savstarpēja vienošanās par kādu tiesisku attiecību nodibināšanu, pārgrozīšanu vai izbeigšanu. 

Līguma izpildīšanas pienākums Civillikumā formulēts 1587. pantā, kas noteic, ka tiesīgi noslēgts līgums uzliek līdzējam pienākumu izpildīt apsolīto, un ne darījuma sevišķais smagums, ne arī vēlāk radušās izpildīšanas grūtības nedod vienai pusei tiesību atkāpties no līguma, kaut arī atlīdzinot otrai zaudējumus. Prof. Torgāns K. ir atzinis, ka “saistības kalpo tiesiskās kārtības nodrošināšanai un sabiedrības locekļu mantisko interešu aizsardzībai.”
. Konkrētajā gadījumā Līgumā ir pielīgtas sekas par Līguma nosacījumu neizpildīšanu. 

Civillikuma 2027. pants noteic, ja nolīgta tiesība maksāt pirkuma cenu pa daļām un pircējs palaiž divus maksājumu termiņus, pie kam pārdevējs nevēlas aprobežoties ar nokavēto maksājumu piedzīšanu, vai ja pircējs atsavina pirkto mantu, vai to nozaudē, vai tā sabojā, ka tās vērtība vairs nesedz nenokārtotos maksājumus, tad pārdevējs var prasīt līguma atcelšanu un pārdotās mantas atdošanu līdz ar atlīdzību par lietošanu starplaikā no mantas nodošanas pircējam līdz atdošanai pārdevējam un par pēdējam nodarītiem zaudējumiem. Summā, kas pārdevējam uz šā pamata pienākas no pircēja, ieskaitāmi visi pircēja izdarītie maksājumi, un ja tie pārsniedz šo summu, tad atlikums atmaksājams pircējam. Šiem noteikumiem pretēji nolīgumi nav spēkā.

Līguma 5.6. punktā noteikts, ka gadījumā, ja Līguma 4.5., 4.6. vai 4.7. punktā noteikto īpašuma turpmākās izmantošanas nosacījumu izpildes termiņa nokavējums sastāda 3 (trīs) mēneši, Pašvaldība ir tiesīga atkāpties no Līguma, īpašuma tiesības uz īpašumu šajā gadījumā pāriet atpakaļ Pašvaldībai.

Pamatojoties uz Publiskas personas finanšu līdzekļu un mantas izšķērdēšanas novēršanas likuma 5. panta pirmo daļu, publiskas personas mantu aizliegts nodot privātpersonai vai kapitālsabiedrībai bezatlīdzības lietošanā. Ievērojot minēto, kā arī Ministru kabineta 2018. gada 19. jūnija noteikumus Nr. 350 “Publiskas personas zemes nomas un apbūves tiesības noteikumi” atlīdzība par Īpašuma faktisko lietošanu ir 1,5 % gadā no Īpašuma kadastrālās vērtības
 (EUR 9702.-). Secīgi, Līguma izbeigšanas gadījumā, atlīdzība par Īpašuma faktisko lietošanu uz 2024. gada 28. martu ir EUR 187.39. Un proti, sveša Īpašuma lietošanu, nedodot atlīdzību, normatīvie akti neparedz, bez tam aprēķinātā atlīdzība par Īpašuma lietošanu ir samērīga, taisnīga, patiesa un adekvāta atlīdzība, kas atbilst normālām tiesiski ekonomiskām attiecībām.
Saskaņā ar Publiskas personas mantas atsavināšanas likuma 36. panta otro daļu, ja publiskas personas nekustamo īpašumu pārdod ar nosacījumu to izmantot noteiktam mērķim vai ar citiem īpašiem atsavināšanas nosacījumiem, šos nosacījumus iekļauj pirkuma līgumā, kā arī nosaka sankcijas (līgumsods, atkāpšanās no līguma u.tml.) par to nepildīšanu. Atbilstoši Publiskas personas mantas atsavināšanas likuma 36. panta trešajai daļai samaksātie procenti par atlikto maksājumu no vēl nesamaksātās pirkuma maksas daļas Līguma izbeigšanas gadījumā Uzņēmējam netiek atmaksāti. Juridiskajā literatūrā norādīts, ka “nav vajadzīga nekāda īpaša vienošanās, lai par sveša kapitāla lietošanu rastos pienākums maksāt procentus.”
. 

Prof. Torgāns K. ir atzinis, ka “saistības kalpo tiesiskās kārtības nodrošināšanai un sabiedrības locekļu mantisko interešu aizsardzībai.”
. 
Lietā nepastāv strīds, ka Uzņēmējs (1.) ir palaidis divus Līguma grafikā noteiktos maksājumu termiņus, kā arī (2.) Līguma 4.7. punkta nosacījuma izpildes termiņa nokavējums sastāda vairāk kā 3 (trīs) mēnešus. Līdz ar to, Pašvaldībai ir tiesisks pamats prasīt Līguma atcelšanu un Īpašuma atdošanu līdz ar atlīdzību par Īpašuma lietošanu, kā arī nokavējuma procentus (t.i., Līguma 2.4. punkts), noslēdzot attiecīgu vienošanos. 

Līguma 7.1. punkts noteic, ka puses var atcelt Līgumu, savstarpēji par to vienojoties vai gadījumos, kurus paredz spēkā esošie normatīvie akti. Turpretim Ķīlas līguma 4.3. punktā paredzēts, ka šis līgums var tikt lauzts arī pēc Pušu savstarpējas vienošanās, ja tiek mainīti Līguma nosacījumi. 

Saskaņā ar Līguma 5.8. punktu puses ir savstarpēji atbildīgas par Līguma saistību neizpildīšanu vai nepienācīgu pildīšanu un atlīdzina otrai pusei radušos zaudējumus, katra puse attiecīgi ir atbildīga par zaudējumiem, kas nodarīti pašas vainas vai nolaidības dēļ. Līguma 5.9. punktā paredzēts, ka atbilstoši Līgumam aprēķināto līgumsodu Pašvaldība ir tiesīga ieturēt no Uzņēmējam izmaksājamām naudas summām (tajā skaitā, Līguma atcelšanas un atkāpšanās no Līguma gadījumos – no saņemtajiem maksājumiem par Īpašumu). 

Ņemot vērā iepriekš secināto, maksājumu summa, kas Pašvaldībai pienākas no Uzņēmēja, sastāda 3054,19 euro (maksājuma summa precizējama uz vienošanās noslēgšanas brīdi), t.i.: 
1.) maksa par atlikto maksājumu 6 % gadā no vēl nesamaksātās pirkuma maksas daļas un nokavējuma procenti 0,1 % apmērā no kavētās maksājuma summas par katru kavējuma dienu (Līguma 2.4. punkts);
2.) līgumsods 0,2 % apmērā no Īpašuma pirkuma maksas par Līguma 4.7. punktā noteiktā nosacījuma izpildes termiņa nokavējumu (Līguma 5.3. punkts);
3.) atlīdzība par Īpašuma faktisko lietošanu no 2022. gada 1. februāra (līdz dienai, kad īpašuma tiesības uz Īpašumu zemesgrāmatā tiek nostiprinātas Pašvaldībai). 
Ņemot vērā minēto, veicami savstarpējie norēķini, Pašvaldībai atmaksājot Uzņēmējam saņemto pirkuma maksas daļu (4000 euro), no kuras tiek ieturēts 2826,80 euro (atbilstoši Līguma 2.4. punktam), 40 euro (atbilstoši Līguma 5.3. punktam), 187,39 euro (atlīdzība par Īpašuma faktisko lietošanu no 2022. gada 1. februāra uz 2024. gada 28. martu). 

Pamatojoties uz Pašvaldību likuma 10. panta pirmās daļas 21. punktu, Civillikuma 1. pantu, 1403. un 1511. pantu, Publiskas personas mantas atsavināšanas likuma 36. panta otro un trešo daļu, 2021. gada 30. novembra Nomaksas pirkuma līguma Nr. JUR 2021-11/955 5. sadaļu un 7.1. punktu, 2021. gada 30. novembra Ķīlas līguma Nr. JUR 2021-11/956 4.3. punktu, kā arī Finanšu komitejas 20.03.2024. atzinumu, Ādažu novada pašvaldības dome

NOLEMJ:

1. Izbeigt starp Ādažu novada pašvaldību un sabiedrību ar ierobežotu atbildību "SEAFOOD TRADING & DELIVERY", reģistrācijas numurs 40103317578, 2021. gada 30. novembrī noslēgto Nomaksas pirkuma līgumu Nr. JUR 2021-11/955 un Ķīlas līgumu Nr. JUR 2021-11/956.

2. Noslēgt Vienošanos (pielikumā) starp Ādažu novada pašvaldību un sabiedrību ar ierobežotu atbildību "SEAFOOD TRADING & DELIVERY" par 2021. gada 30. novembrī noslēgtā Nomaksas pirkuma līguma Nr. JUR 2021-11/955 un Ķīlas līguma Nr. JUR 2021-11/956 izbeigšanu.
3. Noteikt Vienošanās noslēgšanas un saistību izpildes termiņu – 1 (viena) mēneša laikā no šī lēmuma pieņemšanas dienas. Ja sabiedrība ar ierobežotu atbildību "SEAFOOD TRADING & DELIVERY" nenoslēgs Vienošanos noteiktajā termiņā vai neizpildīs saistības pilnā apmērā, celt prasību tiesā.
4. Pašvaldības Centrālās pārvaldes:

4.1. Juridiskajai un iepirkumu nodaļai sagatavot parakstīšanai 2. punktā noteikto Vienošanos.

4.2. Nekustamā īpašuma nodaļai sagatavot Nostiprinājuma lūgumu Ādažu novada pašvaldības īpašuma tiesības uz nekustamo īpašumu nostiprināšanai zemesgrāmatā, vienlaikus dzēšot Rīgas rajona tiesas Carnikavas pagasta zemesgrāmatas nodalījumā Nr. 100000564537 nostiprinātās aizlieguma un hipotēkas atzīmes.
5. Lēmuma izpildei nepieciešamos finanšu līdzekļus (uz 28.03.2024.) 945,81 euro apmērā paredzēt no ieņēmumu samazinājuma struktūrvienībai 0670 EKK 13.2.1.0, kā arī ar tiesvedību saistītos finanšu līdzekļus lēmuma 3. punktā minētajā gadījumā 200 euro apmērā – no 0110 EKK 2519.
6. Pašvaldības izpilddirektoram veikt lēmuma izpildes kontroli.

Pašvaldības domes priekšsēdētāja





         K. Miķelsone
ŠIS DOKUMENTS IR ELEKTRONISKI PARAKSTĪTS AR DROŠU ELEKTRONISKO PARAKSTU UN SATUR LAIKA ZĪMOGU
Pielikums
Ādažu novada pašvaldības domes 28.03.2024. lēmumam Nr. 111

Vienošanās Nr. JUR 2024



par 2021. gada 30. novembrī noslēgtā Nomaksas pirkuma līguma Nr. JUR 2021-11/955 un Ķīlas līguma Nr. JUR 2021-11/956 izbeigšanu

Ādažos, Ādažu nov.                                            Vienošanās abpusējas parakstīšanas datums ir 
                                                                                        pēdējā parakstītā laika zīmoga datums 
Ādažu novada pašvaldība (turpmāk – Pašvaldība), tās domes priekšsēdētājas Karīnas Miķelsones personā, kas rīkojas saskaņā ar Ādažu novada pašvaldības nolikumu, no vienas puses, un

Sabiedrība ar ierobežotu atbildību "SEAFOOD TRADING & DELIVERY" (turpmāk – Uzņēmējs), tās valdes locekļa Edvīna Mazjāņa personā, kurš darbojas uz statūtu pamata, no otras puses,
turpmāk abas kopā sauktas „Puses” un katra atsevišķi „Puse”, pamatojoties uz Pušu starpā 2021. gada 30. novembrī noslēgtā Nomaksas pirkuma līguma Nr. JUR 2021-11/955 5. sadaļu un 7.1. punktu, Ķīlas līguma Nr. JUR 2021-11/956 4.3. punktu, Ādažu novada pašvaldības domes 2024. gada 28. marta lēmumu (


), noslēdz vienošanos par Līgumu izbeigšanu (turpmāk – Vienošanās):

1. Puses vienojas izbeigt Nomaksas pirkuma līgumu Nr. JUR 2021-11/955 un Ķīlas līguma Nr. JUR 2021-11/956. Līgumu darbība tiek izbeigta līdz ar Vienošanās pilnīgu un pienācīgu izpildi.
2. Uzņēmējs apņemas:

2.1. viena mēneša laikā, termiņu skaitot no 2024. gada 28. marta, parakstīt un iesniegt Pašvaldībā vai Rīgas rajona tiesā (zemesgrāmatā) notariāli apliecinātus nostiprinājuma lūgumus par zemesgrāmatā nostiprināto Uzņēmēja īpašuma tiesību uz nekustamo īpašumu (Muzeja iela 1, Mežgarciems, Carnikavas pagasts, Ādažu novads, ar kadastra numuru 8052 008 1595, kas sastāv no zemes vienības, kadastra apzīmējums 8052 008 1574) pāreju atpakaļ uz Pašvaldības vārda, kā arī aizlieguma atzīmju un hipotēkas dzēšanu. Izdevumus, kas saistīti ar īpašuma tiesības pārejas reģistrāciju un atzīmju un hipotēkas dzēšanu (valsts un kancelejas nodeva zemesgrāmatai, ja tādas tiks aprēķinātas) sedz Uzņēmējs;

2.2. segt izdevumus, kas saistīti ar īpašuma tiesības pārejas reģistrāciju un atzīmju un hipotēkas dzēšanu (notāra pakalpojumi, valsts un kancelejas nodeva zemesgrāmatai, ja tādas tiks aprēķinātas);
2.3. 5 (piecu) darba dienu laikā, skaitot no Vienošanās parakstīšanas dienas, nodot Pašvaldībai nekustamā īpašuma sastāvā ietilpstošās zemes vienības, ar kadastra apzīmējumu 8052 008 1574, zemes robežu, situācijas un apgrūtinājumu plānu oriģinālus.

3. Savstarpējie norēķini tiek veikti 10 (desmit) darba dienu laikā pēc Pašvaldības īpašuma tiesības uz īpašumu nostiprināšanas zemesgrāmatā, Pašvaldībai atmaksājot Uzņēmējam saņemto pirkuma maksas daļu (EUR 4000.-), no kuras tiek ieturēts EUR 40.- (atbilstoši Līguma 5.3. punktam), EUR 2826.80 (atbilstoši Līguma 2.4. punktam), EUR 187.39 (atlīdzība par īpašuma lietošanu no 2022. gada 1. februāra līdz dienai, kad īpašuma tiesības uz īpašumu zemesgrāmatā tiek nostiprinātas Pašvaldībai). 

4. Parakstot šo Vienošanos, Puses apliecina, ka tām nav nekādu pretenziju vienai pret otru saistībā ar Līgumu izbeigšanu.

5. Vienošanās sagatavota elektroniska dokumenta veidā uz 2 (divām) lapām un parakstīta elektroniski ar drošu elektronisko parakstu. Vienošanās stājas spēkā pēdējā droša elektroniskā paraksta un laika zīmoga pievienošanas brīdī. 

Pušu rekvizīti:

	Dome: 

Ādažu novada pašvaldība
Reģ. Nr. 90000048472
Adrese: Gaujas iela 33A, Ādaži, 
Ādažu pag., Ādažu nov., LV-2164

Banka: AS "SEB banka"
Konts: LV59UNLA0050003955158

Kods: UNLALV2X

Tālr. 67997350

e-pasts dome@adazi.lv
______________________________​​​​

Pašvaldības domes priekšsēdētāja

Karīna Miķelsone
Datums skatāms laika zīmogā
	Uzņēmējs: 

Sabiedrība ar ierobežotu atbildību "SEAFOOD TRADING & DELIVERY"
Reģ. Nr. 40103317578
Juridiskā adrese: Skolas iela 25 - 15, 
Rīga, LV-1010
Banka: AS “Citadele Banka”
Konts: LV37PARX0016278760002

Kods: PARXLV22XXX

Tālr. 29559608

e-pasts edvins@seafood.lv 

______________________

Valdes loceklis

Edvīns Mazjānis

Datums skatāms laika zīmogā


ŠIS DOKUMENTS IR PARAKSTĪTS AR DROŠU ELEKTRONISKO PARAKSTU UN SATUR LAIKA ZĪMOGU
� Torgāns K.  Saistību tiesības. I daļa. Rīga: Tiesu namu aģentūra, 2006, 19. lpp.


� Skat. �HYPERLINK "https://www.kadastrs.lv/#result"��https://www.kadastrs.lv/#result� 


� Torgāns K.  Saistību tiesības. I daļa. Rīga: Tiesu namu aģentūra, 2006, 27. lpp.


� Torgāns K.  Saistību tiesības. I daļa. Rīga: Tiesu namu aģentūra, 2006, 19. lpp.
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