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PASKAIDROJUMA RAKSTS
DETALPLANOJUMA IZSTRADES PAMATOJUMS:

Teritorijas detalplanojums Tpasuma “Rentnieki”, Adazos, Adazu novada ar kadastra numuru
80440040200 izstradats pamatojoties uz Ipasnieka SIA Aahof IpaSumi pasitijumu, Adazu novada
domes 2021.gada 23.februara sédes lémumu (sédes 1émums Nr.36) darba uzdevumu detalplanojuma
izstradasanai un saskana ar Latvijas Republikas Ministru kabineta 2014.gada 14.oktobra
noteikumiem Nr. 628 “Noteikumi par pasvaldibu teritorijas attistibas planoSanas dokumentiem”.

Projekts izstradats uz 2021.gada izstradato topografisko planu méroga 1:500.

DETALPOLANOJUMA IZSTRADES MERKIS:

Pamatot nekustama ipaSuma "Rentnieki" zemes vienibas ar kadastra apzim&umu 8044 004 0200
sadaliSsanu Savrupmaju apbiives teritorija (DzS2) un ar to saistitu infrastruktiiras objektu
izvietoSanu, nodroSinot pieklGsanu Katrai jaunveidojamai zemes vienibai un iclas veidojot ka
atseviSkas zemes vienibas.

DETALPOLANOJUMA UZDEVUMS:

e Nekustama ipasuma "Rentnieki" zemes vienibai ar kKadastra apzim&umu 8044 004 0200
(4,024 ha) izstadat detalplanojumu saskana ar $0 uzdevumu, Ministru kabineta 14.10.2014.
noteikumiem Nt.628 ,Noteikumi par paSvaldibu teritorijas attistibas planosanas
dokumentiem" un ciliem uz teritorijas planosanu attiecinamiem LR normativajiem aktiem.

e Detalplanojumu izstadat saskana ar spéka esoSo Adazu novada teritorijas planojumu un
teritorijas izmanto$anas un apbtves noteikumiem.

e Nodrosinat piekliSanas iesp&jas visiem jaunveidojumiem zemesgabaliem, ka ari
inzenierkomunikaciju pieslegumus centraliem tikliem (elektroapgade; tidensapgade,
kanalizacija).

e Lai panaktu vienotas, arhitektoniski kvalitativas vides veidoSanu, detalplanojuma projektam
japievieno dzivojamo €ku un saimniecibas €ku skices, noradot biivapjomu proporcijas,
jumtu, fasazu, Zogu risindjuma variantus, priekSlikumus €ku apdares materialiem, krasu
risinajumiem. Pielaujamais stavu skaits 1.5 stavi.

e Projekta sastava izstradat teritorijas izmantoSanas un apbiives nosacijumus detalplanojuma
ietvertajai teritorijai. Apblives nosacijumos ietvert darba uzdevuma 4.4.punkta min&tas
prasibas, ka ari detalplanojuma istenoSanas kartibu, nosakot izbuves kartas, detalizEtas
prasibas inzenierkomunikaciju tikliem, ka arT nepiecieSamos pasakumus planojamo teritoriju
apkalpojoSo celu uzlaboSanai un detalplanojuma istenoSanas gaita bojata celu seguma
atjaunoSanai.

e Projekta risinajumus saskanot ar blakus teritoriju detalplanojumu risinajumiem, veidojot
vienotu ielu un celu tiklu.

TERITORIJAS NOVIETOJUMS UN PASREIZEJA IZMANTOSANA:

Detalplanojuma ietvertais TpaSums “Rentnieki” ipasnieks ir SIA Aahof ipaSumi. Esosa
teritorija aiznem 4,024 ha, kura atrodas lauksaimnieciba izmantojama zeme un zeme zem celiem.
Planojama teritorija atrodas Adazu ciema teritorija. Teritorija neatrodas aizsargajama

teritorija, un saskapa ar biologiskas novértéSanas rezultatiem, ipaSuma neatrodas aizsargajami
biotopi. Teritorija patreiz tiek izmantota ka lauksaimniecibas teritorija.
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Skats uz detalplanojuma teritoriju no Katlapu cela (Google maps atteli):
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Detalplanojuma teritorijas novietojums (izdruka no kadastrs.lv kartes):

Kadaga

Izmantoti VZD, LGIA dati
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DETALPLANOJUMA TERITORIJAS ATTISTIBAS NOSACIJUMI:

Saskana ar Adazu novada teritorijas planojumu, zemes gabalos paredzéta $ada apbiive:

J Savrupmaju apbuves teritorija DzS2.
[ ]

Transporta infrastrukttiras teritorija (TR)

Detalplanojuma teritorija paredz&ta savrupmaju. Detalplanojums paredz nekustama ipasuma
sadaliSanu, nosakot nekustama TpaSuma objekta apgriitinajumus, planotas apbtives izvietojumu un
komunikaciju nodro$inasanu ipasumam.

Detalplanojuma sadalijuma shema:
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DETALPLANOJUMA RISINAJUMS:

Saskana ar AdaZzu novada teritorijas planojumu, planojama teritorija atrodas Adazu ciema,
savrupmaju dzivojamas apbiives zona. Esosa teritorija tiek sadalita, ka arT tiek noteikti nekustama
ipaSuma apgritinajumi un perspektivas apbiives izvietojumus. Detalplanojuma teritorija tiek
precizétas ielas ar sarkanajam Iinijam, ielu tiklam papildinot AdaZu novada eso$o un perspektivo
ielu tiklu, paredzot ielas caurbraucamas, saskanojot planoto ielu tiklu kaiminu Ipasumiem, turpinot
ielu tikla attistibu.

Katram jaunveidojamam ipasumam ir paredz€ta piekliiSana izmantojot planoto ielu tiklu.
Detalplanojuma teritorija paredzets nodroSinat elektribas, centralizétas Udensapgades un
kanalizacijas pieslegumus. Visiem komunikaciju tikliem un ielam pirms izbuves izstradajami
tehniskie projekti.
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Detalplanojuma teritorijas apkartng, saskana ar Adazu novada teritorijas planojuma no 2018.
gada funkcionalo zongjumu, atrodas Savrupmaju apbives teritorija (DzS2), kura doming vasarnicu
apbtive, ka ar1 savrupmajas.

Detalplanojuma stenosana paredz esosas (bijuSas mazdarzinu teritorijas) neapbiivétas zemes
vienibas “Rentnieki” sadali, veidojot jaunas apbiives zemes vienibas, kurds planots veikt
savrupmaju apbiivi. Neskatoties uz to, istenojot detalplanojumu, nav paredzams véra nemams
autotransporta plismas pieaugums.

Detalplanojuma ietvaros iela tieck izdalita atseviska zemes vieniba, kas kalpos piekluves
nodros$inasanai detalplanojuma teritorija jaunizveidotajam apbiives zemes vienibam.

Lai varétu racionalak risinat zemes gabala sadali un planotas apbiives izvietojumu, tiek
veidots caurbraucamu ielu tiklu piegulosajas apbtuives teritorijas.

Detalplanojuma teritorijas apbiuives vizualizacijas shema:

Detalplanojuma ielu shema:
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InZenierkomunikaciju tehniskais nodrosinajums

Elektroapgade

IpaSuma teritorija atrodas esoSi energoapgades objekti. EsoSie un planotie elektrokabeli
izvietoti planoto ielu sarkanajas Iinijas.

Detalplanojuma teritorija atrodas elektrolinijas no kuram iesp&ams nodroSinat
elektroapgadi. Detalplanojums neparedz transformatora apakSstacijas izvietoSanu. Apbiives
izvietoSana elektroliniju aizsargjoslu teritorija nav paredzeta. Elektroapgades komunikacijas
izvietotas ielu sarkano Iiniju teritorija, lai nodroSinatu apkalpojoSo dienestu brivu piekluvi jebkura
laika. Elektroapgades projektéSana un biivnieciba ir Ipasa biivnieciba, kura javeic saskana ar likumu
“Energétikas likums” (fpasi panti Nr.19, 19!, 23 un 24) un MK noteikumiem Nr. 573 ,,
Elektroenergijas razos$anas, parvades un sadales btivju buvnoteikumi”.

Detalplanojuma teritorija jaievéro Aizsargjoslu likuma, Energétikas likuma u.c.
Normativajos aktos noteiktas prasibas elektroapgades objektu ekspluatacijai un aizsardzibai,
jaunajiem elektroapgades tikliem nosakot likumos paredzg&tas aizsargjoslas un aizsardzibas zonas.

Jebkada veida darbibai elektrotiklu aizsargjoslas jaievéro Aizsargjoslu likuma noteiktas
prasibas elektrotiklu aizsardzibai. Veicot celu projekta izstradi, janem véra esosa elektrokabela un
eso$o uzskaites skapju novietojums, nepiecieSamibas gadijuma paredzot kabela aizsardzibu vai
parcelSanu. Izveéleto risinadjumu saskanojot ar Sadales tikliem.
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Udensapgade

Udensapgade iesp&jama no tuvuma eso$as Adazu ciema tidensapgades sistémas. Nav atlauta lokalu
risinajumu ieriko$ana un izmantoSana. Ne vélak ka lidz €ku nodoSanai ekspluatacija japaredz
pieslégumu pie pasvaldibas centralizétajiem tidensapgades tikliem.

Kanalizacija

Detalplanojuma teritorijas tuvuma ir pieejamas centralizéta kanalizacijas sist€éma, tadg]
kanalizacijas notekiidenu novadiSana paredzéta Adazu ciema kanalizacijas sisttma. Nav pielaujama
neattiritu kanalizacijas tdenu iesiicinaSana grunti vai iepludinasana novadgravjos. Nav atlauts
veidot lokalus kanalizacijas notekiidenu novadiSanas risindjumus. Ne vélak ka Iidz eku nodoSanai
ekspluatacija japaredz pieslegumu pie pasvaldibas centralizétajiem sadzives kanalizacijas tikliem.

Atkritumu apsaimniekoSana

Par sadzives atkritumu apsaimniekoSanu slédzams ligums ar sertificétu atkritumu
apsaimniekotaju par regularu sadzives atkritumu izveSanu. Biivniecibas laika raduSies atkritumi
nododami atkritumu apsaimniekotajam, kurs ir sertificéts attiecigo atkritumu apsaimnieko$ana. Nav
pielaujama buvgruzu un sadzives atkritumu uzkrasana un uzglabasana ilgak par diviem méneSiem.
Visa veida atkritumi uzkrajami un uzglabajami tam piemérotos konteineros vai tvertnés, kuras nav
paklautas laika apstaklu ietekmei, lai netiktu piesarnota apkartgja vide.

Melioracija un pladu riska teritorijas

Detalplanojuma teritorija atrodas Adazu centra poldera, Laveru poldera un Eimura -
Mangalu poldera sateces baseinu teritoriju robezas (TIN11).

Janodro$ina poldera sateces baseina teritorijas ka vienota kompleksa pilnveértiga un drosa
funkcioné$ana, melioracijas sistémas un bivju atbilstosa ekspluatacija, lai tas kalpotu sakotngji
paredz&tajam mérkim - optimala mitruma reZima nodroSinasanai augsné un licka tdens
aizturéSanai.

Polderu aizsargdambju un stknu staciju ekspluatacija un uzturéSana javeic saskana ar
normativajiem aktiem, kas nosaka melioracijas sistému ekspluatacijas un uzturéSanas kartibu un
Pagvaldibas saistosajiem noteikumiem.

Detalplanojuma teritorija atrodas 1% appliiduma varbiitibu, kur apbiivei ir noteiktas papildus
prasibas.

Par plidu riska teritoriju noteikta teritorija ar appliiSanas varbitiba ir vismaz reizi simts
gados, izmantojot inzeniertehniskos aprékinus.

Izvietojot jebkadu stacionaru buvi (€ku) plidu riska teritorija, atkariba no konkrétajiem
apstakliem zemes vieniba, ir japaredz melioracija un/vai drenaza. Zemes uzbérSana pliidu riska
teritorijas pie Maza Baltezera, Liela Baltezera, Diipezera un Lilastes ezera pielaujama tikai zem
buveém un €kam un, ja nepiecieSams, pa buves (€kas) perimetru ne talak par 3 m no biives (€kas)
pamatiem un ne vairak ka 50 cm virs augstuma atzimes konkrétaja vieta un, ieverojot attiecigos
speka esoSos Latvijas Biivnormativus, kas nosaka projekt€Sanas sagatavoSanas un projekt€Sanas
kartibu. ST prasiba neattiecas uz teritorijam, kuras no plidu riska pasarga pretplidu aizsargdambji
vai paredzeta pretpliidu aizsargdambju biivnieciba.

Biivprojekta sastava jaizstrada projekta vertikala planojuma dala.

Lai noveérstu gruntsiidenu limena celSanos, jasaglaba esoSie gravji un dabigas noteces,
ieklaujot tos vienota noteces sisteéma.

Biivniecibai virszemes tidensobjektu plidu riska teritorijas, izvertejot tajas konkréto
situaciju, notekiidenu apsaimniekoSanai tiek noteiktas papildus prasibas:

pec centralizéta kanalizacijas tikla izbiives apbives 1paSnieka pienakums ir nodroSinat
pieslégsanos centralizétajam kanalizacijas tiklam.
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Troks$nu ietekme uz planoto dzivojamo apbiivi

Detalplanojuma teritorija nav razoSanas objektu, kas sava darbiba rada troksni. Galvenais
trokSna avots ir autotransports pa galveno autocelu A1, Rigas gatvi un Smilgus ielu.

Par pamatu tiek nemts SIA ,Estonian, Latvian & Lithuanian Environment”, Troksna
stratégisko karSu izstrade valsts galvena autocela A1 Riga (Baltezers) — Igaunijas robeza (Ainazi)
posmam no autocela A2 Riga — Sigulda — Igaunijas robeza (Veclaicene) lidz autocelam P53 Duci —
Limbazi, rezultatu kopsavilkums.

Salidzinot transporta intensitates ar vietam, kuras trokSna Itmenis ir noteikts aprékinu cela
(modeléts), un izveért€jot novada transporta infrastruktiiru, var uzskatit, ka trok$pa Iimenis
Detalplanojuma teritorija neparsniedz Ministru kabineta 2014.gada 7.janvara noteikumos Nr.16
“Troksna noverteéSanas un parvaldibas kartiba” noteiktos robezlielumus.

Diennakts troksna limena raditaja Ly, karte autocela A1 posmam Riga (Baltezers) - Igaunijas robeza (Ainazi)
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Vadlinijas eku arhitektiirai

Fasazu koncepcija

Fasade no priekspagalma

x

Maksimalais dzivojamas &kas augstums = 8m; Maksimalais stavu skaits = 1.5 stavi

Saimniecibas ékas augstums ne augstak par 5 metriem.
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Tiek pielaujamas citi risinajumi pamatojot ar bavprojektu un saskanojot ar bavvaldi.
Nemot véra izstradato koncepciju (paredzétos tonos, materialos un stilistiku).

Naturala koka,
Krasu toni
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Zogu izblve:
- vispariga gadijuma - pa zemesgabala robezu;
- ielas (cela) pusé - pa sarkano liniju;

Zogu minimala caurredzamiba atkariba no zoga augstuma ir $ada:
- [idz Im augstam zogam - bez ierobezojumiem;

- [idz 1,40 m - 30%;

- idz 1,60 m - 50%.

Zogiem gar ielam un celiem jabut ne augstakiem par 1,60 m.

Zogiem pret ielu detalplanojuma teritorija jabat stilistiski vienotiem.

Zogiem jabat stilistiski saskanotiem ar éku arhitektdru zemesgabala, ievérojot vienotu
zogu arhitektru, materialu, krasu toni un augstumu apbuves kvartala robezas.

Zogus izblveé ta, lai tie netraucétu inzenierkomunikaciju darbibu un to apkalposanu.

Piemers. Koka zogs

Metalastabs-| | [H1 LU | [ I
150x150mm "\\ 1 { ]

R
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= 3.0m max -

Piemers. Stieplu Zogs

Metala stabs -
80x60mm “\\

16m

“—{Stieplu Zoga panelis

Krasu toni:

Tiek pielaujamas citi risinajumi pamatojot ar blvprojektu un saskanojot ar buvvaldi.
Nemot véra izstradato koncepciju (paredzétos tonos, materialos un stilistiku).

Sastadija: M.Mistris
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