APSTIPRINĀTS

ar Ādažu novada pašvaldības domes

2022.gada 24.augusta lēmumu Nr. 387
DARBA UZDEVUMS

lokālplānojuma  “Baltā raga iela” izstrādāšanai nekustamajiem īpašumiem Baltā raga ielā 5, Baltā raga ielā 7, Baltā raga ielā 9, Baltā raga ielā 11, Baltā raga ielā 20, Baltezerā
1. Lokālplānojuma izstrādes pamatojums
Teritorijas attīstības plānošanas likuma 12.panta pirmā daļa, 24.panta pirmā un otrā daļa, Ministru kabineta 14.10.2014. noteikumu Nr.628 “Noteikumi par pašvaldību teritorijas attīstības plānošanas dokumentiem” 75.punkts, Ādažu novada ilgtspējīgas attīstības stratēģija 2013.-2037. gadam, 2021.gada aktualizācija (apstiprināta ar Ādažu novada pašvaldības domes 27.07.2021. lēmumu Nr.16).
Lokālplānojums tiek izstrādāts nekustamajiem īpašumiem:

· Baltā raga iela 5, Baltezers, Ādažu pag., Ādažu nov. (kadastra Nr. 8044 013 0201), kas sastāv no zemesgabala ar kadastra apzīmējumu 8044 013 0201 un platību 1,19 ha, kā arī trīs būvēm (turpmāk – Īpašums 1), kas reģistrēts Rīgas rajona tiesas Ādažu pagasta zemesgrāmatas nodalījumā Nr.606 ar nosaukumu “Meža Krasts”;

· Baltā raga iela 7, Baltezers, Ādažu pag., Ādažu nov. (kadastra Nr. 8044 013 0476), kas sastāv no zemesgabala ar kadastra apzīmējumu 8044 013 0476 un platību 1,51 ha, kā arī vienas būves (turpmāk – Īpašums 2), kas reģistrēts Rīgas rajona tiesas Ādažu pagasta zemesgrāmatas nodalījumā Nr.100000182454 ar nosaukumu “Jātnieki”;
· Baltā raga iela 9, Baltezers, Ādažu pag., Ādažu nov. (kadastra Nr. 8044 013 0464), kas sastāv no zemesgabala ar kadastra apzīmējumu 8044 013 0464 un platību 0,9539 ha, kā arī vienas būves (turpmāk – Īpašums 3), kas reģistrēts Rīgas rajona tiesas Ādažu pagasta zemesgrāmatas nodalījumā Nr.100000107563 ar nosaukumu “Meža māja”;
· Baltā raga iela 11, Baltezers, Ādažu pag., Ādažu nov. (kadastra Nr. 8044 013 0307), kas sastāv no zemesgabala ar kadastra apzīmējumu 8044 013 0307 un platību 1,71 ha (turpmāk – Īpašums 4), kas reģistrēts Rīgas rajona tiesas Ādažu pagasta zemesgrāmatas nodalījumā Nr.100000011327 ar nosaukumu “Priežu krasti”;
· Baltā raga iela 20, Baltezers, Ādažu pag., Ādažu nov. (kadastra Nr. 8044 013 0338), kas sastāv no zemesgabala ar kadastra apzīmējumu 8044 013 0338 un platību 3,05 ha, kā arī vienas jaunbūves (turpmāk – Īpašums 5), kas reģistrēts Rīgas rajona tiesas Ādažu pagasta zemesgrāmatas nodalījumā Nr.1194 ar nosaukumu “Saknīši”,

visi kopā turpmāk - Īpašumi.
Spēkā esošajā Ādažu novada teritorijas plānojumā (apstiprināts ar domes 27.03.2018. lēmumu Nr.49 “Par Ādažu novada teritorijas plānojuma un Vides pārskata projekta apstiprināšanu un par saistošo noteikumu Nr.7 „Ādažu novada teritorijas plānojuma grafiskā daļa un teritorijas izmantošanas un apbūves noteikumi” izdošanu” (publicēts 13.04.2018. Latvijas Republikas oficiālajā izdevumā „Latvijas Vēstnesis”, Nr.74)), Īpašumu funkcionālais zonējums noteikts:

· Īpašumam 1 – Savrupmāju apbūves teritorija (DzS1);

· Īpašumam 2 - Savrupmāju apbūves teritorija (DzS1), Transporta infrastruktūras teritorija (TR), Baltezera rietumu apvedceļa būvniecībai un valsts galvenā autoceļa A1 Rīga (Baltezers) - Igaunijas robeža (Ainaži) attīstībai rezervētā teritorija (TIN7);
· Īpašumam 3 - Savrupmāju apbūves teritorija (DzS1), Transporta infrastruktūras teritorija (TR);
· Īpašumam 4 - Savrupmāju apbūves teritorija (DzS1), Dabas un apstādījumu teritorija (DA1), Ūdeņu teritorija (Ū);
· Īpašumam 5 - Savrupmāju apbūves teritorija (DzS1), Transporta infrastruktūras teritorija (TR), Dabas un apstādījumu teritorija (DA1), Baltezera rietumu apvedceļa būvniecībai un valsts galvenā autoceļa A1 Rīga (Baltezers) - Igaunijas robeža (Ainaži) attīstībai rezervētā teritorija (TIN7).
Iesniedzēji lūdz mainīt teritorijas plānojumā noteikto zonējumu uz Daudzstāvu dzīvojamās apbūves zonu (DzD), ko nosaka teritorijai, kurā ir apbūve no četriem un vairāk stāviem, un ko nosaka, lai nodrošinātu mājokļa funkciju, paredzot atbilstošu infrastruktūru.

Ministru kabineta 2013. gada 30. aprīļa noteikumu Nr. 240 "Vispārīgie teritorijas plānošanas, izmantošanas un apbūves noteikumi" (turpmāk – Noteikumi)  82.punts paredz, ka nosakot teritorijas plānojumā teritorijas, kas nepieciešamas jaunu transporta koridoru, ceļu, ielu vai satiksmes mezglu izbūvei, grafiskajā daļā tās nosaka kā teritorijas ar īpašiem noteikumiem – nacionālas un vietējas nozīmes transporta attīstības teritorijas (TIN7). Tāpat Noteikumu 235. punkts paredz, ka teritorijās, kas ieplānotas nacionālas un vietējas nozīmes infrastruktūras izbūvei un rekonstrukcijai, var turpināt teritorijas plānojumā noteikto atļauto izmantošanu (izņemot jaunu dzīvojamo, publisku un ražošanas ēku būvniecību), ievērojot nosacījumu, ka būves var izmantot tikai līdz plānotā infrastruktūras objekta būvprojekta izstrādes uzsākšanai, bet Noteikumu 237. paredz, ka lokālplānojumos var  precizēt perspektīvo transporta koridoru un trašu vietas, izvēloties optimālo risinājumu un ņemot vērā pētījumu rezultātus, ja tādi ir veikti. Līdz ar to TIN7 teritoriju ir iespējams samazināt, pamatojot to ar lokālplānojuma risinājumiem.

Savukārt Ādažu novada ilgtspējīgas attīstības stratēģijā Baltezers definēts kā perspektīvais ūdenstūrisma un kvalitatīvas dzīvojamās apbūves centrs. 

2. Lokālplānojuma mērķis

Pamatot Ādažu novada teritorijas plānojuma grozījumus nekustamajiem īpašumiem Baltā raga iela 5, Baltezerā, Ādažu pag., Ādažu nov. (kad. Nr. 8044 013 0201), Baltā raga iela 7, Baltezerā, Ādažu pag., Ādažu nov. (kad. Nr. 8044 013 0476), Baltā raga iela 9, Baltezerā, Ādažu pag., Ādažu nov. (kad. Nr. 8044 013 0464), Baltā raga iela 11, Baltezerā, Ādažu pag., Ādažu nov. (kad. Nr. 8044 013 0307), un Baltā raga iela 20, Baltezerā, Ādažu pag., Ādažu nov. (kad. Nr. 8044 013 0338), mainot plānojumā noteikto zonējumu no Savrupmāju apbūves teritorija (DzS1) uz Daudzstāvu dzīvojamās apbūves zonu (DzD), lai pamatotu daudzīvokļu dzīvojamās apbūves līdz 4 stāvu (ap 15 m) augstumam izmantošanu teritorijai, saskaņojot TIN7 zonējuma izmaiņas ar VSIA „Latvijas Valsts ceļi” un vienlaikus precizējot plānotajai apbūvei noteiktos apbūves rādītājus un nosacījumus.

3.  Lokālplānojuma teritorija

Nekustamo īpašumu Baltā raga iela 5, Baltezerā, Ādažu pag., Ādažu nov. (kad. Nr. 8044 013 0201), Baltā raga iela 7, Baltezerā, Ādažu pag., Ādažu nov. (kad. Nr. 8044 013 0476), Baltā raga iela 9, Baltezerā, Ādažu pag., Ādažu nov. (kad. Nr. 8044 013 0464), Baltā raga iela 11, Baltezerā, Ādažu pag., Ādažu nov. (kad. Nr. 8044 013 0307), un Baltā raga iela 20, Baltezerā, Ādažu pag., Ādažu nov. (kad. Nr. 8044 013 0338), teritorija, iekļaujot pašvaldībai piederošo ceļu A1-Baltais rags un daļēji Mazo Baltezeru.
4. Darba uzdevumi:

4.1. Izstrādāt lokālplānojumu Īpašumiem saskaņā ar šo uzdevumu, Ministru kabineta 14.10.2014. noteikumiem Nr.628 „Noteikumi par pašvaldību teritorijas attīstības plānošanas dokumentiem” un citiem uz teritorijas plānošanu attiecināmiem normatīvajiem aktiem.

4.2. Raksturot lokālplānojuma teritorijas plānotās attīstības atbilstību Ādažu novada Ilgtspējīgas attīstības stratēģijai (2013.-2037).

4.3. Projektējot dzīvojamo un darījumu objektu apbūvi jāņem vērā Ministru kabineta 2014. gada 7. janvāra noteikumi Nr. 16 "Trokšņa novērtēšanas un pārvaldības kārtība", kā arī Satiksmes ministrijas izstrādātās Trokšņa stratēģiskās kartes, dzīvojamo apbūvi neplānojot trokšņa pārsniegumu zonās, vai arī nodrošinot tehniskos pasākumus aizsardzībai pret troksni, kas nepārsniedz noteikumos noteiktos robežlielumus, pamatojot risinājumus ar tehniskiem aprēķiniem un mērījumiem, kas doti noteikumu 1.pielikumā.

4.4. Nodrošināt piekļuves  iespējas visiem jaunveidojamiem zemesgabaliem, kā arī inženierkomunikāciju pieslēgumus centrālajiem tīkliem (elektroapgāde, ūdensapgāde, kanalizācija).

4.5. Izveidot ar apkārtējo ceļu tīklu savienotu gājēju un velo ceļu tīklu (kas pievienojas A1 veloceļam), kas nodrošina publisku piekļuvi Mazajam Baltezeram. Teritorija nav nožogojama.
4.6. Autostāvvietu skaitu pamatot lokālplānojumā, vadoties no aprēķina: dzīvokļa platība līdz 50m2 – viena autostāvvieta, lielākiem dzīvokļiem - divas. Projektēt velonovietnes un elektroauto uzlādes vietas atbilstoši plānotās apbūves funkcijai, definēt prasības to izvietojumam. Projektēt vairāklīmeņu autostāvvietu.
4.7. Plānot labiekārtotu un publiski pieejamu piestātni Mazajā Baltezerā, tās novietojumu un izmēru saskaņot ar atbildīgo pašvaldības struktūrvienību. Projektēt labierīcības pludmales apmeklētājiem.
4.8. Noteikt prasības teritorijas publiskās ārtelpas labiekārtojumam, apstādījumu veidošanai un apbūves izvietošanai. Izmantot universālā dizaina principus un vadlīnijas.

4.9. Plānot telpas bērnu pieskatīšanas funkcijai (1,5-5 gadu vecumam) bērnu skaita aprēķinu pamatojot lokāplānojumā.
4.10. Publiskiem mērķiem paredzēt līdz 20 procentiem no plānojamās teritorijas. Par izglītības, veselības, sociālās aprūpes vai  kultūras iestāžu apbūvi vienojas un to paredz lokālplānojuma apbūves noteikumos un īstenošanas kārtībā.
4.11. Projekta sastāvā izstrādāt teritorijas izmantošanas un apbūves noteikumus lokālplānojumā ietvertajai teritorijai. Aprēķināt prognozējamo piesaistīto autotransporta skaitu, kas radīsies lokālplānojuma īstenošanas rezultātā un norādīt plūsmu sadalījumu pa virzieniem.
4.12.  Izstrādāt projektējamās teritorijas perspektīvo transporta organizācijas plānu attēlojot galvenos satiksmes dalībnieku kustības virzienus un projekta savienojumus ar apkārtējo ceļu/ielu tīklu. 
4.13. Izstrādāt perspektīvos ielu šķērsprofilus visām ielām, ko skar lokālplānojuma risinājumi.
4.14. Lokālplānojuma saistošo noteikumu projektā paredzēt tā īstenošanas kārtas un secību.

4.15. Projekta izstrādes laikā ņemt vērā piegulošo teritoriju detālplānojumu risinājumus.

4.16. Piebrauktuvju un caurbrauktuvju pieslēgumus pie maģistrālajām un vietējas nozīmes ielām paredzēt atbilstoši normatīvo aktu prasībām satiksmes jomā. 
5. Darba saturs

Saskaņā ar  Ministru kabineta 14.10.2014. noteikumu Nr.628 “Noteikumi par pašvaldību teritorijas attīstības plānošanas dokumentiem” 3.4. nodaļas prasībām.

6. Izstrādes kārtība:

Saskaņā ar  Ministru kabineta 14.10.2014. noteikumu Nr.628 “Noteikumi par pašvaldību teritorijas attīstības plānošanas dokumentiem” 5.2. nodaļas prasībām un Covid-19 infekcijas izplatības pārvaldības likuma 21. pantā noteiktajām prasībām.

7. Izstrādāšanas nosacījumi:

7.1. Lokālplānojumu izstrādāt uz topogrāfiskā plāna LKS-92 koordinātu sistēmā, uz aktuālākās topogrāfiskās pamatnes atbilstoši nepieciešamajam mērogam.
7.2. Lokālplānojumu izstrādāt, ievērojot valsts institūciju izsniegtos nosacījumus lokālplānojumu izstrādāšanai. Pieprasīt nosacījumus un, ja nepieciešams, arī atzinumus par izstrādāto lokālplānojuma redakciju no šādām institūcijām – Vides pārraudzības valsts birojs, Dabas aizsardzības pārvalde, Latvijas Ģeotelpiskās informācijas aģentūra, VSIA „Latvijas Valsts ceļi”, VVD Lielrīgas reģionālā vides pārvalde, Veselības inspekcija, VMD Rietumvidzemes reģiona  mežniecība, AS “Sadales tīkls”, AS “GASO”, SIA “Ādažu Ūdens”, SIA “Tet”.

7.3. Paziņojumu par lokālplānojuma projekta izstrādes uzsākšanu ievietot Ādažu novada domes tīmekļvietnē, teritorijas plānošanas informatīvajā sistēmā TAPIS, publicēt informatīvajā izdevumā “Ādažu Vēstis” kā arī izziņot citos sabiedrībai pieejamos veidos.

7.4. Lokālplānojuma projekta publisko apspriešanu organizēt Ministru kabineta 14.10.2014.  noteikumu Nr.628 “Noteikumi par pašvaldību teritorijas attīstības plānošanas dokumentiem” 5.2. nodaļā un  Covid-19 infekcijas izplatības pārvaldības likuma 21. pantā noteiktā kārtībā.
7.5. Darba izstrādāšanas gaitā pārskatus par publiskās apspriešanas rezultātiem un institūciju nosacījumiem un atzinumiem, kā arī lokālplānojuma projektu (drukātā un digitālā veidā (*shp vai *dgn vai  *dwg, *doc failu veidā) iesniegt Ādažu novada pašvaldības Teritorijas plānošanas nodaļā.

7.6. Lokalplānojuma galīgo redakciju iesniegt Ādažu novada pašvaldībā, pievienojot grafiskos materiālus digitālā formā (*shp vai *dgn vai  *dwg failu veidā) un teritorijas izmantošanas un apbūves noteikumus *pdf  un Word dokumentu formātā.

7.7. Plānošanas dokumentus var izstrādāt personas, kuras ir ieguvušas vismaz otrā līmeņa augstāko vai akadēmisko izglītību vides, dabas, sociālo vai inženierzinātņu jomā un kurām ir atbilstošas zināšanas, prasmes un praktiskā darba pieredze plānošanas dokumentu izstrādē.

7.8. Lokālplānojuma grafisko daļu var izstrādāt personas, kuras atbilst normatīvajos aktos par ģeotelpisko informāciju noteiktajām prasībām ģeodēziskās un kartogrāfiskās darbības veikšanai.

Pielikums: Lokālplānojuma novietojuma teritorija.
Lokālplānojuma izstrādes vadītāja
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