ADAZU NOVADA PASVALDIBA
Gaujas icla 33A, Adazi, Adazu novads, LV-2164, talr. 67997350, e-pasts dome@adazi.lv

LEMUMS

AdaZos, Adazu novada

2023. gada 26. aprili Nr. 156
Par pasvaldibas zemes vienibu pieskirSanu noma Lindas iela 2 un Lindas iela 4, Kadaga

Adazu novada paSvaldibas dome izskatfja atkartotu SIA “Lindas Majas”, reg. Nr.
40103894891, juridiska adrese: Marsa gatve 1-17, Riga, LV-1082 (turpmak — uznémums)
23.03.2023. iesniegumu (reg. Nr. ANP/1-11-1/23/1576) ar ligumu pagarinat zemes nomas
liguma Nr. JUR 2017-12/939 terminu uz diviem gadiem (nevis uz vienu gadu, ka domes
Attistibas komiteja ierosinaja tas 08.02.2023. s€d€), sakara ar nepiecieSamibu sagatavot objektu
biivniecibas uzsakSanai.

Iesniegumam pievienots informativs materials “Jaunu daudzdzivoklu namu projekts Kadaga”,
kas ietver informaciju par uznémuma planotajam darbibam projekta attistibai. Tapat pasvaldiba
ir izskatijusi péc bitibas uzpeémuma 25.01.2023. iesniegumu zemes nomas liguma
pagarinasanai.

Izvertgjot ar lietu saistitus apstaklus, tika konstatets:

1. Starp uznémumu un pasvaldibu 05.12.2017. tika noslégts zemes nomas ligums Nr. JUR-
2017-12/939 (turpmak - Ligums) par divu pasSvaldibai piederoSu zemes vienibu (Lindas
iela 2, ar kadastra apzim&jumu 80440050459 un platibu 0,2412 ha, un Lindas iela 4, ar
kadastra apzim&jumu 80440050460 un platibu 0,2498 ha, turpmak — Zemes vienibas) nomu
divu daudzdzivoklu dzivojamo maju (turpmak — €kas) izbiivei. Liguma termins beidzas
31.12.2022. Ligums paredzgja Iidz€ju tiesibas to pagarinat, pusém rakstiski vienojoties, par
ko uzn@mumam bija jaiesniedz rakstisks iesniegums paSvaldiba vismaz 2 méneSus pirms
Liguma termina beigam, tas ir, 11dz 31.10.2022.

2. Saskana ar Liguma 6.8. punktu, beidzoties Liguma terminam, uznémumam ne vélak ka tris
meénesu laika no Liguma izbeigSanas, tas ir, [idz 31.03.2023., par saviem lidzekliem ir
janojauc visas €kas, ja puses nevienojas citadi, un janodod Zemes vienibas paSvaldibai.
Pretgja gadijuma, atbilstosi Liguma 6.9. punktam, €kas ar 01.04.2023. biis uzskatamas par
nodotam bez atlidzibas paSvaldibai, kas ir tiesiga izmantot tas péc saviem ieskatiem, tostarp
nojaukt. AtbilstoSi Liguma 6.10. punktam, uzn€mumam ir jadzes§ savas 1paSuma tiesibas
uz ekam zemesgramata un Nekustama tpasuma valsts kadastra informacijas sistéma.

3. Uz katras Zemes vienibas atrodas daudzdzivoklu majas jaunbiive — tris stavus augstas
betona konstrukcijas, kuru buivniecibu 2007. gada uzsaka eku ieprieks€jais 1pasnieks SIA
“GENESIS-INVEST”. Liguma darbibas laika uzpémums nenoform&ja dokumentus
biivdarbu veikSanai un neturpinaja buvdarbus.

4. Uznémuma iepriek$gjais iesniegums ar ligumu pagarinat Liguma Nr. JUR 2017-12/939
terminu uz pieciem gadiem tika sanemts ar nokavéjumu, t.i., 25.01.2023. (pasvaldibas reg.
Nr. ANP/1-11-2/23/3) un tika izskatits gan Pa§valdibas zemes Tpasumu izvértésanas darba
grupa, gan art domes Attistibas komitejas 08.02.2023. sede. Uznémums tika informéts par
nosacijumiem, pie kuriem pasvaldiba izskatitu Zemes vienibu iznomaSanu sakotngji uz
vienu gadu, par ko 22.02.2023. uznémumam tika nosiitita véstule Nr. ANP/1-12-1/23/212



10.

“Par pasvaldibas Zemes vienibu Lindas iela 2 un Lindas iela 4, Kadaga, iznomaSanas
iespejam”, izskaidrojot minétas ieceres nosacijumus, proti:

4.1. lIidz 24.03.2023. (ieskaitot) iesniegt paSvaldibai uzpémuma biznesa planu
turpmakajiem gadiem, kas paredz biivdarbu uzsakSanu gada laika (noradot to
planotos terminus) un atrisina jautajumu par abam dzivojamam majam nepiecieSamo
autostavvietu skaitu. Ja biznesa plans paSvaldiba netiks sanemts, tad uznémuma
25.01.2023. iesniegums tiks izskatits p&c biitibas, atbilstoSi pasvaldibas riciba
esosajai informacijai un dokumentiem;

4.2. liguma tiks ietverti $adi papildu nosacijumi:

4.2.1. nomniekam ir pienakums ierakstit ipasuma tiesibas uz €kam uz nomas tiesibu
laiku pasvaldibas Zemes vienibu Lindas iela 2 un Lindas iela 4
zemesgramatas, ka ar1 tiek paredze€tas soda sankcijas par §1 pienakuma
neizpildi EUR 500;

4.2.2. izmantojot savas tiesibas ierosinat Zemes vienibu atsavinasanu, nomnieks
veic sertificeta vert€taja pakalpojuma priekSapmaksu par Zemes vienibu
atkartotu novért€jumu, ko pasitis pasvaldiba;

4.2.3. pienakumu nomas laika, bet ne vélak ka 8 menesu laika péc nomas liguma
noslégsanas, parregistrét uz abam €kam izsniegtas buivatlaujas uz uznémumu
(noslédzot ligumu ar biivniecibas uznémumu un registréjot to ka bavdarbu
veicgju).
Uznémuma 23.03.2023. iesniegumam nav pievienots biznesa plans, savukart papildu
nosacijumiem uznémums ir piekritis.

20.02.2023. uznémums iesniedza €ku tehniskas apsekosanas atzinumu ar slédzienu, ka eku
konstrukcijas ir atbilstoSas normativo aktu prasibam.

Uznémumam nav nomas maksas un NIN maksajumu paradu.

Attistibas komitejas 08.02.2023. sédé uznémuma parstavis paskaidroja, ka investoru
piesaiste Iidzigu objektu biivnieciba pedgjos trijos gados sagada lielas griitibas, art saistiba
ar dalita paSuma pastavéSanu, un noradija, ka investori biitu vairak ieintereséti, ja €kas
tiktu apvienotas viena 1pasuma ar zemi (kam piekrit arT pasvaldiba), un ka €ku biivniecibas
pabeigSanai ir bitiski, lai €kas un Zemes vienibas biitu vienas personas Ipasuma.
Vienlaikus paSvaldibas ieskata nedrikst pielaut €ku tehniska stavokla pasliktinaSanos,
neveicot objektos nekadus biivdarbus.

Nemot veéra iepriek§ minéto, ka ar1 to, ka Zemes vienibu faktiska izmantoSana turpinas no
01.01.2023., bet nomas maksa par to netika aprékinata un iekaseta, pasvaldibas ieskata ar
uznémumu noslédzams nomas ligums uz diviem gadiem, ar tiesibam Ligumu pagarinat, ja
uznémums veiks nepiecieSamas darbibas biivdarbu turpinaSanai un informés par to
pasvaldibu.

Ministru kabineta 19.06.2018. noteikumi Nr. 350 ,,Publiskas personas zemes nomas un
apbives tiesibas noteikumi” (turpmak — Noteikumi) nosaka:

10.1. 7. punkts - apbuvétu zemesgabalu iznoma tikai uz ta esos$as biives Ipasniekam,
tiesiskajam valditajam vai lietotdjam (turpmak arT— nomnieks), ja citos normativajos
aktos nav noteikts citadi;

10.2. 8. punkts - par apbiivéta zemesgabala nomu var slégt nomas ligumu. Nomas Iigumu
sledz, ja iznomatajs ir pienémis lémumu slégt nomas ligumu, vai to ir ierosinajis
attiecigas biives 1pasnieks, tiesiskais valditajs vai lietotajs, vai ta noslégsanu nosaka
citi normativie akti;



10.3.

10.4.

10.5.

10.6.

14.2. punkts - biives Tpasnieks, tiesiskais valditajs vai lietotajs maksa iznomatajam
nomas maksu un citus saistitos maksajumus nomas liguma noteiktaja kartiba;

15. punkts cita starpa - apbiivéta zemesgabala nomas maksu sak aprékinat ar nomas
liguma noslégsanas dienu. Maksa par faktisko apbtivéta zemesgabala lietosanu lidz
nomas liguma noslégSanas dienai tiek noteikta saskana ar $is nodalas prasibam,
nepiemeérojot So noteikumu 5. un 22. punktu;

16. punkts cita starpa - nomas maksas aprékina periods ir viens ceturksnis. Nomas
maksu samaksa ne vélak ka lidz attieciga ceturk$na pirma ménesSa beigam, ja puses
nav vienoju$as par citu norékinu kartibu. Par nomas liguma noteikto maksajumu
terminu kav€jumiem iznomatajs aprékina nokavéjuma procentus 0,1 % apméra no
kavetas maksajuma summas par katru kavéjuma dienu;

17. punkts - apbiivéta zemesgabala nomas maksa gada ir 1,5 % no zemesgabala
kadastralas vertibas (bet ne mazaka par So noteikumu 5. punkta mingto).

Pamatojoties uz PaSvaldibu likuma 4. panta pirmas dalas 12. punktu, 10. panta pirmas dalas 21.
punktu, 73. panta ceturto dalu, Ministru kabineta 19.06.2018. noteikumu Nr. 350 “Publiskas
personas zemes nomas un apbuves tiesibas noteikumi” 7., 8., 14.2., 15., 16., 17. punktu, ka ar1
Attistibas komitejas 08.02.2023. atzinumu un Finansu komitejas 19.04.2023. atzinumu, Adazu
novada pasvaldibas dome

NOLEMJ:

1. Iznomat SIA “Lindas Majas” lidz 2025. gada 30. aprilim Adazu novada paSvaldibai
piederosas divas zemes vienibas - Lindas iela 2, Kadaga, Adazu pagasts, Adazu novads,
0,2412 ha platiba ar kadastra apzim&jumu 8044 005 0459, un Lindas iela 4, Kadaga, Adazu
pagasts, Adazu novads, 0,2498 ha platiba ar kadastra apzim&jumu 8044 005 0460.

2. Zemes vienibu lietoSanas meérkis ir daudzdzivoklu dzivojamo maju apbiive, lietoSanas
mérka kods 0702.

3. Leémuma 1. punkta izpildei nomas liguma paredzet $adus papildu nosacijumus:

3.1.

3.2.

3.3.

3.4.

gadijuma, ja nomnieks izmantos savas tiesibas ierosinat Zemes vienibu atsavinasanu,
nomnieks veiks sertificéta vertétaja pakalpojuma priekSapmaksu par Zemes vienibu
atkartotu noveértejumu, ko pasiitis pasvaldiba;

nomnieks nostiprina Ipasuma tiesibas uz €kam uz nomas tiesibu laiku paSvaldibas
Zemes vienibu Lindas iela 2 un Lindas iela 4 zemesgramatas uzreiz péc nomas
liguma noslégSanas, bet ne vélak ka méneSa laikd pec liguma parakstiSanas.
Pagvaldibai ir tiesibas piemérot ligumsodu par §1 pienakuma neizpildi EUR 500,-;

ne velak ka Iidz 31.12.2024. nomniekam ir pienakums:

3.3.1. iesniegt paSvaldibai ricibas planus attieciba uz katras Zemes vienibas
izmantoSanu un €kas buivniecibu, paredzot darbibas tuvako piecu gadu laika
un to izpildes terminus. Plans tiks uzskatits par zemes nomas liguma
neatnemamu sastavdalu gadijuma, ja paSvaldiba nolems pagarinat zemes
nomas terminu;

3.3.2. parregistrét uz abam €kam izsniegtaja blvatlauja pasititaju un bivdarbu
veicgju;

3.3.3. atrisinat jautajumu par nepietiekoSu autostavvietu skaitu pie ekam, ieklaujot
to €ku Lindas iela 2 un Lindas iela 4 buivprojekta izmainas;

lidz 31.01.2025. iesniegt paSvaldibai rakstisku apliecinajumu 3.3. apakSpunkta

noteikto uzdevumu izpildei, par ko tiks sanemts paSvaldibas administracijas
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Nekustama TpaSuma nodalas, Teritorijas planoSanas nodalas un Adazu novada
buvvaldes pozitivs atzinums;

3.5. pécnomas liguma termina beigam pasvaldibai ir tiesibas nojaukt uz Zemes vienibam
esosas €kas un piedzit no nomnieka ar nojaukSanu un Zemes vienibu sakartoSanu
saistitus izdevumus;

3.6. noteikt Zemes vienibu nomas maksu atbilsto$i Ministru kabineta 19.06.2018.
noteikumu Nr. 350 “Publiskas personas zemes nomas un apbiives tiesibas noteikumi”
17. punkta noteiktajai likmei un maksu par faktisko zemes lietoSanu laika no
01.01.2023. Iidz liguma noslégSanas dienai 1,5 % apméra no zemes vienibas
kadastralas vertibas gada, ar apmaksas terminu — 2 (divi) m&nesi no liguma speka
staSanas dienas;

3.7. papildus nomas maksai Iesniedzgjs maksa pievienotas vertibas nodokli un nekustama
1paSuma nodokli atbilstoSi normativo aktu prasibam.

4. Pagsvaldibas administracijas Juridiskajai un iepirkumu nodalai viena ménesa laika no §1
lémuma pienemsanas sagatavot liguma projektu 1. punkta izpildei.

5. Pilnvarot pasvaldibas izpilddirektoru noslégt ligumu par Zemes vienibu nomu un veikt
lémuma izpildes kontroli.

Pasvaldibas domes priekssédetaja K. Mikelsone



